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(  Аналитический обзор арендных ставок в 2002 году для встроенных помещений в городе Нижнем Новгороде 

различных по своей функционально – экономической ценности и сопоставимых со встроенными помещениями,

расположенными в Главном Ярмарочном Доме по улице Совнаркомовской, дом 13  (  2004 год  (
(  Российская Федерация  (  Город Нижний Новгород  (  www.snbc.ru  ©  Дизайн Александра Савельева  (
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АНАЛИЗ РЫНКА ОФИСНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ

На рынке офисных помещений в городе Нижнем Новгороде, предлагаемых к продаже и сдаче в аренду, сложилась следующая ситуация: выбор готовых, приспособленных для офиса, помещений крайне ограничен. В основном такие помещения построены различными организациями для собственного пользования, и к сдаче в аренду предлагаются лишь излишки площадей или специально для этой цели построенные помещения.

 Практически все помещения расположены в цокольном или на первом – втором этажах, имеют среднее качество ремонта и по одной телефонной точке в каждой комнате. Готовые помещения, как правило, расположены в зданиях постройки до 1980 года, и мало приспособлены для использования в качестве офиса (в основном это переведенные в нежилой фонд квартиры). Помещения разбиты на комнаты площадью 20 – 25 квадратных метров, сдаются в аренду без мебели, арендная плата включает в себя все коммунальные услуги (телефон оплачивается отдельно и в арендную плату не включается, как и оплата за уборку помещений), состояние помещений – среднего качества, или требующие ремонта, стоимость которого может быть учтена в арендных платежах. Общий недостаток – отсутствие мест для парковки и значительные текущие затраты на поддержание помещения в удовлетворительном состоянии.

Зданий чисто офисного назначения или бизнес – центров в центральной части города насчитывается пять – шесть, арендная плата в них сравнительно невысокая, и вследствие этого они плотно заселены постоянными арендаторами. Большинство этих зданий представляет собой бывшие проектные институты с коридорной системой, невысоким уровнем бытовых удобств и технического оснащения помещений. Из строящихся офисных помещений к сдаче в аренду предлагаются или будут предлагаться лишь излишки площадей (по принципу «что себе негоже») или специально для этой цели построенные здания и помещения. Специализированных бизнес – центров современного уровня нет не только в Нижегородском районе, но и во всем Нижнем Новгороде. В настоящее время проектируются или начаты строительством только два современных бизнес – центра в центре города. Сдача их в эксплуатацию предполагается не ранее середины 2004 года и не сможет серьезно повлиять на ситуацию с неудовлетворенным спросом и на ценовую политику арендодателей.

Стоимость аренды офисного помещения складывается из многих составляющих. Основные факторы, серьезно влияющие на окончательную сумму, следующие: 

· Качество ремонта – наличие «евроремонта» в помещении и в местах общего пользования (вход в здание, лестничные пролеты, туалеты и т.п.) увеличивает величину арендной платы в среднем на 5 – 7%.

· Обязательное условие – не менее одной телефонной точки на 30 квадратных метров, подключенной к современной цифровой АТС с большим набором сервисных функций.

· Наличие кондиционирования помещения (местного или центрального) повышает арендную плату на 5 – 7%.

· Современное техническое оснащение арендуемого помещения (подключение к Интернету через выделенную линию, по оптоволоконной линии или через радиодоступ, охранная сигнализация, домофон, видеонаблюдение) – повышает арендную плату на 10%.

· Долговременная аренда (на срок не менее одного года) с регистрацией договора аренды в Государственном управлении юстиции Нижегородской области (ГУЮНО), когда арендодатель – юридическое лицо, а арендные платежи происходят по безналичному расчету, с оплатой арендного платежа не позже начала оплачиваемого месяца – повышает арендную плату на 1 – 3 %. 

Предпочтение отдается помещениям, позволяющим организацию постоянного или круглосуточного доступа сотрудников в помещение, что подразумевает наличие охраны или отдельного входа (или простоту изоляции помещения от соседних), с возможностью подъезда и парковки, желательно относящейся к арендуемому помещению и охраняемой; в относительной близости от транспортных узлов, с развитой сетью предприятий общественного питания, торговли и бытового обслуживания. Организацию и контроль технического и коммунального обслуживания помещения, а также его охрану, предпочтительнее и целесообразнее осуществлять арендодателю.

По материалам www.MORIS.NNOV.RU.

По столичным нормам, на шестьдесят квадратных метра офисной площади должно быть одно парковочное место. Наличие парковки существенно увеличивает стоимость помещения. Однако в центре города Нижнего Новгорода офисов с парковками крайне мало.

Арендаторы стали больше внимания уделять внешнему виду зданий, который сам по себе уже должен говорить о солидности фирм, расположенных в нем.

По – прежнему наибольшим спросом пользуются офисные помещения от 50 – 60 до 150 – 200 квадратных метра, преимущественно в центре города. Если офис не представительский, фирмы арендуют площади в заречной части города. Представительские офисы размещаются в центре Нижнего Новгорода, на главных и престижных улицах, имеющих высокую проходимость.

Спрос на помещения площадью 100 – 250 квадратных метров формируют не только нижегородские фирмы, выросшие из малых предприятий. Для ведения бизнеса в наш город пришли компании из Москвы и Санкт – Петербурга, а после придания Нижнему Новгороду статуса столицы Приволжского федерального округа их экспансия стала возрастать. 

В настоящее время «гости из столицы» арендуют в основном помещения в центре Нижегородского района, где стоимость аренды квадратного метра превышает 25$. На окраинах города они появляются редко, но, по мнению риэлторов, это временно. Многие московские компании (телефонные, аптечные, розничной торговли), пришедшие в Нижний Новгород, имеют сетевую структуру и центр любого района города для них привлекателен. Бизнес в Нижнем Новгороде все более устремляется в районы города ближе к потребителю. 
Предприниматели, основав свое дело в одном месте, стараются не уезжать от него далеко, из – за роста компании меняя имеющийся офис на офис большей площади. Освободившиеся небольшие офисы обычно занимают вновь созданные предприятия, а на помещения средних и крупных размеров претендуют фирмы из других районов, решившие расширить сферу своих услуг. 

Сложившееся положение спасают компании, строящие жилые дома. Застройщики отдают под нежилые помещения не только первый этаж, но и второй, третий. Получила развитие краткосрочная аренда помещений (до одного года), с целью апробации места, изучения его быстрой окупаемости и выгодности расположение. Покупка площадей осуществляется после положительных результатов краткосрочной аренды.

По размеру ставки арендной платы районы города условно можно разделить на три группы: 
ГРУППА 1 – исторический центр города Нижнего Новгорода, район так называемого «городского кольца» (по трамвайному маршруту № 2). Средняя ставка – около 15 условных единиц. Именно здесь предлагаются самые дорогие помещения. 

ГРУППА 2 – это окружающие центр города районы: Канавинский, Советский и нецентральная часть Нижегородского района. К этой же группе можно отнести и Приокский район. Средняя ставка: 8 – 10   условных единиц. 

ГРУППА 3 – четыре заречных района: Автозаводский, Ленинский, Московский и Сормовский. Средняя ставка: 4 – 7 условных единиц. Тем не менее, и в этих районах отдельные помещения предлагались по очень высоким для их расположения ставкам – в центре Автозавода за 15 условных единиц, а на проспекте Ленина 12 условных единиц за квадратный метр. Низкой ставке Московского района соответствует и очень малый объем предложений. 
http://arendann.com/mailto;chemodanov@mail.nnov.ru
Таблица 1

СРЕДНИЕ СТАВКИ 
аренды офисных помещений в городе Нижнем Новгороде

	Расположение
	Стоимость, $ за 1 кв. м в месяц*


	
	2002 год


	2003 год

	Верхняя часть города
	10 – 20
	10 – 25

	Заречная часть города
	5 – 8
	5 – 13

	Источник: ГК «Триумф», www.vedomosty.ru


В таблице 2 приводятся предлагаемые к аренде офисные помещения, расположенные в достаточно престижных местах города Нижнего Новгорода и сопоставимые с местоположением Главного Ярмарочного Дома. Рассматриваемые офисные помещения расположены не в специализированных офис – центрах, где запрашиваемая ставка аренды составляет 25 – 30 долларов США за 1 кв.м в месяц. 

Здание Главного Ярмарочного Дома не является специализированным офис – центром. Более того, планировка его административных помещений не соответствует современным требованиям рынка к планировочному решению офисных помещений высокого класса («еврокласс»). Поэтому, несмотря на высокую престижность размещения офисов в Главном Ярмарочном Доме, Оценщик считает некорректным проводить сравнение с офисными помещениями более высокого класса, расположенных в специализированных центрах.

Таблица 2

АНАЛИЗ
 арендных ставок на рынке административно – офисных площадей в 2002 году
	№ п/п
	Место 

нахождения
	Площадь, кв. м 
	Арендная ставка,

за кв. м

в месяц, или в месяц


	Этаж
	Краткая 

характеристика объекта
	Источник 

информации / дата получения

информации

	1.
	Театральная площадь
	70
	24$ 
	1
	«Евроремонт», отдельный вход.
	Телефон: 784400.
Апрель 2002 года 

	2.
	Революции площадь
	200 – 700 
	13$
	4
	Административное здание, охрана.
	www.izrukvruki.ru
10 апреля 2002 года 
Никитин Максим Владимирович

	3.
	Белинского 
улица 
	60
	20$ 
	1
	Хороший ремонт, отдельный вход.
	Телефон: 316774.  

Май 2002 года

	4.
	Алексеевская улица
	160
	17,5$ 
	–
	«Евроремонт».
	Телефон: 334196,

684917, Петр.
Август 2002 года 

	5.
	Алексеевская улица
	160
	3000$

в месяц
	–
	Нет данных.
	Телефон: 339841,

990678.
Август 2002 года

	6.
	Большая Покровская улица

(около Дворца имени Свердлова)
	80 м2  (без коридора – 60 м2) 
	16$ 
	Цоколь 
	«Евроремонт», телефон.
	Телефон: 784488.
Август 2002 года 

	7.
	Звездинка улица (ближе к Дому связи)
	105
	10$
	1
	Три комнаты, требуется ремонт (штукатурка и бетонные стены), имеется пожарная сигнализация, два отдельных входа с торца. Новостройка. 
	Телефон: 394798.
Август 2002 года

	8.
	Пересечение 
улицы Семашко и улицы Ульянова
	170
	13$
	Цоколь 
	Хороший ремонт, две телефонные точки, которые входят в арендную плату, в новом доме.
	Телефон: 198090.
Август 2002 года

	9.
	Алексеевская улица
	40
	10$
	2
	Хороший ремонт, телефон
	www.panorama.nn.ru
Телефон: 322364.
Октябрь 2002 года

	10.
	Алексеевская улица 
	40
	10$ 
	2
	Имеется телефон, хороший ремонт. 
	Телефон: 322364.
Октябрь 2002 года 

	11.
	Белинского 
улица
	62
	1000$

в месяц
	1
	Нежилое помещение, «евроремонт», телефон, отдельный вход.
	Телефон: 151379,

440626. Сергей.
Октябрь 2002 года

	12.
	Большая Покровская 
улица
	120
	25$ 
	–
	«Евроремонт».
	www.panorama.nn.ru
Телефон: 8 – 23172713.
Октябрь 2002 года

	13.
	Большая Покровская улица (середина)
	500
	10$ 
	Цоколь 
	Нежилое помещение, без отделки, в новом жилом доме.
	Телефон: 300953.
Октябрь 2002 года 

	14.
	Большая Покровская улица 

(середина)
	128
	12$ 
	1 
	Квартира, без отделки, идет ремонт, возможно устройство отдельного входа, в новом жилом доме.
	Телефон: 300953. 

Октябрь 2002 года 

	15.
	Горького 
площадь
	175
	17$
	–
	Без ремонта, после строителей, отдельный вход.
	Телефон: 167141,

моб. 8 – 29073719.
Светлана Николаевна Октябрь 2002 года

	16.
	Лядова 
площадь
	40
	15$ 
	–
	Две смежные комнаты, телефонная точка, «евроремонт», мебель, охрана, паркинг. 
	Телефон: 151379. 

Октябрь 2002 года 

	17.
	Рождественская улица
	55 и 75
	12$
	–
	«Евроремонт», телефон, стоянка.
	Телефон: 730910,

718088.
Октябрь 2002 года

	18.
	Ульянова улица, дом 29
	26
	12000 руб.

в месяц
	Цоколь
	Помещение, имеется телефон.
	Телефон: 367807.
Октябрь 2002 года

	19.
	Белинского 
улица
	142
	1500 евро в месяц
	–
	Помещение в новом доме.
	Телефон: 310914.
Декабрь 2002 года

	20.
	Горького 
площадь
	60 – 120
	15$
	3
	Помещение с телефоном, в стоимость аренды включены коммунальные услуги, одна комната – 26 кв. м, две смежные комнаты – 44 кв.м.
	АН «Радомир»

Телефон: 330138.
Декабрь 2002 года

	21.
	Горького улица
	28
	25$
	–
	Имеются  две телефонные точки, «евроремонт».
	Телефон: 8 – 29073719. 

Декабрь 2002 года

	22.
	Ильинская улица
	120  – 260
	10$
	–
	Отдельный вход, пять телефонных точек, «евроотделка».
	Телефон: 344170,

моб. 8 – 9023030198.
Декабрь 2002 года

	23.
	Ильинская улица
	115
	15$
	–
	Данные отсутствуют.
	Телефон: 776272, 

247144. Александр.
Декабрь 2002 года

	24.
	Минина улица (ближе к площади Минина)
	50
	2500$ в месяц
	1
	Имеется отдельный вход, хороший ремонт.
	Телефон: 784488. Владимир.

Декабрь 2002 года

	25.
	Ошарская улица
	140
	20$
	–
	«Евроремонт».
	www.panorama.nn.ru
Телефон: 320232. 

Декабрь 2002 года

	26.
	Ошарская улица
	140
	20$
	–
	«Евроремонт».
	Телефон: 320232. 

Декабрь 2002 года

	27.
	Район площади Горького
	20 – 60
	340 руб./кв. м
	–
	Имеется телефон.
	Телефон: 301534, 

моб. 8 – 29058591.
Декабрь 2002 года

	28.
	Район площади Лядова 
	45
	16$
	–
	Две комнаты + холл, охрана, мини – АТС, скоростной Интернет.
	Телефон: 392387. 

Декабрь 2002 года

	29.
	Совнаркомовская улица
	320
	22$
	–
	Нет сведений.
	Телефон: 8 – 29099305. 

Декабрь 2002 года


АНАЛИЗ РЫНКА ТОРГОВОЙ НЕДВИЖИМОСТИ
В сфере торговли в Нижнем Новгороде и Нижегородской области преобладает тенденция постоянного развития и наращивания капитала. В 2002 году оборот розничной торговли на 75,3% формировался торгующими организациями, доля рынков составила 24,7% (в 2001 году – соответственно 74,7% и 25,3%). Не удивительно, что в течение нескольких последних лет нижегородский рынок торговых помещений является наиболее активным сегментом рынка коммерческой недвижимости. Торговые площади  города Нижнего Новгорода можно классифицировать следующим образом:

· Открытые площадки: рынки, крытые рынки, выносные летние кафе и т.д. Это довольно прибыльный бизнес – сдавать в аренду такие площадки, особенно если они находятся в хорошем «проходном» месте. Арендаторы платят до 1500 долларов в месяц.

· Торговые павильоны: мини – маркеты (до 50 кв.м и свыше 50 кв.м). В зависимости от размера помещения и района его расположения стоимость аренды колеблется от 500 до 1000 долларов в месяц.

· Помещения магазинов. Их можно подразделить на три вида.

1. «Старые» помещения магазинов, существовавшие с советских времен. Они представлены в следующих традиционных форматах:

· до 200 – 300 кв.м;

· до 1000 кв.м;

· от 1500 кв.м и выше.

Как правило, эти торговые точки расположены вдоль магистралей, часть – в глубине районов.

2. Новые помещения магазинов:

· вновь построенные, как правило, на первых этажах домов;

· первые этажи жилых домов, переведенные в нежилой фонд. Владельцам квартир на некогда непопулярных первых этажах сегодня достаточно выгодно продавать их под магазины, офисы. На деньги, вырученные от продажи удачно расположенных квартир на первых этажах, хозяева смогут приобрести хорошую квартиру взамен и помимо этого получить неплохую доплату. Показательна в этом смысле Большая Покровская улица. Практически все квартиры на первых этажах скуплены под торговые помещения.

3. Социальные магазины (дискаунтеры). Эти торговые точки предполагают муниципальные цены на товары, минимум вложений в оборудование помещения, ограниченный ассортимент товаров, минимум сервиса. Несмотря на эти особенности, такие магазины бывают более доходными, чем супермаркеты.

· Помещения торговых центров. Их можно условно подразделить на:

· «Барахолки под крышей» (Центральный универмаг). Торговые площади здесь сдаются небольшими площадями по 20 – 30 кв.м по высокой цене – за каждый квадратный метр до 80 долларов.

· Центры, где предпочтение отдается крупным арендаторам, торгующим брэндовым товаром и оказывающим комплекс дополнительных услуг для покупателей. Например, ТЦ «Этажи» (цена для арендаторов 50 – 60 долларов за квадратный метр).

Наибольшей популярностью пользуются торговые площади, расположенные: в культурно – деловой части Нижнего Новгорода, в центрах административных районов. Здесь можно выделить:

· Улицу Большую Покровскую (цены для арендаторов от 30 долларов за квадратный метр и выше). Как правило, на этой улице размещается брэндовый товар, для которого необходимы большие витринные окна. Арендаторы и собственники магазинов не всегда могут перестроить помещения: многие здания являются историко – культурными, архитектурными памятниками. Тем не менее, спрос на торговые помещения в этой части города традиционно велик.
· Район Московского вокзала (цены для арендаторов от 30 – 80 долларов за квадратный метр).
· Центры районов города (цены для арендаторов от 15 – 60 долларов за квадратный метр).
С развитием бизнеса, производства постоянно возрастает потребность в помещениях, в том числе, торговых. Поэтому цены растут и, вероятно, будут расти и далее. 
В 2001 году аренда выросла очень существенно – на 20 – 25%, на взгляд профессионалов, с некоторым запасом. Возможно, поэтому в 2002 году цены росли медленнее, на 5 – 10%.

По материалам АН «Монолит Истейт», www.MORIS.NNOV.RU.

В таблице 3 приведены обособленные торговые помещения, встроенные в жилые и нежилые здания, которые по своей функционально – экономической ценности и местоположению могут быть сопоставимы со встроенными магазинами в здании Главного Ярмарочного Дома. 

Таблица 3

АНАЛИЗ
 арендных ставок на рынке торговых площадей в 2002 году
	№ 
п/п
	Место 

нахождения
	Площадь, кв. м
	Арендная ставка, $ за 1 кв. м в месяц или в месяц


	Этаж
	Краткая характеристика объекта
	Источник 

информации/ дата получения
информации

	1.
	Алексеевская улица (напротив рынка)
	85
	35$ 
	Подвал 
	«Евроремонт».
	АН «Триумф» 

Телефон: 784488.
Апрель 2002 года

	2.
	Большая Покровская улица
	73
	2 300$ в месяц
	1
	Магазин непродовольственных товаров. отдельный вход, ремонт под заказчика.
	www.izrukvruki.ru, 

10 июня 2002 года

	3.
	Большая Покровская улица
	500
	10000$ в месяц
	–
	Отдельный вход с улицы Большая Покровская, 
угловой дом.
	www.izrukvruki.ru, 

10 июня 2002 года 

Телефон: 303030, абонент 9026440, 
Бубнов Андрей Николаевич.

	4.
	Алексеевская улица
	160
	3000$

в месяц
	–
	Нет сведений.
	Телефон: 339841, 

990678.
Август 2002 года

	5.
	Большая Покровская улица (ТЦ «Колизей») 
	300
	20$, торг
	Цоколь 
	Помещение с ремонтом.
	Телефон: 776757.
Октябрь 2002 года

	6.
	Большая Покровская улица
	60
	30$ 
	–
	Данные 
отсутствуют.
	www.panorama.nn.ru
Телефон: 340783.
Октябрь 2002 года

	7.
	Большая Покровская улица 
	Два по 60
	30$ 
	1
	Два нежилых помещения, одно помещение отремонтировано, второе помещение без ремонта.
	Телефон: 340783,
 303343.
Октябрь 2002 года

	8.
	Большая Покровская улица

(около Театра драмы) 
	320
	30$, торг
	1этаж – 180 кв. м, 2 этаж – 140 кв. м
	Требуется ремонт.
	Телефон: 776757.
Октябрь – ноябрь 
2002 года

	9.
	Минина улица (ближе к площади Минина)
	50
	2500$ в месяц
	1
	Имеется отдельный вход, хороший ремонт.
	Телефон: 784488.
Владимир.
Декабрь 2002 года


АНАЛИЗ РЫНКА ПЛОЩАДЕЙ ОБЩЕПИТА
На основании исследования рынка недвижимости можно сделать заключение, что готовых помещений под размещение кафе, рестораны или бары на рынке аренды практически не предлагается или предлагается в ограниченном количестве. 
Под готовыми помещениями на рынке недвижимости данного типа понимаются действующие предприятия общепита с производственным и торговым оборудованием. В основном предлагаются помещения, которые в силу своей планировки и возможности размещения оборудования могут использоваться в качестве площадей общепита. При этом размеры предлагаемых помещений невелики – до 250 – 350 квадратных метров. 

Таблица 5

АНАЛИЗ 
арендных ставок на рынке площадей общепита в 2002 году
	№ п/п
	Место нахождения
	Тип 
недвижимости
	Площадь, кв. м
	Арендная ставка,

 $ за кв. м.

в месяц или в месяц


	Этаж
	Краткая 
характеристика объекта
	Источник информации/ дата получения

Информации

	1.
	Большая Покровская улица (начало)
	Помещение под кафе (бывшее кафе)
	110
	25$ 
	1
	Имеется телефон, ремонт средний, без оборудования. 
	www.panorama.nn.ru
Телефон:

8 – 9107937936.
Октябрь 2002 года

	2.
	Большая Покровская улица

(около к/т «Октябрь»)
	Под кафе, развлекательный центр
	184
	40$
	1, цоколь
	Нежилое помещение после капитального ремонта, стены укреплены, без ремонта, имеется разрешение на надстройку этажа. 

Старое одноэтажное здание.
	Телефон: 340783. Октябрь 2002 года

	3.
	Большая Покровская улица (магазин «Океан»)
	Под любой вид деятельности
	300 + 300, либо по 150 + 150
	40$ – 1 этаж, 35$ – подвал. 35$ – если все сразу
	1, подвал
	Хороший ремонт, хорошая проходимость, отдельный вход.
	Телефон: 355277,

моб. 8 – 29013926.
Октябрь 2002 года

	4.
	Ильинская улица (середина) 
	Кафе
	107
	19$
	Цоколь 
	Хороший ремонт, хорошая проходимость.
	Телефон: 779775

моб. 280686. Григорий Григорьевич.
Октябрь 2002 года

	5.
	Минина улица
	Кафе 
	250
	3500$ 

в месяц
	–
	Нет данных.
	Телефон: 780421. Октябрь 2002 года

	6.
	Рождественская улица
	Кафе 
	350, в т.ч., 140 – зал
	20$, кухня – 10$ 
	1
	С ремонтом.
	Телефон: 780421.
Октябрь 2002 года

	7.
	Рождественская улица 
	Кафе (бывший трактир) 
	350
	10$
	Цоколь 
	Без ремонта.
	Телефон: 780421.
Октябрь 2002 года

	8.
	Советская площадь (оживленное место)
	Под кафе, развлекател. центр, магазин 
	320
	10$
	1
	Ведется ремонт под конкретного заказчика, имеется телефон, хорошее расположение, имеется место для парковки.
	Телефон: 687749,

685319.
Октябрь 2002 года

	9.
	Район Черного пруда
	Кафе  
	166
	20$ 
	2
	Нежилое помещение, дом постройки до 1917 года.
	АН «Триумф»

Телефон: 784488. Ноябрь 2002 года

	10.
	Большая Покровская улица, 7Е
	Выставочный зал, торговые площади, кафе
	38 (две смежные комнаты) и 53 (43+10)
	20$
	1
	Общий вход, направо – 38 кв.м, налево – 53 кв.м, хороший ремонт нежилое помещение.
	Телефон: 390607. Октябрь – декабрь 2002 года


Обзор подготовила 

Савельева Светлана Владимировна
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Заместитель Генерального директора 

ЗАО «НижБизнесКонсалтинг» по оценочной деятельности

E – mail: svs@snbc.ru
Телефон: (831) 277 – 9929 

Нижний Новгород
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АНАЛИТИЧЕСКИЙ ОБЗОР 


арендных ставок в 2002 году для встроенных помещений в городе Нижнем Новгороде различных по своей функционально – экономической ценности и сопоставимых со встроенными помещениями, расположенными в 


Главном Ярмарочном Доме по улице Совнаркомовской, дом 13
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