Таблица 12
АНАЛИЗ РЫНКА ПРОДАЖИ – АРЕНДЫ
объектов недвижимости коммерческого назначения (включая общепит), расположенных в нагорной части
города Нижнего Новгорода, по состоянию на 23 июня 2011 года
	№ п/п
	Место

нахождения
	Площадь объекта, кв.м
	Цена предложения, рублей
	Назначение 
	Арендная ставка, рублей за 1 кв.м в месяц
	Структура арендной ставки
	Описание объекта
	Источник информации

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1.
	Город 
Нижний Новгород, Нижегородский район, Пискунова улица, дом 29
	172
	14 620 000, торг обсуждается
	Под офис, кафе, ресторан, нежилое помещение, другое.
	550
	Нет данных.
	Офис в бизнес – центре на улице Пискунова, дом 29, 6 этаж. Офис / квартира под офис, кафе / ресторан, нежилое помещение, другое. Площадь: 172 кв.м. Стоимость: 14 620 000 рублей.
Результат телефонного переговора с агентом/собственником: Торг обсуждается. Это помещение исключительно под продажу, возможна аренда помещения на 3 этаже (172 кв.м.) данного торгового центра. Цена аренды: 550 рублей за кв.м.
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	http://an-privolgie.ru/begin/c-sale/81

АН «Приволжье»

Телефон:

419 – 4115.

	2.
	Город 
Нижний Новгород, Нижегородский район, 
ориентир – площадь Горького
	264
	39 600 000, торг 
	Назначение: кафе, бар, ресторан.
	650
	Нет данных.
	Код 27192. Операция: продаю. Тип объекта: коммерческая недвижимость. Назначение: кафе, бар, ресторан. С арендаторами. Город Нижний Новгород. Район города: Нижегородский. Ориентир: площадь Горького. Общая площадь, кв.м: 264. Этаж: 1. Цена, рублей: 39 600 000. Цена, рублей за кв.м: 150 000. Действующий ресторан в районе площади Горького, 264 кв.м. с долгосрочными арендаторами (по 650 рублей за кв.м.). Цена 39,6 миллионов рублей. Парковка автомашин: нет. Электричество, кВт: 25. Подъезд к объекту: автодорога. Высота потолков: 3 метра. Дата регистрации: 17 марта 2011 года. 
Результат телефонного переговора с агентом/собственником: предложение актуально, торг обсуждается.
	http://www.algoritm.nnov.ru/mambo/components/com_realty/detail.php?&id=12587

АН «Алгоритм»
Телефон:

220 – 4920.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	3.
	Город 
Нижний Новгород, Нижегородский район, 
площадь Горького
	300
	27 000 000, торг.

1 этаж 130 000 рублей за кв.м,
цоколь, 2 и 3 – 80 000 рублей, если брать несколько этажей 90 000 рублей кв.м
	Под ресторан, оздоровите-льный центр, банк.
	800
	С учетом коммунальных услуг + свет.
	Город Нижний Новгород. Нижегородский район. Улица: площадь Горького. Общая площадь: 300 кв.м Помещение от 300 до 600 кв.м. Под ресторан, оздоровительный центр, банк. Цена: 27 000 000 рублей. Центр города, проходимое место, с ремонтом, двухуровневое помещение, возможно частями. 

Результат телефонного переговора с агентом/собственником: три этажа и цоколь, возможна продажа помещений на разных этажах. Цена первого этажа – 130 000 рублей, цоколь, второй и третий этажи – 80 000 рублей. Покупка разных этажей обойдется в 90 000 рублей. Торг возможен. Ресторан «Печка» около «ЛЭтуаль». Продается исключительно помещение, если есть желание приобрести бизнес («Печка»), это обойдется в 50 000 000 рублей. Система кондиционирования, все коммуникации, оборудованная кухня «Печка» двухуровневая 1 этаж – 267 кв.м, цоколь – 240 кв.м. Арендаторы платят 800 рублей за кв.м с учетом коммунальных услуг + свет.
	http://nizhniynovgorod.irr.ru/advert/115272810/

ООО «Агентство «Выбор – недвижимость»

Наталия.

 Телефон:

8 – 9159492119.

	4.
	Город
Нижний Новгород, Нижегородский район, 
Горького улица
	320
	28 000 000, торг
	Ресторан, кафе.
	1 240
	Без учета коммунальных платежей.
	Город Нижний Новгород, Нижегородский район, улица Горького. Общая площадь: 320 кв.м. Нижегородский район. Центр. Ресторан, кафе, 320 кв.м. С арендаторами, пивной бар, 28 000 000 рублей, торг, продаю. 
Результат телефонного переговора с агентом/собственником: По свидетельствам площадь – 320 кв.м, по факту намерили - 370 кв.м. Много неучтенных площадей, так как раньше здесь было 2 смежных помещения. Отдельный вход. Арендная ставка – 1 240 рублей, без учета коммунальных платежей.
	http://nizhniynovgorod.irr.ru/advert/100668717/

АН ООО 
«Риэлт – НН»

Телефон:

8 – 9202539099.

	5.
	Город
Нижний Новгород, Нижегородский район, Рождественская улица
	335
	35 000 000, возможен торг
	Действующее кафе.
	800
	Нет данных.
	Продаю кафе, действующее, площадью 335 кв.м., в Нижегородском районе на улице Рождественская. Возможна продажа с арендаторами. Цена: 35 000 000 рублей. 

Результат телефонного переговора с агентом/собственником: Возможен торг. Есть арендаторы: действующее кафе. Продается только помещение. Арендная плата 800 рублей за кв.м. Аренда не долгосрочная. Более точные условия аренды агенту неизвестны.
	http://ru.ners.ru/object/371832.html

Галина Тюнина Телефон:

8 – 9107904908.

	6.
	Город
Нижний Новгород, Нижегородский район, 
ориентир – площадь Горького
	336,3
	140 000 рублей за кв.м., цена повысилась до 150 000 рублей за кв.м. Торг обсуждается.
	Назначение: кафе, бар, ресторан.
	650
	Нет данных.
	Код 28249. Операция: продаю. Тип объекта: коммерческая недвижимость. Назначение: кафе, бар, ресторан. Город Нижний Новгород. Район города: Нижегородский. Общая площадь, кв.м: 336,3. Этаж: 1. Цена, рублей: 47 082 000. Цена, рублей за кв.м: 140 000. Действующий ресторан в районе площади Горького, 336,3 кв.м., по цене 140 тысяч рублей за кв.м. Парковка автомашин: нет. Дата регистрации 16 июня 2011 года. 

Результат телефонного переговора с агентом/собственником: Прежняя цена 140 000 рублей за кв.м, сейчас – 150 000. Торг обсуждается. Первоначально продается помещение (при этом можно оставить арендаторов), но рассматривается и предложение о покупке готового бизнеса. Аренда 650 рублей за кв.м. Условия аренды агенту неизвестны.
	http://www.algoritm.nnov.ru/mambo/components/com_realty/detail.php?&id=13581

АН «Алгоритм»

Телефон:

220 – 4920.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	7.
	Город
Нижний Новгород, Нижегородский район, 
Ульянова улица
	418,5
	33 772 500, торг
	Нежилое помещение – автономный этаж в бизнес – центре.
	750
	С учетом или без учета коммунальных платежей – это обговаривается
	Улица Ульянова офисное помещение (этаж в бизнес – центре), 418,5 кв.м, кабинетная схема, дизайнерская отделка, телефон, интернет, продаю. Торг предлагать. Цена: 33 772 500 рублей. Назначение: офисы. Тип сделки: продажа. Регион: город Нижний Новгород. Район: Нижегородский. Название улицы: Ульянова. Номер дома: 26/11. Площадь общая, кв.м: 418. Телефон: есть. Интернет: есть. Класс: A. Парковка: есть. Автономный этаж в бизнес – центре с дизайнерской великолепной отделкой (стеклянные панели, ламинат, дерево, плитка, светильники, натяжные потолки, дорогие двери и отделочные материалы), свои санузлы, зона руководителя (кабинет, приемная, собственный санузел с душевой кабиной), более 10 кабинетов, в здании лифты, хорошие кондиционеры, зона отдыха (оборудованная кухня – столовая), переговорная, телефонные точки, интернет – выделенная линия. В здании приточно – вытяжная вентиляция, лифт, подземная парковка. Великолепный панорамный вид на город из окон. Рекламные поверхности на фасаде. Ориентировочная стоимость аренды (с учетом качества отделки и месторасположения объекта ) – 750 рублей за кв.метр. Срок окупаемости (готовый арендный бизнес) – 9 – 10 лет. 
Результат телефонного переговора с агентом/собственником: Стоимость аренды у будущих арендаторов устанавливается самостоятельно собственником. Пока арендаторов нет.
	http://www.realt-nn.ru/commercial/?v=1285061289,
http://www.gipernn.ru/?id=259659

Телефоны:

8 – 9202539098.

8 – 9202539098.

	8.
	Город
Нижний Новгород, Нижегородский район, 
Большая Покровская улица
	475
	80 000 рублей за кв.м., торг возможен
	Помещение под любой вид деятельности.
	700
	С учетом или без учета коммунальных платежей – это обговаривается
	Продаю помещение по улице Большая Покровская. Площадь: 475 кв.м. Цоколь. По красной линии. Цена: 80 000 рублей за кв.м. Под любой вид деятельности. Имеется арендатор. Ресторанный бизнес. 

Результат телефонного переговора с агентом/собственником: Торг возможен. Возможна аренда помещения в районе 700 рублей за кв.м. (с учетом или без учета коммунальных платежей – это обговаривается).
	http://egsn-nn.ru/product_118.html

Белов Евгений

Телефон:

8 – 9202534140.

Клочков Андрей

Телефон:

8 – 9519167775.

	9.
	Город

Нижний Новгород, Нижегородский район, 

ориентир – «Пирушка у Ганса» (улица Костина)
	690 

(от 240 до 1380 кв.м.)
	69 000 000, возможен торг.
	Назначение: общепит, услуги, развлечения.
	800
	С учетом коммунальных услуг + свет.
	Продажа помещения. Вид операции: продажа. Расположение: Нижний Новгород, Нижегородский район. Назначение: общепит, услуги, развлечения. Площадь кв.м: 690. Цена за кв.м: 100 000 рублей. Цена общая: 69 000 000 рублей. Часть бизнес – центра, от 240 до 1380 кв.м. есть арендаторы, идеально под гостиницу, ресторан, оздоровительный центр.
Результат телефонного переговора с агентом/собственником: Ориентир «Пирушка у Ганса» (улица Костина). Арендаторы платят 800 рублей за кв.м. с учетом коммунальных услуг + свет.
	http://www.gipernn.ru/?id=260748

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода 

ООО «ЦИК»

Наталия

Телефон:

8 – 9159492119.

	10.
	Город

Нижний Новгород, Нижегородский район, 
Большая Покровская улица, 12 
	140,

можно увели-чить 
до 180
	8 600 000, аргументи-рованный торг
	Торгово – офисное помещение.
	600
	Без коммунальных платежей.
	Продажа / аренда торгово – офисного помещения на втором этаже трех этажного административного здания в центре города. Ремонт, две телефонные точки, интернет. Стоимость аренды: 600 рублей за кв.м. Стоимость продажи: 8 600 000 рублей. При желании есть возможность увеличения площади до 180 кв.м. (весь этаж). Большая Покровская улица, 12. Аргументированный торг. Дата: 20.06.2011.
Результат телефонного переговора с агентом/собственником:

площадь помещения 140 кв.м. Пластиковые окна, средний ремонт, есть возможность выкупить или арендовать еще один кабинет 40 кв.м. Арендная ставка указана без коммунальных платежей.
	http://www.moris.nnov.ru/desk.php

Юлия
Телефон:

8 – 9200200018.
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