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(  Краткий анализ рынка строящегося жилья города Нижнего Новгорода  (  Апрель 2012 года
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1. Краткий анализ рынка строящегося жилья города Нижнего Новгорода
Новостройки города Нижнего Новгорода в большинстве своем сегодня демонстрируют новый качественный уровень комфорта для жизни людей, возводятся застройщиками – девелоперами по современным проектам из энергоэффективных строительных материалов с выполнением европейских требований к системам инженерно – технического обеспечения. Немаловажное значение для людей имеет и факт, что новостройки проектируются с защитными «зелеными» зонами в экологически безопасных районах с удобными паркингами, придомовыми территориями и собственной инфраструктурой, гармонично увязанной с муниципальной инфраструктурой города. В целом новостройки Нижнего Новгорода показывают, как должны сегодня жить россияне и к чему нужно стремиться, улучшая свои жилищные условия. 

В настоящее время в реестре новостроек города Нижнего Новгорода числится 160 многоквартирных домов на 14,0 тысяч квартир общей площадью около 930 тыс. кв.м.

В феврале 2012 года объем жилищного строительства пополнился новыми объектами. Началось возведение еще двух десятиэтажных домов «антикризисного» типа в жилом комплексе «Спутник» на Автозаводе (застройщик ООО «Жилстрой – НН») – их сдача запланирована на 4 квартал текущего года. Продажи на одном из домов объявлены, несмотря на самую раннюю стадию строительства. Долгожданной новостью стало присутствие в прайс – листе застройщика так называемых квартир-студий – миниатюрных по площади (всего 17 кв.м) и весьма доступных по стоимости (от 735 тысяч рублей).

Компания «Эфа – 2», входящая в состав ГК «Выбор», приступила к строительству третьего семнадцатиэтажного дома в жилом комплексе «Планетарий», расположенном в центре Сормовского района. Срок строительства этой 160 – квартирной новостройки по плану – два с половиной года, хотя, скорее всего, такова тактика застройщика – первый объект в «Планетарии» был  сдан досрочно на полгода. Вот и сейчас монтаж второго дома почти закончен, хотя ввод в эксплуатацию, судя по проектной декларации, должен произойти лишь во втором квартале 2013 года. 

На стройплощадке улицы Родионова в Нижегородском районе, где строительство четырех семнадцатиэтажных домов ведет компания «Монтажинстрой» (ГК СУ – 155), начато возведение пятого дома.

Начаты продажи в микрорайоне на улице Малоэтажной (Автозаводский район). Здесь ООО «СоцДом» ведет активное строительство жилого комплекса, состоящего из 22 трехэтажных домов на 650 одно- и двухкомнатных квартир. Закончен монтаж шести домов, а еще на двух ведется наружная отделка. Ввод первых домов запланирован на май текущего года, строительство же всего комплекса будет завершено во втором квартале 2013 года.

По данным портала http://www.domostroynn.ru на рынке строящегося жилья в Нижнем Новгороде в марте 2012 года наблюдалось повышение цен. 
Средняя по городу цена предложения квартир в новостройках в марте составила 49 979 рублей за квадратный метр. По сравнению с данными за февраль, средняя цена строящегося в городе Нижнем Новгороде жилья в марте повысилась на 25 рублей за квадратный метр или на 0,05%.
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Рис. 1. Динамика средней цены предложения квартир в новостройках по городу Нижнему Новгороду
за последний год (март 2011 года – март 2012 года), руб./кв.м.

Средние цены предложений по районам города Нижнего Новгорода в марте 2012 года на рис. 2.

Говоря о территориальной структуре цен, необходимо отметить относительно небольшой ценовой разброс по административным районам Нижнего Новгорода. Резко выделяется лишь центр Нижегородского района, где средний уровень цен значительно выше, чем на других территориях города.

По более доступным ценам в марте текущего года можно было приобрести жилье в Московском районе города. 

Более детальные цены на квартиры в новостройках по районам города Нижнего Новгорода и типам строящегося жилья представлены в таблице 1.
Основными факторами, определяющими цену жилья на первичном рынке, являются местоположение и тип дома. Именно под воздействием данных факторов происходит дифференциация цен на жилье по административным районам города Нижнего Новгорода. 

В настоящее время на рынке новостроек города Нижнего Новгорода есть различные предложения, как доступного жилья, так и жилых комплексов премиум – класса.
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Рис. 2. Средние цены предложений квартир в новостройках в феврале – марте 2012 года 

в разрезе районов города Нижнего Новгорода, рублей за один кв.м.

Таблица 1
ЦЕНЫ НА КВАРТИРЫ В НОВОСТРОЙКАХ 

в разрезе районов города Нижнего Новгорода и типа жилья

	Административный район
 города Нижнего Новгорода
	Тип жилья
	Средняя цена, руб./кв.м
	Цена min, 
руб./кв.м
	Цена max, 
руб./кв.м

	Автозаводский
	Эконом – класс
	39 950
	38 000
	44 500

	Канавинский
	Эконом – класс
	43 530
	39 120
	60 000

	Ленинский
	Эконом – класс
	41 190
	30 000
	48 000

	Московский
	Эконом – класс
	40 480
	36 480
	43 150

	Нижегородский (центр)
	Бизнес – класс

Элитный класс
	99 420

90 000
	65 000

90 000
	120 000

90 000

	Нижегородский (вне центра)
	Эконом – класс
Элитный класс
	42 630
86 130
	34 000
80 000
	55 000
94 000

	Приокский
	Эконом – класс
	40 700
	34 000
	50 000

	Советский
	Эконом – класс
Бизнес – класс
	45 920
51 570
	30 000
39 900
	60 000
65 000

	Сормовский
	Эконом – класс
	43 800
	43 000
	44 000


2. Анализ рынка строящегося жилья Советского района 

города Нижнего Новгорода
Объект исследования – трехкомнатная квартира, расположенная в строящемся жилом комплексе «Зенит» в Советском районе города Нижнего Новгорода. 

По данным портала http://www.domostroynn.ru, средняя цена предложения на квартиры в новостройках Советского района в марте 2012 года составила 49 124 рубля за один квадратный метр. По сравнению февралем 2012 года цена на квартиры в новостройках Советского района снизилась на 0,44% (218 рублей за кв.м). В настоящее время в Советском районе строится более десяти многоэтажных жилых домов (таблица 2). Шесть домов уже сданы в эксплуатацию (таблица 3).
Таблица 2
Строящиеся жилые дома в Советском районе города Нижнего Новгорода 

	ФОТО
	Адрес
	Тип жилья /

материал стен
	Этажность
	MIN цена 
за один кв.м квартиры, руб.
	Срок сдачи
	Застройщик
	Продавец
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	Улица Гаражная, 4, 6, дома №№ 5 - 3 
(по генплану)
	Улучшенный / Блоки + утеплитель
	16
	50 000 
	2 квартал 2012 года
	АКА «Инвест»
	ООО 
АКА «Инвест» 

Телефон: 

438 – 6638.
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	Улица Ошарская, 
у дома № 94, 
дом № 1 
(по генплану), 
II очередь
	Улучшенный / Блоки + утеплитель
	11
	60 000
	4 квартал 2011 года
	«Волго-Вятская строительная компания»
	ООО «Волго-Вятская строительная компания»

Телефон: 

416 – 1614.
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	Улица 1-я Оранжерейная, улица 2-я Оранжерейная, дома № 6-6 
(по генплану), 
I очередь
	Повышенной комфортности / Блоки + утеплитель
	22
	39 900
	1 квартал 2013 года
	«КвартСтрой-НН»
	ООО 
«КвартСтрой – НН»
Телефон:

431 – 7777.
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	В границах улиц Ванеева, Генерала Штеменко, бульвара 60-летия Октября, дом № 1 (по генплану)
	Улучшенный / Блоки + утеплитель
	18
	34 500
	4 квартал 2011 года
	Группа Компаний «СУ – 155»
	Группа Компаний «СУ – 155» 

Телефон:

220 – 5111.
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	В границах улиц Ванеева, Генерала Штеменко, бульвара 60-летия Октября, дом № 2 (по генплану)
	Улучшенный / Блоки + утеплитель
	18
	38 000
	4 квартал 2013 года
	Группа Компаний «СУ – 155»
	Группа Компаний «СУ – 155» 

Телефон:

220 – 5111.
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	Улица Генкиной, № 2 (по генплану), II очередь
	Повышенной комфортности / Блоки + утеплитель
	18
	49 000
	4 квартал 2012 года
	«Пересвет –Регион – НН»
	ООО «Пересвет –Регион – НН»

Телефон:

201 – 3333.
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	Улица Ванеева, 
№ 13 
(по генплану), 
I очередь 
III пускового комплекса
	Улучшенный / Кирпич + утеплитель
	19
	50 000
	4 квартал 2012 года
	«Жилстрой-ресурс»
	ЗАО «Жилстройресурс»

Телефоны:

437 - 1293,

415 – 2327.
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	Улица Ванеева, 
№ 8 (по генплану), I очередь 
V пускового комплекса
	Улучшенный / Кирпич + утеплитель
	19
	53 000
	1 квартал 2013 года
	«Жилстрой-ресурс»
	ЗАО «Жилстройресурс»

Телефоны:

437 - 1293,

415 – 2327.
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	Проспект Гагарина, 60, дом № 6
(по генплану), 

II очередь
	Улучшенный / Блоки + утеплитель
	19
	46 500
	2 квартал 2012 года
	Автобан
	«Династия»

Телефоны:

415 – 4887,

422 – 5040, 

422 – 6000.
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	В квартале 
улиц Ижорская – Дунаева – Полтавская – Генкиной, 
№№ 8,19,20 
(III очередь)
	Повышенной комфортности / Кирпич + утеплитель
	6 – 10
	65 000
	4 квартал 2012 года
	«Ипотечная компания Сбербанка»
	ЗАО «Ипотечная компания Сбербанка»

Телефоны:

278 - 3865,

419 – 8606.
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	Улица Гаражная, № 6 (по генплану)
	Улучшенный / Кирпич +  утеплитель
	9
	51 500
	1 квартал 2013 года
	АКА «Инвест»
	ООО 
АКА «Инвест»

Телефон:

438 – 6638.


Таблица 3
Новостройки Советского района города Нижнего Новгорода, сданные в эксплуатацию
	Адрес
	Описание / Фото
	Источник информации

	ЖК «Пушкинский»
Город Нижний Новгород, 
Советский район, улица Тимирязева, дом 39.
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	Тринадцатиэтажный жилой дом в ЖК «Пушкинский».

Квартиры: однокомнатные – 48 штук; двухкомнатные – 59 штук; трехкомнатные – 24 штуки; четырехкомнатные – 11 штук.

Цена за 1 кв. м: от 62 000 рублей.

Застройщик: ООО «Пересвет – Регион – НН».
Презентация дома.

Жилой комплекс бизнес – класса «ПУШКИНСКИЙ» – это заметное явление в формировании современного архитектурного облика Нижнего Новгорода.

Комплекс будет состоять из трех двухсекционных кирпичных домов переменной этажности от 5 до 18 этажей. 
Согласно проекту внутренняя инфраструктура жилого комплекса будет оснащена – подземным гаражом, спортивными и детскими игровыми площадками, фитнес – центром. На первых этажах расположатся магазины и офисы. 
Проект жилого комплекса разработан известной нижегородской архитектурно – творческой мастерской «Ладыко», которой руководит член Союза архитекторов России Валерий Ладыко.
	http://www.domostroynn.ru/zhk_pushkinskiy_Timiryazeva_39.html
Продавец: 

ООО «Пересвет –Регион – НН»

Телефон:

201 – 3333.

	Город Нижний Новгород,

Советский район, улица Тимирязева, дом 35.
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	Трех – семи – шестнадцатиэтажный жилой дом.

Квартиры: однокомнатные – 90 штук; двухкомнатные – 66 штук; трехкомнатные – 28 штук.

Цена за 1 кв. м: от 50 000 рублей.

Застройщик: ООО «Дороги и инфраструктура».
Презентация дома.

В конце 2010 года компания «Дороги и инфраструктура» АКО УК закончила строительство жилого дома на улице Тимирязева, 35 а.

Несмотря на то, что проект стала пилотным для организации – застройщик выполнил свою задачу на «отлично». В новостройке на Тимирязева есть все, что делает жилье комфортным и безопасным.

Дом повышенной комфортности, выполнен из ячеистых блоков с утеплителем. На сегодняшний день – это один из лучших материалов с точки зрения тепло - и звукоизоляции. При строительстве использовались новейшие достижения индустрии, высококачественные материалы.

Расположение новостройки в престижном районе напротив парка имени А.С.Пушкина создает дополнительный уют жильцам. Вечером и выходные они могут отдохнуть в тиши деревьев, подышать свежим воздухом или просто насладиться приятным видом из окна собственной квартиры. Ведь для занятых людей так важно иметь уголок покоя, где можно побыть наедине с собой, не думая о работе.

Новостройка на улице Тимирязева отлично вписывается в общую архитектуру района. Она представляет собой разноуровневое здание, высотой от 3 до 16 этажей с жилыми и коммерческими секциями. Современный дизайн и яркое цветовое решение наружной отделки стен радует глаз и создает позитивное настроение.

Здесь есть своя инфраструктура: подземный паркинг на 91 место, удобная парковка перед домом, 2 лифта – грузовой и пассажирский, планируется благоустройство дворовой территории.

Квартира должна отражать суть своего владельца, его внутренний мир.

Квартиры в доме на Тимирязева имеют свободную планировку и большие площади. В них можно воплотить любое самое смелое дизайнерское решение.
	http://www.domostroynn.ru/Timiryazeva_35.html

Продавец:

ООО «Дороги и инфраструктура»
Телефоны:

413 – 1720,

433 – 8408.

	ЖК «Серебряные ключи»
Город Нижний Новгород,

Советский район, улица Тимирязева,

дом 3, корпус 2.
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	Девятнадцатиэтажный жилой дом в ЖК «Серебряные ключи».

Квартиры: однокомнатные – 204 штуки; двухкомнатные – 136 штук; трехкомнатные – 17 штук.

Цена за 1 кв. м: от 53 000 рублей.

Застройщик: ОАО «Противооползневые работы».

Презентация дома.

Комплекс повышенной комфортности «Серебряные ключи» расположен в одном из самых экологически благоприятных мест города. Удачное месторасположение дома – развитая инфраструктура района и транспортная доступность. Здесь есть две школы (№ 25, 28), детский сад, поликлиника, магазины, аптека, зона отдыха — парк имени А.С.Пушкина. Здесь есть все, что необходимо для комфортного проживания. Квартиры отличаются удобством планировки и функциональностью – просторные спальни и кухни, подсобные помещения, широкие коридоры. Имеется подземная автостоянка на 76 парковочных мест и наземная гостевая парковка.
	http://www.domostroynn.ru/zhk_serebryaniy_kluchi_Timiryazeva_3-2.html
Продавец:

 ОАО «Противооползне-вые работы».

Телефоны:

220 – 2494,

220 – 2495,

8 – 9625116042.

	Квартал «Город будущего»

Город Нижний Новгород,

Советский район, улица Ванеева, 
дом 229
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	Десятиэтажный жилой дом в квартале «Город будущего».

Застройщик: ЗАО «Жилстройресурс».

Презентация дома.

Жилой дом № 229 по улице Ванеева – первый этап первой очереди строительства  квартала «Город будущего», расположенного в Советском районе за детской областной клинической больницей.

Семисекционное десятиэтажное жилое здание включает в себя, помещения офисов в цоколе, на первом этаже – офисы и жилые помещения, выше – только жилые помещения.

Вдоль пешеходной аллеи организована стоянка для офисов, для жителей дома и для парковки стороннего автотранспорта.

Входы в подъезды жилых домов шести секций, кроме первой решены со стороны двора, а две угловые секции имеют сквозные проходы.

проезд во двор решен со стороны существующей дороги и имеет объезд по всему периметру двора. Входы в офисы решены с внешней стороны фасадов.
	http://www.domostroynn.ru/zhk_gorod_budushego_Vaneeva_229.html 

Продавец:

ЗАО «Жилстройресурс»

Телефоны: 

437 – 1293, 
415 – 2327.

	Город Нижний Новгород,

Советский район, улица Дунаева, 
дом 15.
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	Десятиэтажный жилой дом.
Квартиры: однокомнатые – 18 штук; двухкомнатные – 54 штуки; трехкомнатные – 17 штук.

Цена за 1 кв. м: от 65 000 рублей.

Застройщик: ЗАО «Ипотечная компания Сбербанка».

Презентация дома.
ЗАО Ипотечная компания Сбербанка представляет жилой дом повышенной комфортности, расположенный в Советском районе на улице Дунаева.
Жилой дом отличается удачным расположением: недалеко от центра города и поблизости от транспортных «артерий» города – улиц Ванеева и Белинского.  В пешей доступности расположены медицинский центр, фитнес – клуб, суши – бар, салон красоты, магазины косметики и парфюмерии, мебельный магазин, и другие организации.

Новостройка представляет собой девятиэтажный трехподъездный дом с общим количеством квартир – 89.

Наружные стены здания выполнены из кирпича с утеплителем. Благодаря оригинальной покраске, дом приобрел индивидуальный облик, гармонично вписавшись в инфраструктуру района.

В жилом доме предусмотрена подземная парковка на 32 машино – места.

Квартиры сдаются без отделки.
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	http://www.domostroynn.ru/Dunaeva_15.html

Продавец:

ЗАО «Ипотечная компания Сбербанка».

Телефоны:

278 – 3865,

419 – 8606.

	ЖК «Зенит»

Город Нижний Новгород,

Советский район, 
улица Краснозвездная,

дома 23 и 25.
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	Девятнадцатиэтажный жилой дом в ЖК «Зенит».

Квартиры: однокомнатные – 38 штук; двухкомнатные – 38 штук; трехкомнатные – 38 штук.

Цена за 1 кв. м: от 50 000 рублей. Застройщик: ООО «Автобан».

Презентация дома.
Жилой комплекс «Зенит» – остров покоя в городских джунглях. Новостройки возводят на территории бывшего зенитно-ракетного училища в Советском районе. В экологическом отношении он является одним из наиболее благоприятных и престижных мест в городе Нижнем Новгороде. ЖК «Зенит» буквально утопает в зелени. С одной стороны расположена зона отдыха «Щелковский хутор» – обширная лесная территория с тремя озерами, с другой – центральный парк «Швейцария» – традиционное место отдыха горожан. Среди этого великолепия вырастет более 10-ти многоэтажных жилых домов с торговыми и офисными площадями на нижних этажах.

Каркас домов изготовлен из прочного железобетонного каркаса, стены выполнены из блоков ячеистого бетона. Такая система строительства позволяет собственникам в будущем легко проводить перепланировку квартиры. Огромным преимуществом новостроек ЖК «Зенит» является использование современной системы эффективного утеплением наружной стены. Дополнительную звуко–и теплоизоляцию квартиры обеспечат окна с двухкамерным стеклопакетом.

Для комфортного проживания будущих новоселов жилой комплекс «Зенит» будет полностью обеспечен собственной инфраструктурой: детским садом, спортивным комплексом, продовольственными и промтоварными магазинами, аптекой, а также предприятиями бытового обслуживания жильцов. 
В ЖК Зенит уже заселены четыре жилых дома. 
В конце 2011 года сданы еще два 19-ти этажных дома. Еще один дом планируется ввести в эксплуатацию во втром квартале 2012 года.

Сданные в эксплуатацию дома:

· улица Краснозвездная, дом 5 – 2 квартал 2008 года;
· улица Краснозвездная, дом 7А – 2 квартал 2008 года;
· улица Краснозвездная, дом 9 – 2 квартал 2008 года;
· улица Краснозвездная, дом 11 – 2 квартал 2008 года;
· улица Краснозвездная, дом 23 – 4 квартал 2011 года;
· улица Краснозвездная, дом 25 – 4 квартал 2011 года.
	http://www.domostroynn.ru/?id=39981
Продавец:

«Династия».

Телефоны:

 415 – 4887,

422 - 5040,

422 – 6000.


Рассматриваемая квартира (далее – Объект) расположена на четырнадцатом этаже блочного монолитно – бетонного девятнадцатиэтажного дома № 25 по улице Краснозвездной в Советском районе города Нижнего Новгорода. Дом № 25 – один из шести построенных домов второй очереди жилого комплекса «Зенит». Дом сдан в эксплуатацию 30 декабря 2012 года.
Строительство ЖК «Зенит» ведется на территории бывшего зенитно – ракетного училища. В экологическом отношении район расположения Объекта является одним из наиболее благоприятных и престижных районов Нижнего Новгорода. 

С одной стороны находится зона отдыха Щелковский хутор – обширная зеленая зона с тремя озерами, с другой стороны – центральный парк Швейцария – традиционное место отдыха нижегородцев, а также «Дворец Спорта» и бассейн «Дельфин». 

Для комфортного проживания будущих жителей ЖК «Зенит» будет обеспечен собственной инфраструктурой: детским садом, продовольственными и промтоварными магазинами, аптекой, предприятиями бытового обслуживания населения и другими помещениями общественного назначения.

Жилой комплекс «Зенит» включает в себя благоустроенные квартиры и коммерческую недвижимость в новых зданиях с развитой инфраструктурой, построенных в перспективном для проживания и занятия коммерцией районе. 

Проектирование жилого комплекса «Зенит» изначально включало в себя перспективу продажи недвижимости, предназначенной для совмещения комфортного проживания и ведения бизнеса. 

Квартиры и торговые площади в ЖК «Зенит» занимают ведущие позиции в рейтинге жилой и коммерческой недвижимости города Нижнего Новгорода, выставленной на продажу. Оснащенные новыми коммуникациями и отделанные с применением новых строительных технологий, эти помещения гарантируют комфортное и долгосрочное их использование в широком диапазоне.

Демократичная ценовая политика застройщика и возможность приобретения жилья по программе ипотечного кредитования сделали покупку квартиры в жилом комплексе «Зенит» реальностью.

По состоянию на 09 апреля 2012 года в домах № 23 и 25, введенных в эксплуатацию в декабре 2011 года в свободной продаже от застройщика имелось лишь две квартиры на первом этаже (двухкомнатная – 86,81 кв.м и трехкомнатная – 98,82 кв.м).
 Все квартиры от застройщика в данных домах предлагались без отделки, по цене 50 000 рублей за один квадратный метр при условии единовременного платежа, без рассрочки.
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Рис. 3. Квартиры в доме № 23 по улице Краснозвездная (ЖК «Зенит»)

в продаже от застройщика, по состоянию на 09 апреля 2012 года.

По данным компании – застройщика ООО «Автобан», квартиры в ЖК «Зенит» распродаются уже на стадии строительства. Поэтому случаи продажи квартир в данном комплексе в сданных домах достаточно редки, а степень ликвидности квартир достаточно высока. 

В ЖК «Зенит» начата продажа квартир в строящемся доме № 8 (адрес строительный) стартовая цена за кв.м жилья в данном доме будет составлять 50 500 рублей, при условии рассрочки платежа – 57 000 рублей.

Если сравнить со средней ценой предложения на квартиры в новостройках Советского района в марте 2012 года, то можно констатировать, что квартиры в ЖК «Зенит» предлагаются по ценам, превышающим среднее значение в целом по району. Данный факт можно объяснить следующими причинами: 

· привлекательность местоположения Объекта, обусловленная хорошей транспортной доступностью, – объект расположен вблизи оживленных транспортных магистралей; удобным подъездом для автотранспорта со стороны проспекта Гагарина и улицы Бекетова; близостью остановок общественного транспорта, что позволяет без проблем добраться в любую часть города; незначительной удаленностью от делового центра города – время поездки на автомобиле до площади Максима Горького составляет десять – пятнадцать минут. 

· места для парковки автомобилей;

· состояние Объекта – новый жилой комплекс «Зенит» оснащенном новыми коммуникациями и построен с применением новых строительных технологий.

Для оценки текущей ситуации в сегменте продажи квартир в ЖК «Зенит» мы провели дополнительную статическую обработку.

В апреле 2012 года, в ЖК «Зенит» на продажу было выставлено около 10 квартир. На дату исследования (09 апреля 2012 года) по результатам телефонных переговоров с представителями продавцов, было установлено, что основная часть выставленных на продажу квартир уже нашла своих покупателей (была либо продана, либо отложена под внесенный аванс).
Среднее значение цен предложений таких объектов составило на дату исследования 54 215 рублей за один квадратный метр (до примененных корректировок). 

По мнению нижегородских риэлторов, рост цен на нижегородском рынке жилья будет продолжаться. А квартиры в новом жилом микрорайоне выставлены в продажу по адекватной цене, поэтому торг на них маловероятен. 
Чем «бюджетней» жилье, тем меньше скидка, а во многих случаях и полное ее отсутствие. 

В случаях предложения высоколиквидных объектов торг зачастую отсутствует, а если на квартиру есть два и более реальных покупателя, то цену могут и поднять.

ВЫВОДЫ И ПРОГНОЗЫ
· Несмотря на заметные положительные сдвиги, наблюдаемые с начала 2010 года в строительной отрасли ряда регионов России, показатели объемов ввода жилья все еще демонстрируют отрицательную динамику.
· По мнению участников рынка, сейчас востребованы все виды жилья. Застройщики научились возводить ликвидные квартиры. На рынке наблюдается увеличение спроса – жилье массового сегмента находит своего покупателя.
 На возобновление покупательской активности отреагировали цены. Но рост был плавный и «ленивый».
· Рост цен в 2011 году затронул все сегменты, но в эконом – классе рост более активный, в бизнес – классе – менее.

КРАТКИЙ АНАЛИЗ
рынка строящегося жилья города Нижнего Новгорода

Авторский документ
Савельева Светлана Владимировна
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� http://www.ppl.nnov.ru/1/4/252/53/?nid=6090&a=entry.show


� http://www.domostroynn.ru/analitica.html


� http://www.domostroynn.ru/analitica.html


�  http://www.ppl.nnov.ru/1/4/252/53/?nid=6090&a=entry.show


� http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=925264


� http://www.domostroynn.ru/39981


� http://www.domostroynn.ru/39981


� По результатам телефонных переговоров с риэлторами, а также данным сайта http://realty.dmir.ru/forum/51446/


� http://www.bn.ru/articles/2011/06/03/83470.html


� http://www.novoselov.net/news_132.html, http://real.nn.ru/articles/?news=4287
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