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 Анализ рынка коммерческой недвижимости города Нижнего Новгорода, ноябрь 2013 года
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Рис. 6. Средние значения арендных ставок для офисной недвижимости по административным 
районам города Нижнего Новгорода в октябре 2013 года, руб./кв. м в месяц.
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Рис. 7. Медианные значения арендных ставок для офисной недвижимости по административным 
районам города Нижнего Новгорода в октябре 2013 года, руб./кв. м в месяц.
Структура предложений аренды на рынке офисной недвижимости по городу Нижнему Новгороду в октябре текущего года выглядела следующим образом: 70% предложений в аренду приходилось на верхнюю часть города, 30% – на заречную часть города.

Статистическая обработка полученных данных по аренде офисной недвижимости представлена в таблице 2.
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Таблица 2
ОБРАБОТКА СТАТИСТИЧЕСКИХ ДАННЫХ ПРЕДЛОЖЕНИЙ В АРЕНДУ ОФИСНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ
ПО АДМИНИСТРАТИВНЫМ РАЙОНАМ ГОРОДА НИЖНЕГО НОВГОРОДА

	Район города Нижнего Новгорода
	Максимальное значение (руб./кв. м 

в месяц)
	Минимальное значение

(руб./кв. м 

в месяц)
	Размах вариации

(руб./кв. м в месяц)
	Среднее арифметическое значение

(руб./кв. м 

в месяц)
	Стандартное отклонение (руб./кв. м 

в месяц)
	Коэффициент вариации
	Мода

(руб./кв. м в месяц)
	Медиана

(руб./кв. м в месяц)

	Автозаводский
	1221
	350
	871
	721
	233
	32%
	350
	666

	Канавинский
	4333
	150
	4183
	706
	492
	70%
	1000
	583

	Ленинский
	2500
	217
	2283
	612
	497
	81%
	350
	380

	Московский
	800
	250
	550
	453
	136
	30%
	400
	400

	Нижегородский
	3600
	238
	3362
	758
	342
	45%
	700
	700

	Приокский
	1500
	200
	1300
	507
	251
	50%
	500
	500

	Советский
	1699
	178
	1521
	618
	224
	36%
	600
	600

	Сормовский
	1812
	110
	1702
	625
	368
	59%
	1200
	553

	В целом 

по городу Нижнему Новгороду
	4333
	110
	4223
	692
	358
	52%
	500
	616
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Рис. 8. Структура предложений аренды на рынке офисной недвижимости 

города Нижнего Новгорода в октябре 2013 года.

Доля Нижегородского района в общем объеме предложений в аренду по городу – наибольшая и составляет 53%; для сравнения – на долю Канавинского и Советского районов приходится по 12%.
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Рис. 9. Территориальная структура предложений арендных площадей на рынке 

офисной недвижимости в городе Нижнем Новгороде в октябре 2013 года.

Разумеется, самыми дорогими и востребованными всегда были и остаются офисы «красной линии», которые находятся либо непосредственно рядом с остановкой общественного транспорта или станцией метро либо в пределах нескольких метров. 
Причем важно и расположение офиса в данном доме: офис, у которого вход со двора, может быть в два раза дешевле, чем офис в том же здании, у которого вход с улицы. Многие арендаторы пользуются такой особенностью рынка и экономят немалую сумму денег, даже с учетом того, что они тратят на установку указателя.

Если помещение находится в бизнес – центре, то при прочих равных условиях выше ценятся офисы, которые имеют отдельный вход – так клиенту легче ориентироваться в здании.

Таблица 3
СТОИМОСТЬ АРЕНДЫ В ЗАВИСИМОСТИ ОТ ПЛОЩАДИ ОФИСА

	Площадь
	Обычные офисы
	«Красная линия»
	«Тихие» офисы

	Маленький (от 9 до 15 кв. м)
	600 рублей за кв. м в месяц
	От 600 до 800 рублей 

за кв. м в месяц
	От 300 до 400 рублей 
за кв. м в месяц

	Средний (от 20 – 40 кв. м)
	400 – 600 рублей 
за кв. м в месяц
	500 – 900 рублей 
за кв. м в месяц
	400 – 500 рублей 
за кв. м в месяц

	Большой (от 100 кв. м)
	500 – 900 рублей 
за кв. м в месяц
	500 – 1000 рублей 
за кв. м в месяц
	300 – 500 рублей 
за кв. м в месяц


Предпочтения предпринимателей в данном сегменте рынка в плане аренды или покупки помещений, по мнению экспертов, делятся следующим образом. Для семейного бизнеса (туристическое или event – агентство) руководители стараются купить небольшой офис, крупный бизнес, чаще всего, берет помещения в аренду.

3. Рынок торговой недвижимости города Нижнего Новгорода

В сегменте торговой недвижимости в 2012 году было построено 155 тысяч квадратных метров торговых площадей, самый большой прирост был отмечен в Канавинском и Ленинском районах города. В 2013 году намечен ввод в эксплуатацию еще девяти торговых центров (ТЦ). 
Обеспеченность торговыми площадями в Нижнем Новгороде составляет 410 кв. м на тысячу человек (средняя позиция среди крупных городов России), в Москве этот показатель ниже – 300 – 310 кв. м, а в таких городах, как Санкт – Петербург, Казань и Краснодар, выше – порядка 600 кв. м на 1000 человек.

В настоящее время в городе функционирует более 50 крупных объектов торговли, в том числе, 6 торгово – развлекательных центров с современными формами и методами торговли (гипермаркеты, супермаркеты, зоны фуд – корта) и широким спектром дополнительных услуг (многозальные кинотеатры, детские парки развлечений, спортивные клубы, автостоянки и др.).

Для нижегородского рынка торговой недвижимости характерен географический дисбаланс с точки зрения расположения предприятий торговли. В центре практически каждого района города есть супер – и гипермаркеты, универмаги, однако по – прежнему сохраняются микрорайоны, где совершенно не развита торговля. Данное обстоятельство во многом обуславливается тем, что торговля традиционно сосредотачивалась в верхней части Нижнего Новгорода, где выше покупательская способность жителей и, соответственно, уровень их запросов. 

Действующие торговые центры сосредоточены на важных связующих транспортных артериях и в центрах густонаселенных районов города Нижнего Новгорода.

Территориально структура предложений на нижегородском рынке торговой недвижимости в октябре 2013 года выглядела следующим образом. 
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Рис. 10. Территориальная структура предложения торговой недвижимости города
Нижнего Новгорода в октябре 2013 года.
Как видно из приведенной выше диаграммы, наибольшее количество торговых площадей традиционно предлагалось в Нижегородском районе города. 

В разных частях Нижнего Новгорода для торговой недвижимости справедливы два общих принципа ее территориальной организации:

· объекты, сосредоточенные на локальном участке территории с высокой степенью концентрации, образует единую торговую зону;

· объекты, расположенные с высокой степенью концентрации вдоль одной улицы, образуя так называемый торговый коридор. Свои торговые зоны присутствуют во всех административных районах города.[image: image8.png]
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� Рассчитано специалистами ЗАО «НижБизнесКонсалтинг» на основе статистической обработки 659 предложений базы данных сайта http://www.gipernn.ru.


� Рассчитано специалистами ЗАО «НБК» на основе статистической обработки 560 предложений аренды базы данных сайта http://www.gipernn.ru. 


� http://ppl.nnov.ru/content/6630


� http://www.vremyan.ru/news/rynok_kommercheskoj_nedvizhimosti_nizhnego_novgoroda_javljaetsja_deficitnym__averbah.html
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