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 Анализ рынка коммерческой недвижимости города Нижнего Новгорода, ноябрь 2013 года

Наибольшая степень концентрации предложений объектов торговой недвижимости характерна для Нижегородского, Канавинского и Советского районов города. 

Структура предложений на продажу торговой недвижимости города Нижнего Новгорода имеет ассиметричную форму: 67% всех предлагаемых на продажу объектов расположено в верхней (нагорной) части города, 33% – в заречной (нижней) части Нижнего Новгорода.
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Рис. 11. Структура предложений продаж на рынке торговой недвижимости
города Нижнего Новгорода в октябре 2013 года.
Торговая недвижимость – самый доходный и наиболее привлекательный для девелоперов сегмент рынка коммерческой недвижимости. 
В октябре 2013 года средняя цена предложения торговой недвижимости в целом по городу Нижнему Новгороду составила 71 437 рублей за один квадратный метр, медианное значение составило 65 625 руб./кв. м.
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Рис. 12. Средние значения удельных цен предложений торговой недвижимости по
административным районам города Нижнего Новгорода в октябре 2013 года, рублей.
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Рис. 13. Медианные значения удельных цен предложений торговой недвижимости по
административным районам города Нижнего Новгорода в октябре 2013 года, рублей.
В таблице 4 приведены результаты изучения имеющихся статистических данных для более детального анализа рынка торговой недвижимости.

Таблица 4
ОБРАБОТКА СТАТИСТИЧЕСКИХ ДАННЫХ ПРЕДЛОЖЕНИЙ ТОРГОВОЙ НЕДВИЖИМОСТИ ПО АДМИНИСТРАТИВНЫМ РАЙОНАМ ГОРОДА НИЖНЕГО НОВГОРОДА

	Район города Нижнего Новгорода
	Максимальное значение

(руб./кв. м)
	Минимальное значение

(руб./кв. м)
	Размах вариации

(руб./кв. м)
	Среднее арифметическое значение

(руб./кв. м)
	Отклонение (руб./кв. м)
	Коэффициент вариации
	Мода

(руб./кв. м)
	Медиана

(руб./кв. м)

	Автозаводский
	166 666
	16 447
	150219
	77 387
	31 430
	41%
	–
	81805

	Канавинский
	171 912
	20 833
	151079
	66 359
	28 080
	42%
	60000
	60000

	Ленинский
	146 666
	20 076
	126590
	60 997
	26 241
	43%
	94696
	53294

	Московский
	196 202
	11 016
	185186
	62 721
	40 054
	64%
	64285
	54526

	Нижегородский
	202 702
	26 128
	176574
	80 716
	33 611
	42%
	85000
	79169

	Приокский
	169 491
	26 279
	143212
	61 096
	26 423
	43%
	70000
	58330

	Советский
	178 125
	22 613
	155512
	69 280
	28 985
	42%
	62000
	65004

	Сормовский
	131 746
	20 000
	111746
	54 502
	31 613
	58%
	85000
	38182

	В целом 
по городу Нижнему Новгороду
	202 702
	11 016
	191686
	71 437
	32 515
	46%
	60000
	65625


Среднее значение ставки аренды для торговых помещений в целом по городу Нижнему Новгороду в октябре текущего года составила 996 рублей за один квадратный метр в месяц, медианное – 800 руб./кв.м в месяц.
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Рис. 14. Средние значения арендных ставок для торговой недвижимости по административным 
районам города Нижнего Новгорода в октябре 2013 года, рублей за 1 кв. м в месяц.
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Рис. 15. Медианные значения арендных ставок для торговой недвижимости по административным 

районам города Нижнего Новгорода в октябре 2013 года, руб./кв. м в месяц.

Ниже в таблице 5 представлена статистическая обработка полученной выборки.
Ценовая ситуация, сложившаяся на рынке аренды торговых площадей схожа с ситуацией на рынке офисных помещений, за исключением того, что на периферии города, в спальных районах, торговые площади небольших размеров также пользуются спросом. 
Максимальные цены – в центре города или района, в престижных районах, минимальные – на окраинах города и в непрестижных районах. Спрос на торговые помещения в городе достаточно высок. 
[image: image7.png]


[image: image8.png]


[image: image9.png]


[image: image10.png]


[image: image11.png]


[image: image12.png]


[image: image13.png]


[image: image14.png]


[image: image15.png]


[image: image16.png]


[image: image17.png]


[image: image18.png]


[image: image19.png]


[image: image20.png]


[image: image21.png]


[image: image22.png]


[image: image23.png]


[image: image24.png]


[image: image25.png]


[image: image26.png]


[image: image27.png]


[image: image28.png]


[image: image29.png]


[image: image30.png]


[image: image31.png]


[image: image32.png]


[image: image33.png]


[image: image34.png]


[image: image35.png]


[image: image36.png]


[image: image37.png]


[image: image38.png]


[image: image39.png]


[image: image40.png]


[image: image41.png]


















































































































� Рассчитано специалистами ЗАО «НБК» на основе статистической обработки 560 предложений аренды базы данных сайта http://www.gipernn.ru.
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