Таблица 10
Описание объектов–аналогов для объекта капитального строительства
	№ 
п/п
	Место нахождения объекта
	Площадь здания / Площадь земельного участка
	Цена предложения
	Цена 
1 кв. м
	Назначение объекта 
	Описание объекта
	Источник информации

	Объект–аналог № 1
	Нижегородская область, 
город Нижний Новгород, Нижегородский район, улица Деловая, дом 19
	1 778,1 кв. м/ Уточненная площадь: 
1 230 кв. м.
	70 000 000 рублей. 
	39 368 рублей.
	Здание: 52:18:0060206:78.

Назначение: нежилое здание (административно–производственное): офисная площадь – 931, 5 кв. м; производственная площадь – 846,6
 кв. м.
	Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области, Monolitestate: Продажа здания на улице Деловая, 10. Нижегородский район, Нижний Новгород. Монолит Истейт, Галина Николаевна Головина, телефон: 8 – 9534154494. 
70 000 000 рублей. № объявления: 2226515. Район: Нижегородский. Адрес: улица Деловая. Подробное описание: продается нежилое здание с модульной котельной общей площадью 1 778,10 кв. м, 3-х этажное, с подвалом и надстройкой. Земля в аренде. Номер объекта: #41/558200/1813. Дата обновления: 15.11.2017, 19.12.2017 г. 
Realty.dmir.ru:  Продаю здание, Нижний Новгород, Деловая улица. 70 000 000 рублей. Тип договора: продажа. 1778,1 кв. м. Продается нежилое здание с модульной котельной общей площадью 1 778,1 кв. м, 3-х этажное, с подвалом и надстройкой. Земля в аренде. Номер объекта: 1/558200/1813. Разместил: «Монолит». Размещено: 01.12.2017 г. 
Телефон: +7 (831) 211 – 9532. 
https://pkk5.rosreestr.ru/: Тип: здание: 52:18:0060206:78. 
Статус: Ранее учтенный. Наименование: здание нежилое. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, район Нижегородский, улица Деловая, дом 19. Форма собственности: частная собственность. Общая площадь: 
1 778,1 кв. м. Основные характеристики: общая этажность: 3, подземная этажность: 1, завершение строительства: 2003 год, ввод в эксплуатацию: 2003 год. Назначение: нежилое здание. Тип: земельный участок: 52:18:0060206:28. Статус: ранее учтенный. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Нижегородский район, улица Деловая, дом № 19. Категория земель: ЗНП. Форма собственности: собственность публично–правовых образований. Уточненная площадь: 
1 230 кв. м. Разрешенное использование: под административно–производственное здание. 
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	http://www.gipernn.ru/prodazha-zdaniy/ul-delovaya-id2226515
Гипермаркет Недвижимости Нижнего Новгорода и области

http://realty.dmir.ru/sale/zdanie-nizhniy-novgorod-delovaya-ulica-155875698/
Realty.dmir.ru – 
база данных по недвижимости,
продажа и аренда

http://www.monolitestate.com/commercial/id558200.html

АН «Монолит Истейт»

Головина

Галина Николаевна

Телефон:

8 – 9534154494.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта.

	Объект–аналог № 2
	Нижегородская область, 
город Нижний Новгород, Приокский район (Геологов, Ларина, Шапошникова, Черепичный)
	2 000 кв. м / 1 700 кв. м – собственно-сть, 
1 500 кв. м – аренда до 2060 года.
	67 000 000 рублей.
	33 500 рублей.
	Здание: 
офис – склад – производство:

560 кв. м – офисные помещения.
	67 000 000 рублей. Склад на продажу. Геологов, Ларина, Шапошникова, Черепичный, Приокский, Нижний Новгород, Нижегородская область. Компания: Виктор, телефон: 8 – 9107908650. Арендный бизнес – офис – склад – производство, 2000 кв. м. Продам Готовый арендный бизнес. Офис, склад, производство общая площадь 2 000 кв. м. Реконструкция в 2013 году. Продолжаю улучшать и увеличивать площади. 90% площади заполнены арендаторами. 560 кв. м – офисные помещения. Центральные коммуникации, низкие затраты на содержание, парковка, система доступа, видеонаблюдение, заключены договора с энергоснабжающей организацией. Земля под помещением в собственности 1 700 кв. м, подъездные пути и парковка заасфальтирована 1 500 кв. м – аренда до 2060 года. Собственник – физическое лицо, готов остаться управляющим !!!! По всем вопросам телефон: 410 – 8650, Виктор. Собственник. Информация о предложении: Цена: 67 000 000 рублей. Тип: Коммерческая недвижимость. Тип объекта: Склад. Площадь: 2 000 кв. м. Дата обновления объявления: 01.05.2017 г. Номер в каталоге: 140098585. 
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	http://www.domofond.ru/kommercheskayanedvizhimost-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-140098585
ДОМОФОНД

Виктор

Телефон: 
8 – 9107908650.

	Объект–аналог № 3
	Нижегородская область, 
город Нижний Новгород, Канавинский район, Базовый проезд
	4 250 кв. м / 7 000 кв. м.
	140 000 000 рублей.
	32 941 рубль.
	Складской комплекс с административным зданием:

площадь складских помещений – 
3 200 кв. м. административное здание – 
1 050 кв. м. 
	Продажа имущественного комплекса. Канавинский район, Нижний Новгород. 140 000 000 рублей. № объявления: 2074188. Район: Канавинский. Адрес: проезд Базовый. Количество зданий: 3. Площадь земельного участка: 0,7 га. Общая площадь зданий: 4 250 кв. м. Назначение: складское. Подробное описание: Продажа складского комплекса с административным зданием в городе Нижнем Новгороде. Возможно использование под логистику, ответственное хранение. Площадь складских помещений 3 200 кв. м. стеллажи, высота потолка 8 м, антипыльное покрытие, постройка 2007 года. Административное здание 2 этажа площадью 1050 кв. м, евроремонт. Земельный участок 0,7 га (аренда 49 лет) авторампа 250 м, свое КПП, 100 кВт. Территория асфальтированная, подъезды для фур, отличная транспортная развязка во все направления, Железнодорожная ветка на территории. Своя газовая котельная. Удобная развязка 300 м от трассы М7, база полностью заполнена арендаторами. Электричество: есть, канализация: есть, вода: есть, газ: есть. 
Дата обновления: 12.12.2017 г.
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	http://www.gipernn.ru/prodazha-imuschestvennyh-kompleksov/pr-bazovyy-id2074188

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

«Триумф – недвижимость»
Павел

Телефон:

8 – 920288848.

	Объект–аналог № 4
	Нижегородская область, 
город Нижний Новгород, район Московский, шоссе Сормовское, 
дом 24, корпус 23
	Уточненная площадь: 5 082,9 кв. м (2 742,5 кв. м + 2 340,4 кв. м) / 5 704 кв. м (3 279 кв. м + 2 425 кв. м)
	150 000 000 рублей.
	29 511 рублей.
	Офисно–складской комплекс:

3 087 кв. м – складские помещения, 

1 995 кв. м – офисные помещения. / Общая этажность: 4, подземная – 0.
	Продажа имущественного комплекса. Московский район, Нижний Новгород. Роман, Брокер Сервис, телефон: 
8 – 9159450015. 150 000 000 рублей. № объявления: 2223641. Район: Московский. Адрес: шоссе Сормовское. Количество зданий: 1. Площадь земельного участка: 0,5 га. Общая площадь зданий: 5 000 кв. м. Подробное описание: Продаю офисно–складской комплекс (Сормовское шоссе). Общая площадь 5 082 кв. м, 3 087 кв. м – складские помещения, 
1995 кв. м – офисные. Земельный участок 5 704 кв. м – в собственности. В складских помещениях полы – антипыль, 
Н – 12 м. Все сети, своя котельная, электричество – максимальная мощность 150 кВт, (возможно увеличение). Хороший подъезд, авторампа, большая площадь для парковки, рядом остановки общественного транспорта, метро. Электричество: есть, канализация: есть, вода: есть, 
газ: есть. Дата обновления: 18.12.2017.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Здание: 52:18:0020070:108. Статус: учтенный. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, район Московский, шоссе Сормовское, дом 24, корпус 23. Форма собственности: частная собственность. Общая площадь: 2 742,5 кв. м. Основные характеристики: общая этажность: 4, подземная этажность: 0, завершение строительства / ввод в эксплуатацию: 2011 год. Назначение: нежилое здание. Здание: 52:18:0020070:907. Статус: ранее учтенный. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, район Московский, шоссе Сормовское, дом 24, корпус 23. Форма собственности: частная собственность. Общая площадь: 2 340,4 кв. м. Основные характеристики: общая этажность: 3, подземная этажность: 0, завершение строительства / ввод в эксплуатацию: 2011 год. Земельный участок: 52:18:0020010:47. Статус: учтенный. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, район Московский, шоссе Сормовское, дом 24, корпус 23. Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: частная собственность. Уточненная площадь: 3 279 кв. м. Разрешенное использование: под административно–складское здание с прилегающей территорией. Земельный участок: 52:18:0020010:46. Статус: учтенный. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, Сормовское шоссе, прилегающий к дому № 24, корпус 23. Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: частная собственность. Уточненная площадь: 2 425 кв. м. Разрешенное использование: для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, материально–технического снабжения.
	http://www.gipernn.ru/prodazha-imuschestvennyh-kompleksov/sh-sormovskoe-id2223641
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

Брокер Сервис

Роман

Телефон: 
8 – 9159450015.
https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта.

	Объект–аналог № 5
	Нижегородская область, 
город Нижний Новгород, Приокский район, проспект Гагарина, 
дом № 168
	Уточненная площадь:

5 333,2 кв. м./ Уточненная площадь: 

7 128 кв. м.
	170 000 000 рублей.
	31 876 рублей.
	Нежилое здание: 

в здании имеются помещения под производство (склад), а также офисная часть 

с конференц–залом и столовой. / Этажность: 4 + цоколь.
	МОНОЛИТ ИСТЕЙТ: Нижний Новгород, Приокский район, Гагарина проспект. id 558954. 15.11.2017 г. Информация об объекте: 170 000 000 рублей. Этаж: 1/5. Общая площадь: 5 400 кв. м. Агент: Надежда Ли, телефон: 7 – 9108711400. Описание: Отдельно стоящее здание на проспекте Гагарина, первая линия домов. Здание расположено на земельном участке площадью 7 000 кв. м, категория – земли населенных пунктов, собственность. Все коммуникации, разрешенная мощность до 700 кВт. Номер объекта: #5/558954/1813.

Realty.dmir.ru: Продаю здание, Нижний Новгород, проспект Гагарина – 170 000 000 рублей. Тип договора: продажа. 
5 400 кв. м. Отдельно стоящее здание на проспекте Гагарина, первая линия домов. Здание расположено на земельном участке площадью 7 000 кв. м, категория – земли населенных пунктов, собственность. Все коммуникации, разрешенная мощность до 700 кВт. Номер объекта: 1/558954/1813. Разместил: Компания: «Монолит». Размещено: 01.12.2017.
Дополнительная информация по объекту: (http://www.gipernn.ru/prodazha-zdaniy/prosp-gagarina-id1797130): Продаю отдельно стоящее здание со своей территорией. Земля в собственности. Есть две ТП по 400 кВт. Отопление, водоснабжение, канализация центральные. 
В здании имеются помещения под производство (склад) с высотой потолка 3,7 м, а также офисная часть с конференц–залом и столовой.

Дополнительная информация по объекту: (https://egrp365.ru/reestr?egrp=152_186462001&id=h20ivL): Нижегородская область, город Нижний Новгород, 
Приокский район, проспект Гагарина, дом 168, помещение П1. Кадастровый номер: 52:18:0080062:134. Тип: помещение. Площадь: 5 333,2 кв. м.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Тип: земельный участок: 52:18:0080062:196. Статус: Учтенный. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Приокский район, проспект Гагарина, дом № 168. Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: частная собственность. Уточненная площадь: 7 128 кв. м. Разрешенное использование: под промплощадку. 
	http://realty.dmir.ru/sale/zdanie-nizhniy-novgorod-prospekt-gagarina-155968880/
Realty.dmir.ru – база данных по недвижимости, продажа и аренда
http://www.monolitestate.com/commercial/id558954.html
АН «Монолит Истейт»

http://www.gipernn.ru/prodazha-zdaniy/prosp-gagarina-id2226520
Надежда Ли

Телефон: 

7 – 9108711400.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта.

https://egrp365.ru/reestr?id=h20ivL
https://egrp365.ru/reestr?egrp=152_186462001&id=h20ivL
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Этот обзор можно купить по цене 3 тысячи рублей
Телефон: 8 (904) 906 34 34
E – mail: s@snbc.ru
Автор: Савельева Светлана Владимировна – 

заместитель Генерального директора 

по оценочной деятельности
ООО «Консалтинг – центр «САНИНО»
При использовании ссылка на источник обязательна! 

Российская Федерация

город Нижний Новгород
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