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	Анализ рыка земельных участков производственно– 

складского назначения, расположенных в городе 

Нижнем Новгороде, по состоянию на 30 апреля 2021 года
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Социально–экономическое положение регионов Российской Федерации в 2020 году

Кризисные явления, вызванные пандемическими ограничениями, отразились на всех сферах экономики. По оценке Росстата, сокращение ВВП в 2020 году составило 3,1%. 

Падение произошло в промышленности, в торговле, сократился объем инвестиций в основной капитал. Снизились реальные денежные доходы населения и выросла безработица.

Общие показатели по стране складывались из результатов отдельных регионов, динамика макроэкономических показателей в которых была не всегда однородной. 
Количество субъектов РФ с ростом промпроизводства сократилось более чем вдвое.
По итогам 2020 года промышленное производство в РФ сократилось на 2,6%. 

При этом по итогам декабря впервые с начала пандемии отмечался рост производства (+2,1%).

Одновременно с падением промышленного производства в целом по стране существенно сократилось число субъектов РФ с положительной динамикой промпроизводства. 

Таких регионов стало 34, что на 40 меньше, чем по итогам прошлого года.

Лидером по росту промышленного производства в 2020 году стала Республика Северная Осетия – Алания (+24,7%). 

Такой рост был обусловлен существенным увеличением производства электроэнергии.

Второе место по темпам роста промышленного производства заняла Тюменская область. 

По итогам 2020 года промпроизводство здесь выросло на 21,5%. 

В области произошел существенный рост в обрабатывающем секторе (+51,7%), а также в сфере водоснабжения (+36,0%). 

Рост обрабатывающего производства в Тюменской области связан с запуском предприятия «Запсибнефтехим».

Третью позицию по росту промышленного производства занимает Республика Алтай (+21,4%). 

Здесь существенное увеличение произошло в обрабатывающих производствах (+38,3%) и в сфере водоснабжения (+36,2%).

Снизилось промышленное производство по итогам 2020 года в 51 субъекте РФ. 

Наиболее значительный спад произошел в Республике Тыва. Индекс промышленного производства здесь составил 63,1% по отношению к прошлому году. 

Это было обусловлено резким спадом в сфере добычи полезных ископаемых, а именно добычи угля и металлических руд. 

Всего же в пяти регионах падение промышленного производства превысило 10%.

Производство в обрабатывающей сфере по итогам 2020 года выросло в 44 регионах. 

Рис. 1
	Регионы–лидеры по индексу промышленного производства в 2020 году
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По сравнению с прошлым годом их число уменьшилось на 32. Лидером стала Тюменская область. 
Здесь производство в обрабатывающей сфере в 2020 году выросло на 51,7%. 
Это произошло в основном за счет существенного роста производства химических веществ и химических продуктов. 
Высокая динамика также отмечается в производстве одежды, резиновых и пластмассовых изделий. 
В тройку лидеров по росту производства в обрабатывающей отрасли также вошли Магаданская область и Республика Алтай, где увеличение производства составило более 30%.

В строительной сфере произошел несущественный рост, положительная динамика отмечается в 36 регионах.
По итогам 2020 года в строительной отрасли в целом по стране произошел незначительный рост. 
Объем работ, выполненных по виду деятельности «Строительство», увеличился на 0,1%. 
При этом в прошлом году в строительной сфере рост составил 2,1%.

Среди регионов РФ лидером по темпам роста строительных работ в 2020 году стал Ямало-Ненецкий автономный округ, где объем работ, выполненных по виду деятельности «Строительство», вырос на 52,3%. 
Также существенное увеличение (более 40%) произошло в Брянской области и в Забайкальском крае. 

Еще в семи регионах рост превысил 20%. 
Всего же позитивная динамика строительной отрасли отмечается в 36 субъектах РФ, что на двенадцать меньше, чем по итогам 2019 года.

По итогам 2020 года объем инвестиций в основной капитал в РФ снизился по сравнению с прошлым годом на 1,4%. 
При этом в 2019 году отмечалось увеличение объема инвестиций на 2,1%.

Объем инвестиций в основной капитал в 2020 году увеличился в 34 субъектах РФ. 

По сравнению с 2019 годом число регионов с положительной динамикой инвестиций сократилось на девятнадцать. 

Лидером по темпам роста объема инвестиций стала Республика Калмыкия, где показатель увеличился более чем в два раза. 
Еще в пяти регионах рост превысил 20%.

В розничной торговле произошел спад, обусловленный пандемией. 
По итогам 2020 года сокращение оборота розничной торговли составило 4,1%. 
При этом к концу года темпы восстановления стали снижаться.

Рис. 2
	Динамика объема инвестиций в основной капитал по федеральным округам РФ в 2020 году

	[image: image3.png]ok oy Py e BT o

o o
Hemownux: Poccmam







Лишь в 11 субъектах РФ вырос оборот розничной торговли.
Рост оборота розничной торговли произошел в одиннадцати субъектах Российской Федерации. 
Наиболее существенный – в Ленинградской области, где он составил +6,5%; в большей же части регионов рост не превысил одного процента. 
В 74 субъектах РФ оборот розничной торговли сократился.

В большинстве регионов снизились реальные денежные доходы населения.
По итогам 2020 года, согласно данным Росстата, реальные денежные доходы населения в РФ по сравнению с прошлым годом снизились на 3,0%. 
При этом по итогам 2019 года отмечался рост доходов (+1,7%).

Рис. 3
	Регионы–лидеры по росту денежных доходов населения в 2020 году 
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Реальные денежные доходы населения в 2020 году выросли в 14 субъектах РФ. 
Из них наиболее существенный рост (более 4%) зафиксирован в Чукотском автономном округе, Ямало-Ненецком автономном округе и в Республике Калмыкия.

Сократились реальные денежные доходы населения в 68 субъектах РФ. 
Наибольшее падение отмечается в Свердловской области (-8,1%). Еще в восьми регионах сокращение составило более 5%. 
В городе Санкт-Петербурге, Волгоградской области и в Республике Хакасия реальные денежные доходы населения остались на прежнем уровне.

По итогам 2020 года номинальная заработная плата в РФ выросла на 6,0%. 
По сравнению с прошлым годом темп роста заработной платы снизился (по итогам 2019 года номинальная заработная плата в целом по РФ увеличилась на 7,5%).

Номинальная заработная плата выросла во всех субъектах РФ. 
Лидером стал Чукотский автономный округ (+12,8%). 
Еще в четырех регионах рост заработной платы превысил 10%.

Отношение денежных доходов населения к стоимости фиксированного набора потребительских товаров и услуг по итогам 2020 года по РФ составило 2,12. 
При этом в прошлом году значение показателя было 2,21. 
Соотношение денежных доходов и стоимости набора потребительских товаров и услуг в 2020 году выросло в 13 регионах, в 72 субъектах РФ этот показатель снизился.

Лидерами по отношению денежных доходов к стоимости фиксированного набора товаров и услуг стали Ямало-Ненецкий автономный округ и Ненецкий автономный округ, где данный показатель превышает значение 4,0.

Только в девяти регионах не было роста безработицы.

По итогам октября – декабря 2020 года по сравнению с аналогичным периодом прошлого года уровень безработицы снизился в восьми регионах. 

Наиболее существенное снижение произошло в Чукотском автономном округе (-1,8 процентных пункта). 
В остальных регионах снижение было менее одного процентного пункта.

Рис. 4
	Регионы с самым высоким уровнем безработицы за октябрь – декабрь 2020 года 
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В Республике Калмыкия безработица сохранилась на прежнем уровне, а в 76 регионах уровень безработицы вырос. 
Самое значительное увеличение безработицы отмечается в Чеченской Республике (+7,4 процентных пункта), в Республике Тыва (+6,2 процентных пункта) и в Кабардино-Балкарской Республике (+5,1 процентных пункта).

Ни в одном субъекте РФ не произошло роста ключевых показателей.
Проведенный экспертами «РИА Рейтинг» анализ позволил выделить регионы, имеющие отрицательную и положительную динамику по основным показателям по итогам 2020 года. 
Во внимание принимался индекс промышленного производства, динамика объема строительных работ, динамика оборота розничной торговли, динамика реальных денежных доходов населения.

По всем перечисленным показателям ни в одном субъекте РФ не произошло роста. 
При этом падение по всем ключевым показателям отмечается в двадцати регионах. 
Это Республика Крым, Новосибирская область, Омская область, Хабаровский край, Республика Башкортостан, Чувашская Республика, Краснодарский край, Пермский край, Ульяновская область, Архангельская область, Сахалинская область, Республика Татарстан, Оренбургская область, Кемеровская область, Самарская область, Республика Саха (Якутия), Калининградская область, Республика Коми, Карачаево-Черкесская Республика и Приморский край.

Снизились налоговые и неналоговые доходы регионов, при этом сократилось число субъектов РФ с профицитным бюджетом
Согласно данным Федерального казначейства, в 2020 году суммарные доходы консолидированных бюджетов всех регионов РФ выросли по сравнению с прошлым годом на 9,8% (+1328,8 млрд рублей). 
При этом произошло сокращение налоговых и неналоговых доходов, а общий рост был обеспечен за счет существенного увеличения безвозмездных поступлений из федерального бюджета.

Рис. 5
	Структура расходов консолидированных бюджетов регионов РФ в 2020 году 
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Доходы консолидированных бюджетов выросли в 80 субъектах РФ. 
Лидером стал г. Севастополь, где совокупные доходы увеличились более чем в 1,5 раза. 
Также более чем на 40% доходы выросли в Республике Тыва и в Еврейской автономной области.

По итогам 2020 года суммарные налоговые и неналоговые доходы консолидированных бюджетов всех субъектов РФ сократились на 1,8%, или на 194,4 млрд руб. 
Снижение произошло в 37 регионах.

Суммарные безвозмездные поступления в консолидированные бюджеты всех регионов в 2020 году увеличились на 59,0% (+1523,2 млрд руб.). 
Рост отмечается в 82 субъектах РФ.

По итогам 2020 года суммарный дефицит консолидированных бюджетов всех субъектов РФ составил 676,6 млрд рублей, при том, что в прошлом году был профицит в размере 4,7 млрд рублей. 
Консолидированные бюджеты были исполнены с профицитом в 28 субъектах РФ. 
Это на 22 региона меньше, чем в прошлом году.

По данным Министерства финансов РФ, суммарный объем государственного долга всех субъектов РФ по итогам 2020 года вырос на 18,1%, и на 1 января 2021 года составил 2,496 триллиона рублей. 
Объем государственного долга снизился в 22 регионах, в 15 – не изменился и в 48 – вырос.

После четырех лет снижения долговая нагрузка на региональные бюджеты в 2020 году возобновила свой рост. 

Отношение суммарного госдолга регионов на первое января 2021 года к суммарному объему налоговых и неналоговых доходов за 2020 год составило 27,3%, что на 4,8 процентных пункта выше, чем по итогам предыдущего года.
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В 2021 году можно ожидать восстановительного роста российской экономики, основные макроэкономические показатели должны продемонстрировать положительную динамику. 
Однако на это стоит рассчитывать, если не произойдет нового кризиса, связанного с пандемией. 
В разрезе регионов, соответственно, должно увеличиться число субъектов Российской Федерации с позитивной динамикой в ключевых сферах экономики.

Анализ социально–экономической ситуации в регионе

Нижегородская область – субъект Российской Федерации, входит в состав Приволжского федерального округа (ПФО), находится в центре европейской части России на пересечении транспортных коридоров с севера на юг и с запада на восток. 

Область является одной из самых больших в европейской части Российской Федерации, площадь ее территории составляет 76,6 тысяч кв. км (0,4% территории России).

На северо–западе Нижегородская область граничит с Костромской областью, на северо–востоке – с Кировской, на востоке – с республиками Марий Эл и Чувашией, на юге – с Республикой Мордовия, на юго–западе – с Рязанской областью, на западе – с Владимирской и Ивановской областями. Река Волга делит область на две части: левобережную низинную – Заволжье и правобережную возвышенную, холмистую.
Административная система области представлена 52 муниципальными образованиями.

Административным центром области является город областного значения Нижний Новгород.

С 2001 года город Нижний Новгород – столица Приволжского федерального округа.

Многие экономические особенности Нижегородской области обусловлены ее территориальной близостью к развитым региональным рынкам России – центральному (Москва и Московская область) и средневолжскому (Татарстан и Самарская область).
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На территории Нижегородской области находится 417 муниципальных образований – 9 городских округов, 43 муниципальных района, 365 поселений, состоящих из 64 городских и 301 сельского поселения.

Кроме того, в регионе хорошо развита транспортная инфраструктура: через него проходят крупные автомобильные и железнодорожные магистрали, связывающие европейскую часть страны с Уралом и Сибирью, а также главная водная артерия России – река Волга. 

Исторически в Нижегородской области сформировался комплексный транспортный узел: 
· более 12 тыс. км автомобильных дорог, с плотностью в два раза выше, чем в среднем по России; 
· 1300 км железнодорожных путей, при плотности железнодорожных путей общего пользования в три раза выше среднероссийского уровня; 
· речной грузовой узел и пассажирский порт; 
· около 900 км внутренних водных путей, международный аэропорт.

Для инвесторов важен и такой фактор, как большая численность населения области и соответственно немалые объемы внутреннего рынка. 

Нижегородская область относится к числу крупнейших индустриальных центров России с высокой долей промышленности в экономике. 

Область обладает уникальным научно–техническим потенциалом в сочетании с мощной образовательной базой. 
По оценкам независимых экспертов, Нижегородская область занимает 4-е место в Российской Федерации по инновационному потенциалу (после Москвы, Московской области и Санкт–Петербурга).

Выполнением научных исследований и разработок занимаются около 85 организаций Нижегородской области, среди них: 

· пять институтов Российской Академии наук; 

· 64 отраслевых НИИ, включая Всероссийский ядерный центр – ВНИИЭФ.

Область известна признанными в мире научными школами – радиофизики и электроники, в том числе физики твердотельных микроструктур, ядерной, лазерной физики, физики высоких энергий, нелинейной динамики, металлоорганической химии, химии высокочистых веществ, микробиологии, высоких технологий в медицине: кардиологии, травматологии и ортопедии.

Таблица 1
Региональная статистика

	Наименование показателя
	Величина

	Территория Нижегородской области:
	76 624 000 кв. км

	Численность постоянного населения:

	3 176 552 человек, в том числе: 

городское население – 2 534 833 человек,

сельское население – 641 719 человек.

	Доля городского населения на 01 января 2021 года:
	79,80%

	Плотность населения на 01 января 2021 года:
	41,46%


Открытая дружелюбная политика органов власти региона, направленная на поддержку бизнеса, выгодное географическое положение и развитая инфраструктура во многом способствуют активной интеграции области в систему мировых экономических связей. 
Область поддерживает внешнеторговые связи со многими странами мира и активно привлекает российских и зарубежных инвесторов. 

У нас успешно развивают бизнес такие компании как «Сольвин», «Метро кэш энд Керри», «Кнауф», «ИКЕА», «Фройденберг», «Хайнекен», «Либхерр», «Сэн–Гобен», «Йозеф Реттенмайер» и многие другие.

Значительный вклад в экономику области вносит малый и средний бизнес – численность занятых в этой сфере, составляет более 40% от общего числа занятых в экономике области. 

Малый (включая индивидуальных предпринимателей) и средний бизнес формируют почти четверть валового регионального продукта.

Основные экономические и социальные показатели развития Нижегородской области 

В Нижегородской области снизились базовые показатели социально–экономического развития. 
Пандемия привела к падению производства и торгового оборота вместе с ростом безработицы и цен.

Таблица 2
Основные показатели социально-экономического развития Нижегородской области в сравнении с Российской Федерацией. Январь – декабрь 2020 года (в % к соответствующему периоду предыдущего года, если не оговорено иное)

	Показатель
	Нижегородская область
	Российская Федерация

	Индекс промышленного производства
	93,4
	97,1

	в т.ч. по обрабатывающим производствам
	92,8
	100,3

	Темп роста объема продукции сельского хозяйства всех категорий 
(в сопоставимых ценах)
	104,7
	101,5

	Темп роста работ, выполненных по виду деятельности «Строительство» 
в сопоставимых ценах
	101,2
	100,1

	Ввод жилых домов, в % к соответствующему периоду предыдущего года 
(с учетом жилых домов на участках для ведения садоводства)
	104,7
	98,2

	Темп роста объема оборота розничной торговли (в сопоставимых ценах)
	92,8
	95,9

	Темп роста объема платных услуг населению (в сопоставимых ценах)
	84,5
	102,5

	ИФО инвестиций в основной капитал (по полному кругу предприятий и организаций)
	120,6
	98,6

	Среднедушевые денежные доходы (в среднем за месяц с начала года), руб.
	33343,2
	35361

	Темп роста среднедушевых денежных доходов, в % к соответствующему периоду предыдущего года
	98,6
	100,3

	Уровень общей безработицы (по методологии МОТ), %
	4,6
	5,8

	Уровень официально зарегистрированной безработицы 
(%, на конец отчетного месяца)
	3,2
	3,7

	Темп роста сальдированного финансового результата деятельности крупных и средних предприятий, в % к соответствующему периоду предыдущего года
	115,6
	77,9

	Удельный вес прибыльных крупных и средних предприятий в общем количестве, %
	75,1
	70,6


	Основные экономические и социальные показатели развития Нижегородской области 
за январь – март 2021 года
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Индекс промышленного производства в марте 2021 года по сравнению с соответствующим периодом предыдущего года составил 106,9%, в I квартале 2021 года – 99,8%.

Строительная деятельность. Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «Строительство», в марте 2021 года составил 10 596,7 млн рублей, или 104,8% (в сопоставимых ценах) к уровню соответствующего периода предыдущего года, в январе – марте – 26 935,9 млн рублей, или 101,0%. 

Жилищное строительство. В марте 2021 года предприятия, организации всех форм собственности, индивидуальные предприниматели и население построили 955 домов на 1505 квартир общей площадью 152,9 тыс. кв. метров, в январе-марте – 1962 дома на 3976 квартир общей площадью 388,7 тыс. кв. м.
Населением за счет собственных и привлеченных средств в январе – марте 2021 года построено 1868 домов общей площадью 275,7 тыс. кв. м.

Оборот розничной торговли в марте 2021 года составил 67,4 млрд рублей, что в сопоставимых ценах составляет 88,9% к марту 2020 года, в январе -марте 2021 года – 191,0 млрд рублей и 90,7% к соответствующему периоду 2020 г
Индекс потребительских цен в марте 2021 года по отношению к предыдущему месяцу составил 100,8%, в том числе индекс цен на продовольственные товары – 101,3%, на непродовольственные товары – 100,8%, на услуги – 100,2%.

За период с начала года индекс потребительских цен на все товары и услуги составил 102,3% (за аналогичный период прошлого года – 101,7%).

Индекс цен производителей промышленных товаров и услуг (на внутрироссийский рынок) в марте 2021 года относительно предыдущего месяца составил 103,0%, в том числе индекс на продукцию добычи полезных ископаемых составил 100,7%, обрабатывающих производств – 103,3%, на обеспечение электроэнергией, газом и паром, кондиционирование воздуха – 100,2%, на водоснабжение, водоотведение, организацию сбора и утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений – 100,0%.

За период с начала 2021 года индекс цен производителей промышленных товаров и услуг (на внутрироссийский рынок) составил 108,0% (за аналогичный период прошлого года – 102,2%).

Заработная плата. Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата в феврале 2021 года составила 37 797,8 рубля и по сравнению с февралем 2020 года выросла на 7,3%.

По предварительным итогам обследования численность рабочей силы в январе – марте 2021 года составила 1728,6 тыс. человек, в их числе 1647,1 тыс. человек (95,3%) были заняты в экономике и 81,6 тыс. человек (4,7%) не имели занятия, но активно его искали (в соответствии с методологией Международной Организации Труда они классифицируются как безработные).

Безработица. В январе – марте 2021 года по предварительным итогам выборочного обследования рабочей силы 81,6 тыс. человек или 4,7% рабочей силы классифицировались как безработные (в соответствии с методологией Международной Организации Труда).

Отечественный рынок коммерческой недвижимости: итоги 2020 года

Ключевым событием 2020 года, безусловно, стала пандемия, сказавшаяся на развитии экономик и течении бизнес – процессов во всем мире. 

Пандемия и противоэпидемические меры вызвали оправданные опасения во всех бизнес-сферах. Сложнейший мировой кризис ударил по отраслям, связанными с массовыми контактами людей: туризму, розничной торговле, недвижимости, предприятиям питания, перевозкам. 

На этом фоне одной из самых привлекательных сфер для частных и государственных инвестиций по-прежнему остается коммерческая недвижимость. 
Интерес к ней подчеркивается относительно низкими ключевыми ставками и большим потенциалом, гарантирующим устойчивость капитала и сохранность вложений при любых «раскладах» мировых кризисов.

В 2020 году объемы инвестиций в коммерческую недвижимость оказались предсказуемо низкими. 

Свой вклад в снижение внесла и девальвация рубля. Эксперты Cushman & Wakefield ожидают, что в ближайшие годы емкость инвестиционного рынка будет составлять 3-4 млрд евро.

Объем инвестиций в российскую недвижимость в 2020 году снизился на 22% по сравнению с 2019 годом. Сумма инвестиционных сделок с недвижимостью составила в 2020 году 2,7 млрд евро. 

Аналитики прогнозируют объем инвестиционного рынка России в 2021 году на уровне 3,5 млрд евро.

Рис. 6
	Объем инвестиций по сегментам недвижимости, млрд. евро

	[image: image10.png]10 mapa.

8wmpa

6uapa

amnpa

2unpa

Owmpa

2010

2011 2012 2013 2014
Cerment WApyrve MOGwcy

2015 2016 2017 2018 2019

Toprosss MCkrags MOvenn MNporuos

2020






Наибольший прирост объема вложений в 2020 году наблюдался в сегменте жилой недвижимости. Высокая активность девелоперов по приобретению участков под строительство привела к увеличению объема вложений с 55 млрд руб. в 2019 году до почти 77 млрд рублей в 2020 году, а доля этого сегмента в структуре инвестиций выросла на 13 п. п. до 35%. 

Среди сегментов коммерческой недвижимости наиболее активно развивающимся в 2020 году стал сегмент складской недвижимости. Вложения в складские объекты увеличились на 25% в 2020 году до более чем 40 млрд руб. за счет сохранение спроса на приобретение складов под собственное использование, в том числе по схеме build-to-suit, а также крупных сделок по покупке объектов в инвестиционных целях. На этот сегмент пришлось 19% объема вложений против 14% в прошлом году. Основной объем инвестиций в офисные объекты произошел в I квартале 2020 года (почти 45% вложений) до ухудшения состояния рынка на фоне пандемии. 

Во многом за счет активного начала года объем вложений в офисную недвижимость по итогам увеличился на 10% до более чем 70 млрд руб. Доля офисного сегмента также увеличилась до 32% в этом году против 26% в 2019 году. 

Наиболее пострадавшими в период пандемии стали торговая недвижимость, вложения в этот сегмент показали существенное снижение на почти 80% по сравнению со значением в 2019 году до 16 млрд руб., и гостиничная недвижимость, объем вложений в которую снизился менее существенно на почти 40% до 11 млрд руб. Доля вложений в торговые объекты может составить минимальное с 2014 года значение около 7% в структуре инвестиций (на 22 п. п. ниже уровня 2019 года).
С начала пандемии существенно сократилась доля иностранных вложений. 
Основной объем сделок формируют инвестиции российских компаний. 
Их доля увеличилась до 94% в 2020 году против 74% в предыдущем году. При этом, инвестиционная активность еще сильнее сконцентрировалась в столичном регионе. 
Доля рынка Москвы в объеме инвестиций в 2020 году увеличилась до 82% против 60% годом ранее, тогда как доля рынка Санкт-Петербурга и региональных рынков сократились на 17 п. п. до 14% и на 5 п. п. до 4% соответственно.

Торговый сегмент вследствие пандемии пострадал наиболее существенно, сокращение ставок аренды или получение скидок на аренду было характерно для большинства объектов. Данный тренд уже нашел свое отражение в ставке капитализации для торговых объектов, увеличившейся с 9,5% до 10% в 2020 году. 
В офисном сегменте ставка капитализации наиболее стабильна (9,25% на конец 2020 года против 9% в 2019 году), однако неопределенность в стратегиях компаний по аренде офисных площадей в будущем и сохранению формата «работа из дома» может оказывать негативное влияние на ставки капитализации в среднесрочной перспективе. 
Эксперты компании Blank Architects обратили внимание на то, что пандемия кардинально изменила требования владельцев объектов коммерческой недвижимости и девелоперов к внутреннему наполнению новых архитектурных проектов. 
Так, потребительская аудитория заявила о необходимости ставить вопросы безопасности на первое место, тогда как владельцы торговых центров до последнего не принимали во внимание эти пожелания. 

В пандемию в приоритет ставятся возможность безопасно провести время, заняться работой в защищенном пространстве. При этом потребительская активность перешла практически полностью в онлайн-сегмент. Следовательно, популярное ранее времяпрепровождение в крупных торговых центрах становится все менее необходимым. 

Многие специалисты отмечают, что пандемия изменила и потребности крупных компаний-арендаторов. Теперь их предпочтения базируются на централизации собственной деятельности, что сопровождается желанием минимизировать проблемы и вопросы капитальных затрат при аренде офисных помещений. Поэтому услуги аренды небольших, гибких, безопасных и функциональных офисных пространств «под ключ» в обозримой перспективе будут востребованы все в большем количестве, а спрос на сервисных операторов, управляющих системой гибких офисов для крупных клиентов, станет только выше. 

Рынок складской недвижимости не так сильно пострадал от коронавируса, как прочие сегменты. Качественные складские помещения по-прежнему пользуются высоким спросом, следовательно, свободные позиции в предложениях очень редки. 
Более того, активное развитие нового, технологичного метража складских помещений способствует открытию новых проектов. Таким образом, современные складские мощности на рынке пользуются заслуженной популярностью. 

По мнению экспертов Radius Group, к вызовам 2020 года складской сегмент подошел наиболее подготовленным. 
В качестве одной из причин можно назвать электронную коммерцию и эффективную логистику, которые представители этого сегмента развивали активнее прочих. 

Главная причина этой устойчивости состоит в том, что складская недвижимость является базовой инфраструктурой для обеспечения жизнедеятельности людей. 
Практически все товары, которыми мы пользуемся в повседневной жизни, на пути от их производства в наши руки, нужно где-то хранить, сортировать, распределять и, в конце концов, удобно и вовремя доставлять потребителю.
Однако, важно понимать, что динамика складского рынка в 2020 году, его рост и характер развития лишь в малой степени зависели от пандемии и карантинных ограничений. 
По словам специалистов, прогнозы развития складской недвижимости – самые благоприятные, а электронная коммерция и логистика станут новыми двигателями прогресса вплоть до 2025 года. 

Второй год подряд, после рекордного 2019 года (1 млн. кв. м), в регионах наблюдается высокая активность. 
По итогам I – III кварталов 2020 года показатель спроса составил 613 тыс. кв. м, а к концу 2020 года может достичь уровня в 700-800 тыс. кв. м. 
Если в 2019 году наиболее активными были онлайн ритейлеры, которые сформировали основной объем сделок, в 2020 году основным игроком вновь стал традиционный лидер спроса в регионах – продуктовый ритейл.

Привлекательность складских комплексов, по ожиданиям экспертов, продолжит увеличиваться, ставка капитализации на складские объекты снизилась с 11% до 10,5% по итогам года.

[image: image103.jpg]Высокий уровень неопределенности усложняет прогнозирование динамики инвестиционного рынка на следующий год, но эксперты ожидают, что по мере снижения рисков, вызванных пандемией, инвестиции в коммерческую недвижимость увеличатся, а аппетит жилых девелоперов к приобретению площадок сохранится.

Анализ рынка земельных участков производственно–складского назначения

Поскольку сегмент рынка рассматриваемого недвижимого имущества – земельные участки производственно–складского назначения, была проанализирована ценовая ситуация в данном сегменте. Земли промышленности пользуются устойчивым спросом. 
В основном его проявляют производственные компании и организации, которым земельные участки необходимы для удовлетворения собственных нужд. 
Для многих компаний ее приобретение – это сокращение издержек. 

Одними из наиболее значимых факторов, определяющих развитие рынка промышленно–складской недвижимости региона, являются:

· состояние промышленности и перспективы ее развития;

· рынок земельных участков промышленного назначения.

Нижегородская область относится к числу крупнейших индустриальных центров России с высокой долей перерабатывающей промышленности в экономике. 
Уникальное экономико–географическое положение Нижегородской области и высокий по сравнению с другими регионами Поволжья уровень социально–экономического развития определяют тенденции и особенности рынка недвижимости в регионе.

Рынок коммерческой недвижимости Нижегородской области является растущим, но спрос при этом напрямую зависит от степени развития промышленности на соответствующей территории, глубины промышленного спада, востребованности продукции соответствующих производств и, разумеется, интенсивности роста экономики соответствующего района. 

По своей емкости рынок коммерческой недвижимости областного центра – города Нижнего Новгорода превосходит суммарную емкость рынков нежилой недвижимости, которую можно условно считать коммерческой, находящейся в районах Нижегородской области, приблизительно в 3 раза. 
Столь существенное различие между рынками коммерческой недвижимости областного центра и прочих районов области обусловлено объективными причинам: город Нижний Новгород – административный центр не только Нижегородской области, но и Приволжского федерального округа, крупнейший центр отечественного машиностроения, по численности населения и промышленному потенциалу входящий в первую пятерку городов Российской Федерации.

Рынок коммерческой недвижимости Нижнего Новгорода развивается традиционно для региональных городов. 
Наибольшая активность наблюдается в торговом сегменте. 
Рынок офисов также демонстрирует уверенный рост. 
В сегменте складской недвижимости пока не преодолены препятствия, тормозящие его развитие.

Наиболее дорогие площади расположены в центральной части города, вдоль магистральных улиц и в транспортных узлах. 
Коммерческая недвижимость в центральной части Нижегородского района – безусловный лидер на рынке продаж.

Рынок земли в Нижнем Новгороде можно условно разделить на два крупных сегмента:

· земельные участки под жилищное строительство (под ИЖС и многоэтажную застройку);
· земельные участки под коммерческое использование.
В сегменте земельных участков под коммерческое использование наиболее крупными подсегментами являются земельные участки под торгово–офисную застройку и земельные участки под производственно–складскую (индустриальную) застройку. 
Характерной особенностью рынка земли, находящейся в частной собственности, является закрытость информации, то есть цены совершенных сделок никогда не публикуются в средствах массовой информации, и главное, состояние рынка таково, что цены предложений на сегодняшний день являются практически единственным источником информации о возможных рыночных ценах.

Ввиду ограниченности данных о продаже земельных участков в районе расположения Объекта оценки, а также значительного разброса удельных цен предложений, Оценщик провел анализ цен предложений незастроенных земельных участков под производственно–складскую застройку, расположенных в различных районах областного центра и выставленных на продажу в период, предшествующий дате оценки (февраль – апрель 2021 года).

Большая часть предложений на рынке предложения земельных участков производственно–складского назначения в период, предшествующий дате проведения оценки, приходилась на заречную часть города Нижнего Новгорода (почти 78% от общего объема предложений).

По концентрации объектов производственно–складской недвижимости заречная часть города является самой насыщенной, что связано с исторически сложившимся размещением промышленных зон Нижнего Новгорода. 
Нагорная часть города, являясь центром деловой активности, в большинстве своем ориентирована на сегмент офисной и торговой недвижимости (Нижегородский и Советский районы), исключение составляет Приокский район. 
Это обусловлено тем, что Приокский район в своем большинстве представлен сектором промышленной зоны. 

Как видно из приведенной ниже диаграммы (рис. 7), в период, предшествующий дате оценки, в общем объеме выставленных на продажу земельных участков производственно–складского назначения наибольшее количество предложений приходилось на Московский (37%) и Автозаводский (28%) районы города Нижнего Новгорода.

На основе информации о предложении на продажу объектов производственно–складского назначения Оценщиком были рассчитаны удельные цены предложений (данные рис. 8 и табл. 3).

Рис. 7
	Структура предложения земельных участков производственно–складского назначения в разрезе заречной и нагорной частей города Нижнего Новгорода, сложившаяся в период, предшествующий дате оценки
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Рис. 8
	Структура предложения земельных участков производственно–складского назначения в разрезе административных районов города Нижнего Новгорода, сложившаяся в период, предшествующий дате оценки
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Цены предложений незастроенных земельных участков производственно–складского назначения, сложившиеся в период, предшествующий дате оценки, дифференцировались в достаточно широком диапазоне, причем значительный разброс удельных цен предложений наблюдался как в целом по Нижнему Новгороду, также и в пределах одного района города.

Участки промышленного назначения не являются товаром массового спроса, в отличие от земель для строительства жилья и коттеджных поселков, поэтому ценообразование несколько хаотично.

Существенный разброс цен объясняется как индивидуальными особенностями земельных участков, так и общей неопределенностью в данном сегменте рынка.
Рис. 9
	Удельные цены предложений земельных участков производственно–складского назначения по районам города Нижнего Новгорода, сложившиеся по состоянию на дату оценки 
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Таблица 3
Удельные цены предложений земельных участков производственно–складского назначения, сложившиеся в период, предшествующий дате оценки

	№ п/п
	Районы Нижегородской области
	Цена предложения, рублей за 1 кв. м

	
	
	Среднее арифметическое значение
	Медиана
	Минимум
	Максимум 

	Заречная часть города Нижнего Новгорода

	1.
	Автозаводский район
	1 512
	1 073
	227
	3 541

	2.
	Канавинский район
	760
	760
	760
	760

	3.
	Ленинский район
	352
	352
	352
	352

	4.
	Московский район
	2 042
	1 119
	333
	15 625

	5.
	Сормовский район
	1 286
	1 500
	667
	1 690

	6.
	В целом по заречной части города Нижнего Новгорода
	1 646
	985
	227
	15 625

	Нагорная часть города Нижнего Новгорода

	7.
	Нижегородский район
	2 589
	2 589
	1 857
	3 320

	8.
	Приокский район
	2 509
	2 145
	583
	5 192

	9.
	В целом по нагорной части города Нижнего Новгорода
	2 527
	2 145
	583
	5 192

	10.
	В целом по городу Нижнему Новгороду
	1 839
	1 119
	227
	15 625


Ниже, в таблице 4, представлена выборка из земельных участков, выставленных на продажу в период, предшествующий дате оценки, на которых возможно строительство объектов производственно–складского назначения, и расположенных в заречной части города Нижнего Новгорода, которая дает общее представление об уровне цен, сложившихся на рынке недвижимости в период, предшествующий дате оценки, и используемая в дальнейшем Оценщиком для выбора объектов–аналогов для Объекта оценки.

Таким образом, в период, предшествующий дате оценки, земельные участки из сегмента рынка Объекта оценки и сопоставимые с ними по площади предлагались в среднем по ценам из диапазона от 1 500 руб./кв. м до 2 000 руб./кв. м (до проведения соответствующих корректировок, учитывающих индивидуальные особенности объекта).

Таблица 4
Результаты исследования рынка предложений на продажу земельных участков под производственно–складскую застройку, расположенных в заречной части города Нижнего Новгорода, по состоянию на 30 апреля 2021 года

	№

п/п
	Место нахождения объекта
	Площадь
	Цена предложения
	Цена 

1 кв. м
	Назначение / Коммуникации / Имущественные права
	Описание объекта
	Источник информации / Дата получения информации

	Автозаводский район

	1.1
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород,

Автозаводский район, 

улица Юлиуса Фучика, 60
	2 118 кв. м
	7 000 000 рублей
	3 305 рублей
	Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: склады. / На участке отдельно стоящее здание 412 кв. м, заглубленное в грунт. / Электричество 10 кВт. 

Есть возможность подключится к отоплению, водоснабжению, канализации и увеличить электрическую мощность. / Собственность.
	7 000 000 ₽. Земли промназначения, 21 сотка. 

Нижний Новгород, улица Юлиуса Фучика, 60, Автозаводский. 

Продается земельный участок 2 118 кв. м, промышленного назначения (склады). 

Кадастровый номер 52:18:0040289:461. 

На участке отдельно стоящее здание 412 кв. м, заглубленное в грунт, территория охраняемая, подъезд любого транспорта. 

Температура внутри круглогодично в диапазоне от +5 до +120С. 

Приточно–вытяжная вентиляция, электричество 10 кВт. 

Есть возможность подключится к отоплению, водоснабжению, канализации и увеличить электрическую мощность. 

Дмитрий. Телефон 8 – 9159309886. 

Номер в каталоге: 1121816577.

Дата публикации объявления: 12.03.2019г.

Дата обновления объявления: 05.03.2021г.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0040289:461. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Юлиуса Фучика. Уточненная площадь: 2 118 кв. м. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: по документу: склады. Форма собственности: частная собственность.
	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-1121816577
ДОМОФОНД

Дата обновления объявления: 

05 марта 2021 года.

Дмитрий

Телефон: 8–9159309886.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: на участке имеется здание, площадь менее 1 га.

	1.2.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород,

Автозаводский район, 

улица Юлиуса Фучика, 60
	2 118 кв. м
	7 500 000 рублей
	3 541 рублей
	Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

Склады. / На участке отдельно стоящее здание 412 кв. м, заглубленное в грунт. / Электричество 10 кВт. Есть возможность подключится к отоплению, водоснабжению, канализации и увеличить электрическую мощность. / Собственность.
	Продается земля промышленного назначения, 21 сотка, Нижний Новгород, улица Юлиуса Фучика, 60. 

7 500 000 ₽.

27 ноября 2020 года.

Обновлено 1 апреля 2021 года.

Комиссия агенту: без комиссии. 

Тип объекта: промышленного назначения. 

Тип объявления: вторичка. Площадь участка: 21 сотка. 

Дата публикации: 27 ноября 2020 года.

Дата обновления: 01 апреля 2021 года. ID: 684-807-038-3.

Описание: Прoдаeтcя земeльный учaсток 2 118 кв. м, промышлeнногo назнaчения (склады). 

Kaдастpoвый нoмep 52:18:0040289:461. 

На учаcтке oтдельнo cтоящeе здaниe 412 кв. м, заглубленнoе в грунт, теppитopия oхрaняемaя, подъезд любогo транcпopтa. Темперaтурa внутpи круглoгодичнo в диaпaзoнe oт +5 дo +120С. 

Пpитoчнo–вытяжнaя вентиляция, электричество 10 кВт. 

Есть возможность подключится к отоплению, водоснабжению, канализации и увеличить электрическую мощность. 

Дмитрий. Собственник. Телефон: +7 (920) 252 – 3959.
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	https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_2100_kvm_ploschadyu_21_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_ul_yuliusa_fuchika_60_6848070383/
Недвижимость на Move.ru
Дата обновления: 

01 апреля 2021 года.

Дмитрий

Телефон: +7 (920) 252–3959.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: на участке имеется здание.

	2.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Автозаводский район, 

в районе улицы Переходникова, 22
	3 500 кв. м
	16 500 000 рублей
	1 857 рублей
	Промышленного назначения / Есть своя линия электроснабжения, возможно обустройство слива воды и канализации,

с двух сторон участок огорожен бетонными плитами, выезд c тepритоpии нa две стoрoны. / Участок продается вместе с ООО, на которое оформлена аренда на 49 лет. 
	Продам землю промышленного назначения, 35 соток, Нижний Новгород, улица Переходникова, 22. 

6 500 000 ₽. 

02 апреля 2021 года

Обновлено вчера в 00:55, 28 апреля 2021 года

Промышленного назначения в продажу. 

Цена: 6 500 000 ₽. 

Комиссия агенту: без комиссии. 

Тип объекта: промышленного назначения. 

Тип объявления: вторичка. 

Площадь участка: 35 соток.

Дата публикации: 02 апреля 2021 года.

Дата обновления: 28 апреля 2021 года.

ID:685-351-074-2.

Описание: Продаeтcя учаcток земли (арендa на 49 лeт) под пpoмышленнoe стрoитeльcтвo, нa Aвтозаводe, в pайоне улицы Перeходникова, дом 22 (магазин «Мебeль плюc»). 

Плoщaдь учаcтка 35 сoток, есть cвоя линия электрocнaбжeния, выезд c тepритоpии нa две стoрoны, бeз проблемноe обуcтpoйствo сливa воды и канализации, с двух сторон участок огорожен бетонными плитами. 

Участок продается вместе с ООО, на которое оформлена аренда. Алексей. Телефон: +7 (986) 728 – 1705.
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	https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_3500_kvm_ploschadyu_35_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_ul_perehodnikova_22_6853510742/
Недвижимость на Move.ru
Дата обновления: 

28 апреля 2021 года.

https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_35_sot._promnaznacheniya_1917961626
Авито – сайт объявлений.

31 марта 2021 года

Алексей

Телефон: +7 (986) 728–1705.

Не использовался

в качестве аналога – участок продается вместе с ООО, на которое оформлена аренда, площадь менее 1 га.

	3.1
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Героя Поющева, 20 (участок № 1)
	Уточненная площадь:

3 795 кв. м
	2 900 000 рублей
	764 рубля
	Земельный участок: 52:18:0040211:1393. Категория земель: земли поселений (земли населенных пунктов). Разрешенное использование: 

по документу: 

для строительства складских и офисных помещений. / Получены ТУ на все коммуникации. Территория огорожена бетонным забором с металлическими воротами. На данный момент проведен свет. 

К участку подходит асфальтированная дорога. Часть площадки заасфальтирована. / Форма собственности: собственность публично-правовых образований (Инвестиционный совет).
	2 900 000 ₽. Земли промназначения, 40 соток. Нижний Новгород, улица Героя Советского Союза Поющева, 20. Продается земельный участок по адресу город Нижний Новгород, улица Поющего, 20. Земельный участок находится в аренде. Проходили Инвестиционный совет для строительства складского комплекса. На данный момент на строительство выделено 2 года. Получены технические условия на все коммуникации. Территория огорожена бетонным забором с металлическими воротами. На данный момент проведен свет. К участку подходит асфальтированная дорога. Часть площадки так же заасфальтирована. На фото кадастровый номер указан. На данный момент подготовлены все документы для получения разрешения на строительство. Площадка оформлена на юр. лицо. При продаже если что будет зарегистрировано новое юр. лицо и зарегистрировано в фрс. 

Дата публикации объявления: 26.02.2021г.

Дата обновления объявления: 12.04.2021г.

Номер в каталоге: 3278559805. 

Сергей. Телефон: 8 – 9587592089.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0040211:1393. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Героя Поющева, 20 (участок № 1). Уточненная площадь: 3 795 кв. м. Категория земель: земли поселений (земли населенных пунктов). Разрешенное использование: по документу: для строительства складских и офисных помещений. Форма собственности: собственность публично–правовых образований.
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	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-3278559805
ДОМОФОНД

Дата обновления объявления: 

12 апреля 2021 года.

Сергей

Телефон: 8 – 9587592089.

https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_40_sot._promnaznacheniya_2109630693
Авито – сайт объявлений

08 апреля 2021 года

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки, площадь менее 1 га.

	3.2
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Героя Поющева, 20 (участок № 1)
	Уточненная площадь: 

3 795 кв. м
	3 400 000 рублей
	896 рубля
	Земельный участок: 52:18:0040211:1393. Категория земель: земли поселений (земли населенных пунктов). Разрешенное использование: 

по документу: для строительства складских и офисных помещений. / Получены ТУ на все коммуникации. Территория огорожена бетонным забором с металлическими воротами. На данный момент проведен свет. К участку подходит асфальтированная дорога. Часть площадки так же заасфальтирована. / Форма собственности: собственность публично–правовых образований – аренда. (Инвестиционный совет).
	Продается земля промышленного назначения, 40 соток, Нижний Новгород, улица героя Советского Союза Поющева, 20. 3 400 000 ₽. 

27 февраля 2021 года.

Цена: 3 400 000 ₽. Комиссия агенту: без комиссии. 

Тип объекта: промышленного назначения. 

Тип объявления: вторичка. Площадь участка: 40 соток.

Дата публикации: 27 февраля 2021 года.

Дата обновления: сегодня в 01:01. ID:685-152-406-8.

Описание: Продаетcя земельный участок по адрeсу: город Hижний Нoвгорoд, улица Пoющeва, 20.

Земeльный учacтoк нaходится в аpендe. 

Прoxoдили Инвeстициoнный сoвeт для cтрoительcтва cкладcкого кoмплекса. 

Нa дaнный мoмeнт нa стрoительство выдeлeно два годa. 

Получeны техничecкиe уcлoвия нa вce кoммуникации. Терpитория огорожена бетонным забором с металлическими воротами. На данный момент проведен свет. К участку подходит асфальтированная дорога.

Часть площадки так же заасфальтирована. На фото кадастровый номер указан. На данный момент подготовлены все документы для получения разрешения на строительство. Площадка оформлена на юр. лицо. 

При продаже если что будет зарегистрирован новое юр. лицо и зарегистрировано в фрс.

Сергей. Телефон: 8 – 9587592089.
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	https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_4000_kvm_ploschadyu_40_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_ul_geroya_sovetskogo_soyuza_poyuscheva_2_6851524068/
Недвижимость на Move.ru
Дата публикации: 

27 февраля 2021 года.

Сергей

Телефон: 8–9587592089.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки, площадь менее 1 га.

	4.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Автозаводский район, Шуваловский проезд, в 430 м западнее дома № 5
	Уточненная площадь:

7 592 кв. м
	4 200 000 рублей
	553 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040707:159. Категория земель: 

земли населенных пунктов

Разрешенное использование: 

по документу: 

тяжелая промышленность. / 

Все инженерные сети рядом с участком.  / Форма собственности – нет данных.
	4 200 000 ₽.

Земли промназначения, 75 соток.

Нижний Новгород, Автозаводский район, Нижегородская область. Продается земельный участок 0,75 га под производство в развитой промышленной зоне в Автозаводском районе. Все инженерные сети рядом с участком. Кадастровый номер участка 52:18:0040707:159. 

Дата публикации объявления: 20.08.2019г.

Дата обновления объявления: 16.02.202г., 22.04.2021г.

Номер в каталоге: 1730853093.

Дмитрий. Телефон 8 – 9331100784. 

https://pkk5.rosreestr.ru/: 52:18:0040707:159. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город. Нижний Новгород, Автозаводский район, Шуваловский проезд, в 430 м западнее дома № 5. Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: -. Площадь уточненная: 7 592 кв. м. Разрешенное использование: для размещения промышленных объектов, по документу: тяжелая промышленность.
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	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-1730853093
ДОМОФОНД

Дата обновления объявления: 

22 апреля 2021 года.

Дмитрий

Телефон 8 – 9331100784. 

https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_7500_kvm_ploschadyu_75_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_avtozavodskiy_6841661946/
Недвижимость на Move.ru
Обновлено 19 апреля 2021 года.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки, площадь менее 1 га.

	5.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область,

город Нижний Новгород,

Автозаводский район, на пересечении Шуваловского проезда и Шуваловского канала в Шуваловской промзоне 
	Уточненная площадь:

9 641 кв. м 
	3 000 000 рублей
	311 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040073:74. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

по документу: автомобилестроительная промышленность. / Коммуникации – нет данных / Форма собственности: нет данных
	3 000 000 ₽.

Земли промназначения, 100 соток.

Нижний Новгород, Шуваловский проезд, Автозаводский.

Земельный участок промназначения, ТПК4. 

Выделен под земли автомобильной промышленности. 

Торг возможен.

Светлана. Телефон: 8 – 9587593043.

Дата публикации объявления: 21.02.2021г.

Дата обновления объявления: 24.02.2021г.

Номер в каталоге: 3266314014.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0040073:74. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, на пересечении Шуваловского проезда и Шуваловского канала в Шуваловской промзоне. Площадь уточненная: 9 641 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: автомобилестроительная промышленность. Форма собственности: -.
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	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-3266314014
ДОМОФОНД

Дата обновления объявления: 

24 февраля 2021 года.

https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_100_sot._promnaznacheniya_2088876576
Авито – сайт объявлений.

30 марта 2021 года.

Светлана

Телефон: 8–9587593043.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: удельная цена предложения существенно ниже диапазона цен для Объекта оценки.

	6.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород,

Автозаводский район, промзона
	10 000 кв. м
	24 000 000 рублей
	2 400 рублей
	Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование:

по документу: 

под производственно–складскую базу. / На земельном участке расположена площадка с действующей железнодорожной веткой (в собственности). Коммуникации: электричество 30 кВт; можно при необходимости подключиться к центральным сетям водоснабжения и канализации – сети рядом. 

К земельному участку подходит автомобильная дорога, покрытие асфальт. / Собственность.
	Земельный участок с железнодорожной веткой в Автозаводском районе. Лот: BN-073844. 

Продажа земельного участка 1 га промназначения с действующей ж/д-веткой в Автозаводском районе. 

Подъезд для автотранспорта. Электричество 30 кВт. 

Продажа по цене 24 млн. рублей, торг.

Адрес: Hижний Новгород, Автозаводский район.

Контактное лицо: Игорь Сергеевич. Телефон: 8 – 9527852552.

Продажа земельного участка 1 га с действующей железнодорожной веткой в промзоне в Автозаводском районе. 

Земельный участок площадью 1 га, земли населенных пунктов, по документу: под производственно–складскую базу, расположен в промзоне в Автозаводском районе города Нижнего Новгорода. К земельному участку подходит автомобильная дорога, покрытие асфальт. На земельном участке расположена площадка с действующей железнодорожной веткой. Земельный участок и железнодорожная ветка в собственности. Коммуникации: электричество 30 кВт; можно при необходимости подключиться к центральным сетям водоснабжения и канализации – сети рядом.

Участок подходит под работу с металлопрокатом, металлоломом – под любой вид деятельности, связанный с подачей – уборкой железнодорожных вагонов. 

В Нижнем Новгороде очень мало в продаже земельных участков с нормальной действующей ж/д веткой.

Продажа по цене 24 млн. рублей, аргументированный торг непосредственно с продавцом!

Результат телефонного переговора с агентом: не удалось дозвониться (агент обещал перезвонить, не перезвонил, не берет трубку). Объект реализован.
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	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka_1_ga_promnaznachenija_v_avtozavodskom_rajone/
http://www.bo-nn.ru/search/?p=1&fields_filter%5Blot%5D=&fields_filter%5Brajon%5D%5B28675%5D=28675&fields_filter%5Brajon%5D%5B28813%5D=28813&fields_filter%5Brajon%5D%5B27760%5D=27760&fields_filter%5Brajon%5D%5B28010%5D=28010&fields_filter%5Brajon%5D%5B28758%5D=28758&fields_filter%5Brajon%5D%5B28527%5D=28527&fields_filter%5Bprofil%5D%5B28657%5D=28657

ООО «Бизнес–Онлайн»

Игорь Сергеевич. Телефон: 8–9527852552.

Возможно использовать

в качестве объекта–аналога.

	7.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Монастырка, юго–западная промзона.
	Уточненная площадь: 

11 179 кв. м.
	12 000 000 рублей
	1 073 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040288:374.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

по документу: под производство автомобилей. / На участке расположено здание 664 кв. м, и здание водоотстойника (ширина – 17 м, длина 34 м).

Электроэнергия – 100 кВт. Подъездные пути: автомобильная дорога. / Форма собственности: частная собственность.
	12 000 000 ₽

Земли промназначения, 120 соток. Нижний Новгород, улица Окская Гавань, 21, Автозаводский. Собственник реализует земельный участок, расположенный по адресу: город Нижний Новгород, улица Окская Гавань, 21А.

Земельный участок в собственности площадью 1,2 га (с возможностью раздела), расположенный в промышленной зоне Автозаводского района. Кадастровый номер 52:18:0040288:374. Здание – 664 кв. м. дание водоотстойника (ширина – 17 м, длина 34 м). Электроэнергия – 100 кВт. Подъездные пути: автомобильная дорога.

Дата публикации объявления: 11.02.2021г.

Дата обновления объявления: 15.03.2021г.

Номер в каталоге: 3237741579.

ПАО «ГАЗ», телефон: 8 – 9331105449.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0040288:374. Статус: Учтенный. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Монастырка, юго–западная промзона. Категория земель: земли населенных пунктов. Уточненная площадь: 11 179 кв. м. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: под производство автомобилей. Форма собственности: частная собственность.
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	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-3237741579
ДОМОФОНД

Дата обновления объявления: 

15 марта 2021 года.

https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_1.2_ga_promnaznacheniya_2109095529
Авито – сайт объявлений.

13 апреля 2021 года

ПАО «ГАЗ»

Телефон: 8–9331105449.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: на участке имеются здания.

	8.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Монастырка, юго–западная промзона
	Уточненная площадь: 12 321 кв. м
	21 000 000 рублей
	1 704 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040288:53.

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

по документу: 

под производство автомобилей. / Заасфальтировано 5 000 кв. м, железобетонное ограждение, здание тепломонтажной мастерской 98,8 кв. м. Подъездные пути: автомобильная дорога, железнодорожный подъездной путь протяженностью 150 м (в собственности). / Собственность.
	21 000 000 ₽. Земли промназначения, 123 сотки. Нижний Новгород, улица Монастырка, 11Б, Автозаводский. Собственник реализует земельный участок, расположенный по адресу: Нижний Новгород, улица Монастырка, 11б. Земельный участок в собственности площадью 1,23 га, заасфальтировано 0,5 га, железобетонное ограждение. здание тепломонтажной мастерской, общая площадь 98,8 кв. м. Подъездные пути: автомобильная дорога, железнодорожный подъездной путь протяженностью 150 м (в собственности). Электроэнергия – возможно увеличение до 1 МВт.

Дата публикации объявления: 11.022021г.

Дата обновления объявления: 15.03.2021г.

Номер в каталоге: 3237750960.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0040288:53. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Монастырка, юго–западная промзона. Площадь уточненная: 12 321 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: по документу: под производство автомобилей. Форма собственности: -.
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	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-3237750960
ДОМОФОНД

Дата обновления объявления: 

15 марта 2021 года.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: на участке имеется здание.

	9. 
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Автозаводский район
	22 000 кв. м
	5 000 000 рублей
	227 рублей
	Назначение – строительство производственно–складского комплекса. / Все коммуникации. Хороший подъезд большегрузов. / Прошел инвестсовет.
	Hижний Новгород, Автозаводский район. BN-071156.

Вид сделки: Продажа. Цена: 5 млн. рублей. Площадь участка: 2,2 га. Продается земельный участок промназначения, площадь 2,2 га. Прошел инвестсовет. назначение – строительство производственно–складского комплекса. Все коммуникации. Автозаводский район. От собственника! Телефон 8–9101333458. Лот: BN-071156. Продажа земельного участка промназначения после инвестсовета. Площадь 2,2 га. Назначение – строительство производственно–складского комплекса. Наличие коммуникаций. Хороший подъезд большегрузов. Стоимость 5 млн. рублей.

На дату составления Отчета об оценке объект реализован (продан)
	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodaetsja_zu_promnaznachenija_ploshhad_2_ga/
ООО «Бизнес-Онлайн»

Телефон: 8–9101333458.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: удельная цена предложения существенно ниже диапазона цен для Объекта оценки.

	Канавинский район

	10.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 

Канавинский район,

шоссе Московское, земельный участок 302/3.
	Площадь уточненная: 27 622 кв. м
	21 000 000 рублей
	760 рублей
	Земельный участок: 52:18:0030265:3.

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

по документу: административно–складская база и отстой автотранспорта. Получено разрешение на строительство административно–складского комплекса. 

/ Коммуникации: электричество 95 кВт, водоснабжение, газ, канализация. Электричество: 95 кВт. Отопление: газовое. / Аренда 49 лет.
	Земельный участок под строительство складского комплекса. Лот: BN-071829. Продается земельный участок, общей площадью 2,8 га, в Канавинском районе. Коммуникации: электричество 95 кВт, водоснабжение, газ, канализация. Аренда на 49 лет. Получено разрешение на строительство административно–складского комплекса. Цена за участок 21 000 000 руб. Торг! Инфраструктура: Электричество: 95 кВт. Отопление: газовое. Если Вас заинтересовал этот объект, оставьте нам свою заявку на сайте с указанием номера этого объекта (это лот № 071829), либо по телефону 8 – 9101333458 в рабочее время, сообщив номер лота (это лот № 071829).

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0030265:3. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, шоссе Московское, земельный участок 302/3. Площадь уточненная: 27 622 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: по документу: административно–складская база и отстой автотранспорта. Форма собственности: -.
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	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/zemelnyj_uchastok_pod_stroitelstvo_skladskogo_kompleksa/
ООО «Бизнес-Онлайн»

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки.

	Ленинский район

	11.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область,

город Нижний Новгород, 

Ленинский район, Шуваловский канал, 1, в промзоне Ленинского района.
	Уточненная площадь: 42 649 кв.м.
	15 000 000 рублей
	352 рублей
	Земельный участок: 52:18:0050138:48. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

по документу: 

под комплекс зданий и сооружений производственной базы. / Коммуникации – нет данных. / Форма собственности: собственность публично – правовых образований.
	https://nn.move.ru/: Продам землю промышленного назначения, 4,2 га, Нижний Новгород. 15 000 000 ₽. Комиссия агенту: без комиссии. Тип объекта: промышленного назначения. Тип объявления: вторичка. 

Площадь участка: 4,2 га.

Дата публикации: 31 марта 2021 года

Дата обновления: 19 апреля 2021 года.

ID:685-333-259-7. Описание: Шуваловская пpомзoна. Зeмельный участок пpoмнaзнaчeния 4,2 гa в paзвитой промышленнoй зоне Aвтозaводского районa пoд cтрoительcтвo пpоизводcтвенныx объeктoв не oпacнеe IV класcа вpeдности (TПК-3). Цeна 15 млн. рублей, пoдpoбнoсти пo запрoсу. Hомер объекта: #2/692940/11523. Любовь, телефон: +7 (958) 727-XX-XX.

https://monolitestate.com: Земля коммерческого назначения, 42000 кв. м, Шуваловский проезд, 1. 15 000 000 рублей. Горячева Любовь. Телефон: 8 (831) 282–6676.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0050138:48. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, Шуваловский канал, 1, в промзоне Ленинского района. Площадь уточненная: 42 649 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: по документу: под комплекс зданий и сооружений производственной базы. Форма собственности: собственность публично–правовых образований.
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	https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_42000_kvm_ploschadyu_420_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_shuvalovskiy_pr_3_6853332597/
Недвижимость на Move.ru
Дата обновления: 

19 апреля 2021 года

https://monolitestate.com/kommercheskaya/zemlya/692940.html
АН «Монолит»

Горячева Любовь

Телефон: 8 (831) 282–6676.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки.

	Московский район

	12.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, 83А, 

на красной линии по Бурнаковскому проезду, напротив ОКБМ.
	Площадь уточненная: 1 152 кв. м
	18 000 000 рублей
	15 625 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020067:26. 

Категория земель:

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

по документу: 

под нежилые здания и производственную площадку. 

Возможно: объекты придорожного сервиса: автомойки; АЗС различного типа, газонаполнительные станции; станции по техническому обслуживанию автомобилей, автосервисы / Коммуникации – нет данных. / Форма собственности: частная собственность.
	https://www.avito.ru: Участок 12 соток (промназначения). 

18 000 000 ₽ 07 апреля в 22:10.

Расстояние до города: в черте города.
Нижегородская область, Нижний Новгород, Бурнаковский проезд, 14А. Земельный участок 1200 кв. м. 

На красной линии по Бурнаковскому проезду, напротив ОКБМ. Вид разрешенного использования земельного участка – объекты придорожного сервиса: автомойки; АЗС различного типа, газонаполнительные станции; станции по техническому обслуживанию автомобилей, автосервисы.

Алексей, Частное лицо. № 2122775206 

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020067:26. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, 83А. Площадь уточненная: 1 152 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для размещения промышленных объектов, по документу: под нежилые здания и производственную площадку. Форма собственности: частная собственность.
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	https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._promnaznacheniya_2122775206#extended

Авито – сайт объявлений.

07 апреля 2021 года

https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_1200_kvm_ploschadyu_12_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_burnakovskiy_pr_14a_6853512990/
Дата публикации: 02 апреля 2021 года

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: удельная цена предложения существенно выше диапазона цен для Объекта оценки, площадь менее 1 га.

	13.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, 

Московский район,

улица Героя Рябцева.
	3 000 кв. м 
	1 000 000 рублей
	333 рублей
	Промышленного назначения / Нет данных.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. 

Московский район, Нижний Новгород. 

1 000 000 рублей. 

№: 2709671. 

Район: Московский. 

Улица: улица Героя Рябцева. 

Назначение: земли промышленности. 

Площадь участка: 0,3 га. 

Чуринов Дмитрий Владимирович. 

Агент АН «Паритет–Риэлти». Телефон: +7 – 9290488827.
	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie?page=2

https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/
https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2709671

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

13 марта 2021 года / 24 апреля 2021 года.

АН «Паритет–Риэлти»

Чуринов

Дмитрий Владимирович

Телефон: +7–9290488827.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки, площадь менее 1 га.

	14.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, 

в 350 м от дома № 233,

удобный заезд с Московского шоссе.
	3 361 кв. м
	2 750 000 рублей
	818 рублей
	Земельный участок 52:18:0020107:307.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

по документу: 

для строительства торгово–складского комплекса. / Все коммуникации – по границе, рядом железнодорожные пути. / Форма собственности: оформляется договор аренды с городом на 4,5 года, затем если будет строительство – переоформление в собственность.
	https://monolitestate.com: Земля коммерческого назначения, 3361 кв. м (Нижний Новгород, Московский, Чаадаева)

2 750 000 рублей. Код объекта: 644794. Агент этого объекта: Татьяна Павлова, +7 (831) 266-23-96, pavlova-tatyana@monolitestate.com

Описание: Московский район, улица Чаадаева. 

Земельный участок в промзоне на улице Чаадаева, удобный заезд с Московского шоссе, все коммуникации, рядом железнодорожные пути. 

Идеально под легкое производство, склады и т.п. участков с таким назначением в черте города практически не осталось. Номер объекта: #5/644794/11523.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок 52:18:0020107:307 Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, в 350 м от дома № 233. Площадь уточненная: 3 361 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: для строительства торгово–складского комплекса. Форма собственности: -.

Результат телефонного переговора с агентом (Павлова Татьяна, телефон: 8–9534154070): передаваемые права – оформляется договор аренды с городом на 4,5 года, затем если будет строительство – переоформление в собственность, коммуникации – по границе.
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	https://monolitestate.com/kommercheskaya/zemlya/644794.html

АН «Монолит»

Татьяна Павлова Телефон: 8–9534154070.

https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_3300_kvm_ploschadyu_33_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_moskovskiy_aviacionnyy_kvartal_6847475846/

Недвижимость на Move.ru
Обновлено 20 апреля 2021 года.

Татьяна 

Телефон: 8–9587597625.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: передаваемые права на землю не оформлены, площадь участка менее 1 га.

	15.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева, 

у дома № 1э к1
	Площадь уточненная: 3 714 кв. м.
	1 490 000 рублей
	401 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020107:612.

Категория земель:

земли населенных пунктов

Разрешенное использование: 

по документу: 

для строительства цеха по производству съемных грузозахватных приспособлений. / Все ТУ получены. / Форма собственности: земля по инвестсовету до августа 2021 года (взята в аренду у города). 

После того, как строится и сдается капитальное строение (ангар, можно и незавершенное строительство) на этом участке, землю можно оформит в собственность.
	Участок 37 соток (промназначения). 1 490 000 ₽.
17 марта в 20:16. Площадь: 37 соток. Расстояние до города: в черте города. Нижегородская область, Нижний Новгород, улица Чаадаева, 1Эк1. Продаю земельный участок промышленного назначения 37 соток район Московское шоссе. Точный адрес: Московский район, улица Чаадаева, около дома 1э к1 (улица параллельна Московскому шоссе). Железнодорожные пути проходят около участка (в 10 м). Рядом расположено много производственных и логистических компаний. Земля по инвестсовету до августа 2021 года (взята в аренду у города). После того, как строится и сдается капитальное строение на этом участке, землю можно оформить в собственность. Все ТУ получены. № 2048226434. Игорь, частное лицо Телефон: 8 – 9587594407.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок Кадастровый номер: 52:18:0020107:612. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева, у дома № 1э к1. Площадь уточненная: 3 714 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: по документу: для строительства цеха по производству съемных грузозахватных приспособлений. Форма собственности: -.
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	https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_37_sot._promnaznacheniya_2048226434

Авито – сайт объявлений

17 марта 2021 года

Игорь

Телефон: 8–9587594407.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки, площадь менее 1 га.

	16.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Московский район, 

промзона,

рядом с Московским шоссе. 
	5 000 кв. м
	8 000 000 рублей
	1 600 рублей
	Земельный участок под производство, склад. / Все коммуникации: электричество 50 кВт, вода и канализация – центральные сети, газ Хорошая дорога до участка. / Форма собственности: нет данных.
	Продажа участка площадью 0,5 га. Лот: BN-071819. 

Продажа участка площадью 0,5 га в промзоне под производство, склад. Московское шоссе близко. 

Хорошая дорога до участка. Наличие всех коммуникаций. 

Адрес: Hижний Новгород, Московский район. 

Контактное лицо: Представитель собственника (при звонке сообщите, пожалуйста, номер этого лота – № 071819). Телефон:8 – 9103800499. 

Продается земельный участок 0,5 га рядом с Московским шоссе. Все коммуникации: электричество 50 кВт, вода и канализация – центральные сети, газ. Хорошая дорога до участка. Цена 8 млн. рублей.
	http://www.bo-nn.ru/offers/home/prodazha_uchastka_ploshhadju_05_ga/
ООО «Бизнес-Онлайн»

Телефон:8–9103800499.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по площади (менее 1 га).

	17.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, 

в 160 м на юго–восток от дома № 352 (АЗС),

официальный заезд с трассы. 
	Площадь уточненная: 7 505 кв. м.
	8 900 000 рублей
	1 186 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020173:246.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для размещения объектов социального и коммунально–бытового назначения, 

по документу: 

для строительства магазина по продаже автомобилей со складскими помещениями и котельной. / Коммуникации: 

Электричество – есть, на участке.

Канализация – есть, на участке, тип: автономная.

Водоснабжение – по границе участка, тип: центральное. 

Подъездные пути: асфальтированная дорога. / Форма собственности: в бессрочном пользовании у юридического лица.
	18 апреля 19:26. Коммерческая земля, 75 соток. Нижегородская область, Нижний Новгород, р-н Московский, Московское шоссе. 8 900 000 ₽. ID 49809597. Телефон: +7 – 9587290109. Категория: участок поселений. Продаю участок на красной линии, Московский район, вдоль Московского шоссе (направление – выезд из города), прямоугольной формы, официальный заезд с трассы, электричество, возможность подведения газа, возможно расширение. Условия сделки: Цена 8 900 000 ₽. Налог УСН. Тип сделки: Свободная продажа. Инвестпроект: нет. Обременение: нет. ВРИ: Общественное использование объектов капитального строительства. Можно изменить: да. Технические характеристики: Электричество – есть, на участке. Канализация – есть, на участке, тип: автономная. Водоснабжение – по границе участка, тип: центральное. Подъездные пути: асфальтированная дорога. 

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020173:246. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, в 160 м на юго–восток от дома № 352 (АЗС). Площадь уточненная: 7 505 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для размещения объектов социального и коммунально–бытового назначения, по документу: для строительства магазина по продаже автомобилей со складскими помещениями и котельной. Форма собственности: -.

Результат телефонного переговора с агентом (Ирина, телефон: 8 – 9027814781) земля в бессрочном пользовании у юридического лица, при продаже – переоформление на право аренды, имеется асфальтированный подъезд с шоссе, коммуникации – как в описании, объявление актуально.
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	https://nn.cian.ru/sale/commercial/237075788/ 

циан.групп

18 апреля 2021 года

Ирина

Телефон: 8–9027814781.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: площадь менее 1 га.

	18.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, 

за домом № 233,

удобный заезд с Московского шоссе.
	7 639 кв. м
	3 500 000 рулей
	458 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020107:320. Категория земель:

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для размещения промышленных объектов, 

по документу: тяжелая промышленность. / Все коммуникации. / Форма собственности: оформляется договор аренды с городом на 4,5 года, затем если будет строительство – переоформление в собственность. 
	https://monolitestate.com/: Земля коммерческого назначения, 7639 кв. м (Нижний Новгород, Московский, Чаадаева)

Произошло снижение цены: с 4 000 000 рублей до 3 500 000 рублей. Код объекта: 644829. Агент этого объекта: Татьяна Павлова, телефон: +7 (831) 266 – 2396, pavlova-tatyana@monolitestate.com.

Описание: Московский район, улица Чаадаева. Земельный участок в промзоне на улицы Чаадаева, удобный заезд с Московского шоссе, все коммуникации, рядом железнодорожные пути. Идеально под легкое производство, склады и т.п. участков с таким назначением в черте города практически не осталось. Номер объекта: #5/644829/11523.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020107:320. Адрес: Нижегородская область, город. Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, за домом № 233. Площадь уточненная:7 639 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для размещения промышленных объектов, по документу: тяжелая промышленность. Форма собственности:-.

Результат телефонного переговора с агентом (Павлова Татьяна, телефон: 8–9534154070): передаваемые права – оформляется договор аренды с городом на 4,5 года, затем если будет строительство – переоформление в собственность.
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	https://monolitestate.com/kommercheskaya/zemlya/644829.html

АН «Монолит»

Татьяна Павлова

Телефон: 8–9534154070

https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_7600_kvm_ploschadyu_76_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_moskovskiy_aviacionnyy_kvartal_6847475851/

Обновлено 18 апреля 2021 года.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: передаваемые права на землю не оформлены, удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки, площадь менее 1 га.

	19.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район,

улица Чаадаева, 

удобная транспортная развязка с выездом на М7.
	10 000 кв. м
	20 000 000 рублей
	2 000 рублей
	Земельный участок промышленного назначения. / Все коммуникации по границе участка. / Форма собственности: собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Московский район, Нижний Новгород.

20 000 000 рублей. №: 2 712938.

Район: Московский. Улица: улица Чаадаева.

Назначение: земли промышленности.

Площадь участка: 1 га.

Подробное описание: Продаю земельный участок общей площадью 1 га в Московском районе, в промзоне завода «Сокол». Все коммуникации по границе участка, удобная транспортная развязка с выездом на М7.

Чижевский Олег Владимирович, Региональный Центр Недвижимости, телефон: +7 – 9108886388.

Результат телефонного переговора с агентом (агент Чижевский Олег Владимирович, телефон: +7 – 9108886388): в собственности, все коммуникации по границе участка собственник может договориться на счет подключения коммуникаций, строений нет, не заасфальтирован, объявление актуально.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2712938

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

17 марта 2021 года

Региональный Центр Недвижимости, Чижевский

Олег Владимирович

Телефон: +7–9108886388.

Возможно использовать

в качестве объекта–аналога.

	20.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, 

за домом № 233,

удобный заезд с Московского шоссе.
	Два земельных участка общей площадью 11 000 кв. м: 7 639 кв. м и 3 361 кв. м 
	5 300 000 рублей
	482 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020107:320 и 52:18:0020107:307. Категория земель:

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

по документу:

земельный участок 52:18:0020107:320 –тяжелая промышленность; земельный участок 52:18:0020107:307 – для строительства торгово–складского комплекса. / Коммуникации – по границе, рядом железнодорожные пути. / Форма собственности: оформляется договор аренды с городом на 4,5 года, затем если будет строительство – переоформление в собственность.
	Земля коммерческого назначения, 11 000 кв. м (Нижний Новгород, Московский, Чаадаева, 1э).

5 300 000 рублей

Код объекта: 561927. Агент этого объекта: Павлова Татьяна, телефон: +7 (831) 266 – 2539, pavlova-tatyana@monolitestate.com

Описание: Московский район, улица Чаадаева. Земельный участок в промзоне на улице Чаадаева, удобный заезд с Московского шоссе, вдоль участка железнодорожные пути, все коммуникации. Звоните, отвечу на интересующие Вас вопросы. Покажем в удобное для вас время. Номер объекта: #5/561927/11523

Результат телефонного переговора с агентом (Павлова Татьяна, телефон: 8–9534154070): это два земельных участка 7 639 кв. м (52:18:0020107:320) и 3 361 кв. м (52:18:0020107:307), общей площадью 11 000 кв. м, передаваемые права – оформляется договор аренды с городом на 4,5 года, затем если будет строительство – переоформление в собственность, коммуникации – по границе.
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	https://monolitestate.com/kommercheskaya/zemlya/561927.html

АН «Монолит»

Павлова Татьяна

Телефон: 8–9534154070.

https://www.domofond.ru/prodazha-nedvizhimosti/search?ListingId=2948365441&PropertyTypeDescription=kvartiry 

ДОМОФОНД

Дата обновления объявления:

25 февраля 2021 года.

https://nn.cian.ru/sale/commercial/230878887/

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: передаваемые права на землю не оформлены, удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки

	21.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева, 

дом 1 (литеры Р, Р1, Р2),

заезд возможен с Московского шоссе через улицу Рябцева, подъездные пути имеются.
	Площадь уточненная: 13 759 кв. м. 
	22 400 000 рублей
	1 628 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020107:494.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для иных видов жилой застройки, 

по документу:

под тепличный комплекс. / Технические условия на участке: ТП на 200 кВт, водоснабжение, канализация.

Результат телефонного переговора с агентом, коммуникации необходимо восстанавливать, подъездные пути имеются. / Форма собственности: частная собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Московский район, Нижний Новгород.

22 400 000 рублей. №: 2369337. 

Район: Московский. Назначение: земли населенных пунктов. Площадь участка: 1,4 га.

Подробное описание: продаю земельный участок. Площадь участка: 1, 4 га. Участок ровный, без перепадов высот. Технические условия на участке: ТП на 200 кВт, водоснабжение, канализация. Ограничения и обременения – отсутствуют. Участок находится в черте города. 

В районе расположения участка – Московское шоссе.

Роман, агент, телефон: +7 – 9159450015.

Результат телефонного переговора с агентом (Роман, +7–9159450015) земельный участок под тепличное хозяйство (см. публичную кадастровую карту), в собственности, есть несколько земельных участков, коммуникации необходимо восстанавливать, заезд возможен с Московского шоссе через улицу Рябцева, подъездные пути имеются, строений нет, ограничений по строительству нет – кроме химического производства, раньше было тепличное хозяйство. 

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020107:494. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева, дом 1 (литеры Р, Р1, Р2). Площадь уточненная: 13 759 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: под тепличный комплекс. Форма собственности: частная собственность.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2369337

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

27 апреля 2021 года.

Роман

Телефон: +7–9159450015.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Возможно использовать

в качестве объекта–аналога.

	22.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Московский район,

в промзоне,

недалеко от улицы Кузбасская и Московского шоссе, рядом с «Кузбасской развязкой» – недалеко от пересечения Московского шоссе и улицы Кузбасская
	17 000 кв. м
	16 000 000 рублей за 1 га
	1 600 рублей
	Земельный участок промназначения. / Электричество – 75 кВт, возможно увеличение. Вода, канализация – центральные сети. 

Газ высокого давления – по краю участка. Удобный подъезд. / Собственность.
	Продажа земельного участка в районе улицы Кузбасская и Московского шоссе. Лот: BN-071818. Продажа земельного участка 1,7 га в промзоне, недалеко от улицы Кузбасская и Московского шоссе. Есть газ высокого давления! Электрическая мощность 75 кВт. Вода, канализация. Удобный подъезд. Продажа по цене 16 млн. руб. за 1 га. Адрес: Hижний Новгород. Заречная часть. Если Вас заинтересовал этот объект, оставьте нам свою заявку на сайте с указанием номера этого объекта (это лот № 071818), либо по телефону 8-910-133-34-58 в рабочее время, сообщив номер лота (это лот № 071818). Собственник объекта САМ вам перезвонит. Продается земельный участок 1,7 га в промзоне со всеми коммуникациями. Электричество – 75 кВт, возможно увеличение. Вода, канализация – центральные сети. Газ высокого давления – по краю участка. Местоположение: рядом с «Кузбасской развязкой» – недалеко от пересечения Московского шоссе и улицы Кузбасская. Земля промназначения, в собственности. Продажа по цене 16 млн. рублей за 1 га. 

Результат телефонного переговора с агентом (телефон: 8–9870885221): земельный участок расположен в Московском районе. Объявление актуально.
	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka_17_ga/
ООО «Бизнес-Онлайн»

Телефон: 8–9101333458.

Телефон агента: 

8–9870885221.
Возможно использовать в качестве объекта–аналога.

	23.1
	Уточненный адрес:

Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, дом № 467.
	19 400 кв. м
	16 000 000 рублей
	825 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020174:1. 

Категория земель:

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: для размещения складских помещений, 

по документу: под производственную базу со складами химикатов. / Электричество – есть, по границе участка. Газ – есть, по границе участка. Подъездные пути: асфальтированная дорога. / Форма собственности: нет данных.
	25 апреля, 07:44. 16 000 000 ₽. Коммерческая земля, 194 соток. Нижегородская область, Нижний Новгород, район Московский, Московское шоссе, 467. Категория: участок поселений. Земельный участок в Орловский двориках. Условия сделки: Цена 16 000 000 ₽. Налог УСН. Тип сделки: свободная продажа. Обременение: нет. ВРИ: Склады. Технические характеристики: электричество – есть, по границе участка. Газ – есть, по границе участка. Подъездные пути: асфальтированная дорога. ID 16886316. Телефон: +7 – 9587287828.
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	https://nn.cian.ru/sale/commercial/223048889/
циан групп

25 апреля 2021 года

Телефон: 8–9587287828.
https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки

	23.2
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, дом № 467.
	19 400 кв. м
	15 000 000 рублей
	773 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020174:1. 

Категория земель:

земли населенных Разрешенное использование: 

для размещения складских помещений, 

по документу: 

под производственную базу со складами химикатов. / Форма собственности: нет данных.
	15 000 000 ₽ Земли промназначения, 194 сотки. 

Нижний Новгород, Московское шоссе, 467, Московский. Продаю участок промназначения. Земли населенных пунктов.

Дата публикации объявления: 19/2/2021г.

Дата обновления объявления: 05/3/2021г.

Номер в каталоге: 3261571597. 

Ксения, телефон: 8 – 9601705191.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020174:1. Статус: ранее учтенный. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, дом № 467. Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: -. Уточненная площадь: 19 400 кв. м. Разрешенное использование: для размещения складских помещений, по документу: под производственную базу со складами химикатов.
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	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-3261571597
ДОМОФОНД

Дата обновления объявления: 

05 марта 2021 года.

Ксения

Телефон: 8–9601705191.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки

	24.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 

Московский район,

улица Чаадаева, 

заезд возможен с Московского шоссе через улицу Рябцева, подъездные пути имеются
	Уточненная площадь:

19 452 кв. м – два земельных участка:

17 866 кв. м и 1 586 кв. м
	30 400 000 рублей
	1 563 рублей
	Земельные участки: 52:18:0020107:662 и 52:18:0020107:663.

Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: 

для иных видов жилой застройки, 

по документу: 

под тепличный комплекс. Подходит под размещение объектов производственно–складского назначения. / Электроснабжение: 400 кВт, водопровод, канализация (сброс хозяйственно бытовых стоков предусмотрен на городские очистные сооружения. 

Результат телефонного переговора с агентом: коммуникации необходимо восстанавливать. / Форма собственности: частная собственность. 
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Московский район, Нижний Новгород.

30 400 000 рублей. №: 2369339. Район: Московский. Назначение: категория: земли населенных пунктов. Площадь участка: 1,9 га. Подробное описание: Земельный участок. Расположение: Московский район, улица Чаадаева. Площадь участка: 19 450 кв. м. Электроснабжение: 400 кВт, водопровод, канализация (сброс хозяйственно бытовых стоков предусмотрен на городские очистные сооружения). 

Подходит под размещение объектов производственно–складского назначения. Торг уместен: да. Роман, агент, телефон: +7 – 9159450015.
Результат телефонного переговора с агентом (Роман, +7–9159450015) два земельных участка 17 866 кв. м и 1 586 кв. м (см. публичную кадастровую карту), в собственности коммуникации необходимо восстанавливать, заезд возможен с Московского шоссе через улицу Рябцева, подъездные пути имеются, строений нет, ограничений по строительству нет – кроме химического производства, раньше было тепличное хозяйство. 

https://pkk5.rosreestr.ru/: 1. Земельный участок: 52:18:0020107:662. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Чаадаева. Площадь уточненная: 1586 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: под тепличный комплекс. Форма собственности: частная собственность. 

2. Земельный участок: 52:18:0020107:663. Площадь уточненная: 17 866 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: под тепличный комплекс. Форма собственности: частная собственность.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2369339
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

27 апреля 2021 года

Роман

Телефон: +7–9159450015.
https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Возможно использовать

в качестве объекта–аналога.

	25.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 

Московский район,

улица Чаадаева, 

дом 1 (литеры Р, Р1, Р2),

заезд возможен с Московского шоссе через улицу Рябцева, подъездные пути имеются
	Уточненная площадь: 83 601 кв. м – шесть земельных участков:

27 226 кв.м, 

20 837 кв.м, 

17 866 кв. м,

13 759 кв. м, 

2 327 кв. м,

1 586 кв. м.
	117 000 000 рублей
	1 400 рублей
	Шесть земельных участков

и: 52:18:0020107:491,

52:18:0020107:495,

52:18:0020107:663,

52:18:0020107:494,

52:18:0020107:493,

52:18:0020107:662. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов. Разрешенное использование: 

для иных видов жилой застройки, 

по документу: 

под тепличный комплекс. / На участке ТП на 150 кВт, есть возможность увеличения, технические условия получены. Водоснабжение: на территории две точки подключения. 

Газ можно подключить от соседского участка. Канализация: сброс хозяйственно бытовых стоков предусмотрен на городские очистные сооружения. Градостроительный план получен. / Форма собственности: частная собственность
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. 
Московский район, Нижний Новгород

117 000 000 рублей. 
№: 2592163.

Район: Московский. Улица: улица Чаадаева.

Назначение: тепличное хозяйство. 
Площадь участка: 8,36 га.

Подробное описание: Земельный участок. 
Расположение: Московский район, город Нижний Новгород. 
Общая площадь участка: 8,36 га. 
Возможно деление. 

На участке ТП на 150 кВт, есть возможность увеличения, технические условия получены.

Водоснабжение: на территории две точки подключения. Газ можно подключить от соседского участка. Канализация: сброс хозяйственно бытовых стоков предусмотрен на городские очистные сооружения. Градостроительный план получен.

Татьяна Викторовна. 
Агент, телефон: +7 – 915999399.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie

https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2592163
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

25 апреля 2021 года

Татьяна Викторовна Телефон: +7 – 915999399.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве объекта – аналога: включает в себя 6 объектов, в том числе, участки, которые уже выбраны в качестве объектов–аналогов.

	Сормовский район

	26.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Сормовский,

напротив дома № 14 по улице Коновалова
	Площадь уточненная: 6 324 кв. м 
	2 750 000 рублей
	435 рублей
	Земельный участок: 52:18:0010521:98. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: 

для иных видов жилой застройки, 

по документу: 

для строительства пилорамы закрытого типа с административным зданием. / Коммуникации: имеется возможность подключения электричества, воды. / Форма собственности: нет данных
	Земля коммерческого назначения, 6300 кв. м (Нижний Новгород, Сормовский, Коновалова улица, 14, 10)

Агент этого объекта: Татьяна Павлова, +7 (831) 266-23-96

pavlova-tatyana@monolitestate.co

Произошло снижение цены: с 3 750 000 рублей до 2 750 000 рублей. Описание: Сормовский район, улица Коновалова, участок 0,63 га, имеется возможность подключения электричества, воды. Идеально под производство, склады. Таких участков черте города практически не осталось.

Номер объекта: #5/550338/11523.
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https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0010521:98. Адрес: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Сормовский район, напротив дома № 14 по улице Коновалова. Площадь уточненная: 6 324 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: для строительства пилорамы закрытого типа с административным зданием. Форма собственности: -.
	https://monolitestate.com/kommercheskaya/zemlya/550338.html
АН «Монолит»

Татьяна Павлова

Телефон: 

+7 (831) 266–2396.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался 

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки.

	27.
	Нижегородская область,

город. Нижний Новгород, 

Сормовский район,

улица Щербакова,

на огороженной, охраняемой территории производственно–складского комплекса 
	От 1 га до 5 га
	15 000 000 рублей
	1 500 рублей
	Земельные участки: 52:18:0010013:416, 52:18:0010013:415, 52:18:0000000:15156.

Категория земель: земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: 

склад. 

Высокий производственный и складской потенциал, возможность застройки приобретаемой территории офисными и административными объектами. / Коммуникации: электроснабжение до 2 мВт. Возможность подключения к городским сетям.

Наличие в собственности двух железнодорожных веток с тупиками (отдельные ворота на каждую ветку).

Въезд евро фур, огромная стоянка для евро фур и легкового автотранспорта. / Форма собственности: частная собственность.
	15 000 000 ₽. Нижний Новгород, улица Щербакова, 37И, Сормовский. Собственник продает земельный участок площадью от 1 га на огороженной, охраняемой территории производственно–складского комплекса в Сормовском районе, улица Щербакова 37 И. Хорошее логистическое расположение. Интенсивные транспортные потоки – выход на федеральную трассу Нижний Новгород – Москва, расстояние 10 км, Нижний Новгород – Киров, расстояние 5 км, Нижний Новгород –Казань, расстояние 12 км, Нижний Новгород – Иваново, расстояние 5 км. Земельный участок площадью от 1 га до 5 га, цена за 1 гектар от 12 млн. рублей (любая необходимая площадь). Характеристики участка: Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под складское хозяйство, промышленное производство. Коммуникации: электроснабжение до 2 мВт. Возможность подключения к городским сетям. Высокий производственный и складской потенциал, возможность застройки приобретаемой территории офисными и административными объектами. Наличие в собственности двух железнодорожных веток с тупиками (отдельные ворота на каждую ветку). Въезд евро фур, огромная стоянка для евро фур и легкового автотранспорта. Преимущества: подходит для строительства складского комплекса класса А, В, ж/д пути на территории распределительного логистического центра, производственного объекта. Участок имеет ровный рельеф, без перепадов уровней. На участке отсутствуют водоемы, леса и другие природные ограничения. Обособленная территория. Виталий. Телефон: 8 – 9101087777.

Дата публикации объявления: 23.04.2020г.

Дата обновления объявления: 31.03.2021г.

Номер в каталоге: 2509388065.

https://pkk5.rosreestr.ru/: по данным публичной кадастровой карты – это три земельных участка, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: склады, адрес: г. Нижний Новгород, ул. Щербакова. 52:18:0010013:416 – площадь 36 681 кв. м; 52:18:0010013:415 – площадь 14 027 кв. м, 52:18:0000000:15156 – площадь 15 000 кв. м. Форма собственности: частная собственность.
	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-2509388065
ДОМОФОНД

Дата обновления объявления: 

31 марта 2021 года.

https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_100_sot._promnaznacheniya_1903118846
Авито – сайт объявлений

29 марта 2021 года.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога: неточная площадь объекта: не установлена точная площадь продаваемого земельного участка – предлагается площадь от 1 до 5 га.

	28.
	Нижегородская область,

город. Нижний Новгород, 

Сормовский район,

промзона Федосеенко – Коновалова.
	15 000 кв. м
	10 000 000 рублей
	667 рублей
	Под строительство производственно–складской базы. / Участок ровный, прямоугольной формы, практически без растительности. Техусловия на 500 кВт электричества. / Собственность.
	Земельный участок в промзоне улицы Федосеенко. Лот: BN-071614. Продажа земельного участка 1,5 га под строительство производственно–складской базы. Участок ровный, прямоугольной формы, практически без растительности. ТУ на 500 кВт. Промзона Федосеенко – Коновалова, Сормовский район. Стоимость 10 млн. рублей. Если Вас заинтересовал этот объект, оставьте нам свою заявку на сайте с указанием номера этого объекта (это лот № 071614), либо по телефону 8-910-133-34-58 в рабочее время, сообщив номер лота (это лот № 071614). Собственник объекта сам вам перезвонит. Продается земельный участок площадью 1,5 га в Сормовском районе города Нижнего Новгорода. Местоположение – промзона Федосеенко-Коновалова. Назначение – под строительство производственно–складской базы. Участок ровный, прямоугольной формы, практически без растительности. Техусловия на 500 кВт электричества.
	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka_15_ga/
ООО «Бизнес – Онлайн»

Не использовался

в качестве объекта–аналога: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки.

	29.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Сормовский район, 

в районе улиц Зайцева и Волжская (станция ГЖД «Народная»), 

граничит с территориями земельных участков ЗАО ЗДЖБ «Волга Форм» и ТД «Краснобаковское масло»
	Площадь уточненная: 20 704 кв. м.
	35 000 000 рублей
	1 690 рублей
	Земельный участок: 52:18:0010438:222.

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

по документу: 

для строительства объектов коммунального обслуживания. / Технические условия на электрику, газ, воду, канализацию. / Форма собственности: нет данных.
	35 000 000 ₽ Земли промназначения, 200 соток. Нижний Новгород, Сормовский район. Земельный участок, категории земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для строительства объектов коммунального обслуживания. Общая площадь 20 704 кв. м. Выход на берег Силикатного озера. Технические условия на электрику, газ, воду, канализацию. Кадастровый номер: 52:18:0010438:222.

Дата публикации объявления: 14.02.2020г.

Дата обновления объявления: 11.03.2021г., 11.04.2021г.

Андрей, телефон: 8 – 9101204635.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0010438:222 Статус: Учтенный. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, в районе улиц Зайцева и Волжская (станция ГЖД «Народная»), граничит с территориями земельных участков ЗАО ЗДЖБ «Волга Форм» и ТД «Краснобаковское масло». Категория земель: земли населенных пунктов. Площадь уточненная: 20 704 кв. м. Разрешенное использование: для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, по документу: для строительства объектов коммунального обслуживания Форма собственности: -. 
	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-2308413990
ДОМОФОНД

Дата обновления объявления:

11 апреля 2021 года.

Андрей

Телефон: 8–9101204635.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Возможно использовать в качестве объекта–аналога.


Таблица 5
Описание объектов – аналогов 

	№

п/п
	Место нахождения объекта
	Площадь
	Цена предложения
	Цена 

1 кв. м
	Назначение / Коммуникации / Имущественные права
	Описание объекта
	Источник информации / Дата получения информации

	Объект–аналог № 1
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород,

Автозаводский район, промзона
	10 000 кв. м
	24 000 000 рублей
	2 400 рублей
	Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование:

по документу: под производственно–складскую базу. 

Участок подходит под работу с металлопрокатом, металлоломом – под любой вид деятельности, связанный с подачей – уборкой железнодорожных вагонов. / На земельном участке расположена площадка с действующей железнодорожной веткой (в собственности). Коммуникации: электричество 30 кВт; можно при необходимости подключиться к центральным сетям водоснабжения и канализации – сети рядом. 

Подъезд для автотранспорта. 

К земельному участку подходит автомобильная дорога, покрытие асфальт. / Собственность.
	Земельный участок с железнодорожной веткой в Автозаводском районе. Лот: BN-073844. Продажа земельного участка 1 га промназначения с действующей железнодорожной веткой в Автозаводском районе. Подъезд для автотранспорта. Электричество 30 кВт. Продажа по цене 24 млн. рублей, торг. Контактное лицо: Игорь Сергеевич. Телефон: 8–9527852552. Продажа земельного участка 1 га с действующей железнодорожной веткой в промзоне в Автозаводском районе. Земельный участок площадью 1 га, земли населенных пунктов, по документу: под производственно–складскую базу, расположен в промзоне в Автозаводском районе города Нижнего Новгорода. К земельному участку подходит автомобильная дорога, покрытие асфальт. На земельном участке расположена площадка с действующей железнодорожной веткой. Земельный участок и железнодорожная ветка в собственности. Коммуникации: электричество 30 кВт; можно при необходимости подключиться к центральным сетям водоснабжения и канализации – сети рядом. Участок подходит под работу с металлопрокатом, металлоломом – под любой вид деятельности, связанный с подачей – уборкой железнодорожных вагонов. В Нижнем Новгороде очень мало в продаже земельных участков с нормальной действующей ж/д веткой. Продажа по цене 24 млн. рублей, аргументированный торг непосредственно с продавцом!

Результат телефонного переговора с агентом: не удалось дозвониться (агент обещал перезвонить, не перезвонил, не берет трубку). Объект реализован (продан).
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	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka_1_ga_promnaznachenija_v_avtozavodskom_rajone/
http://www.bo-nn.ru/search/?p=1&fields_filter%5Blot%5D=&fields_filter%5Brajon%5D%5B28675%5D=28675&fields_filter%5Brajon%5D%5B28813%5D=28813&fields_filter%5Brajon%5D%5B27760%5D=27760&fields_filter%5Brajon%5D%5B28010%5D=28010&fields_filter%5Brajon%5D%5B28758%5D=28758&fields_filter%5Brajon%5D%5B28527%5D=28527&fields_filter%5Bprofil%5D%5B28657%5D=28657

ООО «Бизнес–Онлайн»

Игорь Сергеевич Телефон: 8–9527852552.

	Объект–аналог № 2
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район,

улица Чаадаева, 

в промзоне завода «Сокол», удобная транспортная развязка с выездом на М7
	10 000 кв. м
	20 000 000 рублей
	2 000 рублей
	Земельный участок промышленного назначения. / Все коммуникации по границе участка. 

Результат переговора с агентом: собственник может договориться на счет подключения коммуникаций. / Форма собственности: собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование.

Московский район, Нижний Новгород.

20 000 000 рублей. №: 2 712938.

Район: Московский. Улица: улица Чаадаева.

Назначение: земли промышленности. Площадь участка: 1 га.

Подробное описание: продаю земельный участок общей площадью 1 га в Московском районе, в промзоне завода «Сокол». Все коммуникации по границе участка, удобная транспортная развязка с выездом на М7.

Чижевский Олег Владимирович, Региональный Центр Недвижимости, телефон: +7 – 9108886388.

Результат переговора с агентом (Чижевский Олег Владимирович, телефон: +7 – 9108886388): объявление актуально, в собственности, все коммуникации по границе участка, собственник может договориться на счет подключения коммуникаций, строений нет, не заасфальтирован.

[image: image55.jpg]


    [image: image56.jpg]



[image: image57.jpg]



	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie 

https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2712938

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

17 марта 2021 года

Региональный Центр Недвижимости, Чижевский

Олег Владимирович

Телефон: 
+7–9108886388.

	Объект–аналог № 3
	Уточненный адрес:

Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева, 

дом 1 (литеры Р, Р1, Р2),

заезд возможен с Московского шоссе через улицу Рябцева
	Площадь уточненная: 13 759 кв. м. 
	22 400 000 рублей
	1 628 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020107:494.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для иных видов жилой застройки, 

по документу: под тепличный комплекс. / Имеется ТП на 200 кВт, водоснабжение, канализация.

Результат телефонного переговора с агентом: коммуникации (водоснабжение, канализация) необходимо восстанавливать, подъездные пути (асфальт) имеются. / Форма собственности: частная собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Московский район, Нижний Новгород.

22 400 000 рублей. №: 2369337. 

Район: Московский. Назначение: земли населенных пунктов. Площадь участка: 1,4 га.

Подробное описание: продаю земельный участок. Площадь участка: 1, 4 га. Участок ровный, без перепадов высот. Технические условия на участке: ТП на 200 кВт, водоснабжение, канализация. Ограничения и обременения – отсутствуют. Участок находится в черте города. 

В районе расположения участка – Московское шоссе.

Роман, агент, телефон: +7 – 9159450015.

Результат телефонного переговора с агентом (Роман, +7–9159450015) земельный участок под тепличное хозяйство (см. публичную кадастровую карту), в собственности, есть несколько земельных участков, коммуникации (водоснабжение, канализация) необходимо восстанавливать, заезд возможен с Московского шоссе через улицу Рябцева, подъездные пути (асфальт) имеются, строений нет, ограничений по строительству нет – кроме химического производства, раньше было тепличное хозяйство. 

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020107:494. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева, дом 1 (литеры Р, Р1, Р2). Площадь уточненная: 13 759 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: под тепличный комплекс. Форма собственности: частная собственность.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie

https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2369337

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

27 апреля 2021 года.

Роман

Телефон: 
+7–9159450015.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

	Объект–аналог № 4
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Московский район,

в промзоне,

недалеко от улицы Кузбасская и Московского шоссе, 

рядом с «Кузбасской развязкой» – недалеко от пересечения Московского шоссе и улицы Кузбасская
	17 000 кв. м
	16 000 000 рублей за 
1 га
	1 600 рублей
	Земельный участок промназначения. / Электричество – 75 кВт, возможно увеличение. Вода, канализация – центральные сети. 

Газ высокого давления – по краю участка. Удобный подъезд. / Собственность.
	Продажа земельного участка в районе улицы Кузбасская и Московского шоссе. 
Лот: BN-071818. 

Продажа земельного участка 1,7 га в промзоне, недалеко от улицы Кузбасская и Московского шоссе. 

Есть газ высокого давления! 

Электрическая мощность 75 кВт. 
Вода, канализация. 

Удобный подъезд. 
Продажа по цене 16 млн. руб. за 1 га. 
Адрес: Hижний Новгород. Заречная часть. 

Если Вас заинтересовал этот объект, оставьте нам свою заявку на сайте с указанием номера этого объекта (это лот № 071818), либо по телефону 8-910-133-34-58 в рабочее время, сообщив номер лота (это лот № 071818), собственник объекта сам вам перезвонит. 

Продается земельный участок 1,7 га в промзоне со всеми коммуникациями.  

Электричество – 75 кВт, возможно увеличение.

Вода, канализация – центральные сети. 

Газ высокого давления – по краю участка. 

Местоположение: рядом с «Кузбасской развязкой» – недалеко от пересечения Московского шоссе и улицы Кузбасская. 

Земля промназначения, в собственности. 
Продажа по цене 16 млн. рублей за 1 га. 

Результат телефонного переговора с агентом (телефон: 8-9870885221): земельный участок в Московском районе.

Объявление актуально.
	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka_17_ga/
ООО «Бизнес –Онлайн»

Телефон: 8–9101333458.

Телефон агента: 

8–9870885221.

	Объект–аналог № 5
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 

Московский район,

улица Чаадаева, 

заезд возможен с Московского шоссе через улицу Рябцева 
	Уточненная общая площадь:

19 452 кв. м – два земельных участка:

17 866 кв. м и 1 586 кв.м
	30 400 000 рублей
	1 563 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020107:662 и земельный участок: 52:18:0020107:663.

Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: 

для иных видов жилой застройки, 

по документу: 

под тепличный комплекс. Подходит под размещение объектов производственно–складского назначения. / Электроснабжение: 400 кВт, водопровод, канализация (сброс хозяйственно бытовых стоков предусмотрен на городские очистные сооружения). / Форма собственности: частная собственность. 
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Московский район, Нижний Новгород.

30 400 000 рублей. №: 2369339. Район: Московский. Назначение: категория: земли населенных пунктов. Площадь участка: 1,9 га. Подробное описание: Земельный участок. Расположение: Московский район, улица Чаадаева. Площадь участка: 19 450 кв. м. Электроснабжение: 400 кВт, водопровод, канализация (сброс хозяйственно бытовых стоков предусмотрен на городские очистные сооружения). 

Подходит под размещение объектов производственно–складского назначения. Торг уместен: да. Роман, агент, телефон: +7 – 9159450015.
Результат телефонного переговора с агентом (Роман, +7–9159450015) два земельных участка 17 866 кв. м и 1 586 кв. м (см. публичную кадастровую карту), в собственности, заезд возможен с Московского шоссе через улицу Рябцева, подъездные пути имеются, строений нет, ограничений по строительству нет – кроме химического производства, раньше было тепличное хозяйство. 

https://pkk5.rosreestr.ru/: Два земельных участка: 

1. Земельный участок: 52:18:0020107:662. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Чаадаева. Площадь уточненная: 1586 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: под тепличный комплекс. Форма собственности: частная собственность. 

2. Земельный участок: 52:18:0020107:663. Площадь уточненная: 17 866 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: под тепличный комплекс. Форма собственности: частная собственность.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie

https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2369339
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

27 апреля 2021 года

Роман

Телефон: 
+7–9159450015.
https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

	Объект–аналог № 6
	Уточненный адрес:

Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Сормовский район, 

в районе улиц Зайцева и Волжская (станция ГЖД «Народная»), 

граничит с территориями земельных участков ЗАО ЗДЖБ «Волга Форм» и ТД «Красно-баковское масло»
	Площадь уточненная: 20 704 кв.м
	35 000 000 рублей
	1 690 рублей
	Земельный участок: 52:18:0010438:222.

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

по документу: 

для строительства объектов коммунального обслуживания. / Технические условия на электрику, газ, воду, канализацию. / Форма собственности: нет данных.
	35 000 000 ₽ 
Земли промназначения, 200 соток. 

Нижний Новгород, Сормовский район. 

Земельный участок, категории земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для строительства объектов коммунального обслуживания. 

Общая площадь 20 704 кв. м. 

Выход на берег Силикатного озера. 

Технические условия на электрику, газ, воду, канализацию. 
Кадастровый номер: 52:18:0010438:222.

Дата публикации объявления: 14.02.2020г.

Дата обновления объявления: 11.03.2021г., 11.04.2021г.

Андрей, телефон: 8 – 9101204635.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0010438:222. Статус: Учтенный. 
Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, в районе улиц Зайцева и Волжская (станция ГЖД «Народная»), граничит с территориями земельных участков ЗАО ЗДЖБ «Волга Форм» и ТД «Краснобаковское масло». 
Категория земель: земли населенных пунктов. Площадь уточненная: 20 704 кв. м. 
Разрешенное использование: для размещения объектов жилищно–коммунального хозяйства, по документу: для строительства объектов коммунального обслуживания.

 Форма собственности: -. 
	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-2308413990
ДОМОФОНД

Дата обновления объявления:

11 апреля 2021 года.

Андрей

Телефон: 8–9101204635.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта


Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объектов недвижимости
Ликвидность объектов коммерческой недвижимости. Срок экспозиции

Под ликвидностью актива понимается время его продажи и превращения в денежный эквивалент стоимости, переходящий из рук продавца в руки покупателя. Ликвидность имущества характеризуется тем, насколько быстро объект можно обменять на деньги, то есть продать по цене, адекватной рыночной стоимости. Количественной характеристикой ликвидности может являться время рыночной экспозиции объекта, то есть время, которое требуется для продажи объекта на открытом и конкурентном рынке по рыночной стоимости. В зависимости от сроков реализации градация ликвидности имущества выглядит следующим образом.

Таблица 6
Ликвидность имущества 
	Показатель ликвидности
	Высокая 
	Выше средней
	Средняя 
	Ниже средней 
	Низкая 

	Примерный срок реализации (экспозиции), месяцев
	Менее 1
	1 – 2 
	2 – 4
	4 – 6 
	Более 6


Недвижимость относится к низколиквидным активам, что связано с ее высокой удельной стоимостью, сложностями в информационном продвижении товара на рынок, необходимостью юридического оформления сделок и неразвитостью определенных сегментов рынка недвижимости. Недвижимость, как инвестиционный инструмент, труднореализуема и в определенных ситуациях неликвидна. Покупка недвижимости связана с крупными затратами, недвижимость имеет фиксированное местоположение. Для определенного местоположения развитие сегментов рынка купли–продажи недвижимости идет различными путями. Ликвидность зависит, прежде всего, от наличия и величины спроса на имущество. Так, например, торговая недвижимость, расположенная на оживленных магистралях, всегда востребована на рынке и может быть продана в ограниченный период времени по стоимости, близкой к рыночной. В качестве альтернативного примера – производственная недвижимость в промышленных городах, оставшаяся как наследие советской индустриальной эпохи, – спрос на такую недвижимость достаточно невелик.

Особенностью рынка продаж земельных участков является довольно длительный срок экспозиции объектов. 

Каждому сегменту присущ свой набор ценообразующих факторов, совокупность которых формирует инвестиционную привлекательность конкретного объекта на рынке. По результатам анализа рынка коммерческой недвижимости из открытых источников Оценщик выявил, что средний срок экспозиции земельных участков промышленного назначения составляет более 1 года. Участки промышленного назначения не являются товаром массового спроса, в отличие от земель для строительства жилья и коттеджных поселков.
 Учитывая значительные сроки экспозиции, цены предложений к продаже земельных участков более стабильны, чем цены на прочую коммерческую недвижимость. Столь значительные сроки экспозиции могут быть обусловлены многочисленными факторами – назначением, площадью, местоположением земельного участка, а также его индивидуальными особенностями. 

Ценообразующие факторы стоимости земельных участков производственно–складского назначения
Наиболее важными ценообразующими факторами стоимости земельных участков производственно–складскую застройку, как правило, являются:

· передаваемые имущественные права;
· местоположение;

· инфраструктура (наличие или близость инженерных сетей и условия подключения к ним и т.п., транспортная доступность);

· физические характеристики (площадь, рельеф, конфигурация и др.).

Чем выше потребительские свойства объекта оценки, тем выше цена предложения.

В таблицах, ниже, приведены диапазоны корректирующих коэффициентов для некоторых факторов по данным исследования экспертных оценок для земельных участков под производственно–складскую застройку.
Таблица 7
Диапазоны корректирующих коэффициентов для земельных участков под производственно–складскую застройку

	Ценообразующие факторы
	
	Корректирующие коэффициенты

	Наименование 
	Значение 
	Среднее 
	Доверительный интервал
	Расширенный интервал

	Передаваемые имущественные права
	Долгосрочная аренда
	0,85
	0,83
	0,87
	0,79
	0,91

	
	Краткосрочная аренда
	0,77
	0,74
	0,79
	0,69
	0,84

	Наличие коммуникаций
	Газоснабжение 
	1,18
	1,16
	1,20
	1,07
	1,31

	
	Электроснабжение 
	1,16
	1,12
	1,21
	1,05
	1,29

	
	Водоснабжение, канализация и прочие коммуникации
	1,15
	1,12
	1,18
	1,04
	1,28


Таблица 8
Средние значения масштабного фактора для земельных участков под производственно–складскую (индустриальную) застройку

	Диапазон площадей Объекта оценки, га
	Диапазон площадей объекта–аналога, га

	
	<1
	1 – 2,5
	2,5 – 5,0
	5 – 10 
	>10,0

	<1
	1,00
	1,12
	1,30
	1,49
	1,58

	1 – 2,5 
	0,89
	1,00
	1,16
	1,34
	1,41

	2,5 – 5,0
	0,77
	0,86
	1,00
	1,15
	1,22

	5 – 10 
	0,67
	0,75
	0,87
	1,00
	1,06

	>10,0
	0,63
	0,71
	0,82
	0,94
	1,00


Выбор конкретных значений величин корректировок Оценщик осуществляет с учетом факторов ликвидности, характерных для оцениваемого объекта.

Скидка на торг

Во всех сегментах недвижимости владельцы предлагают скидки. Скидка на торг зависит от объемов и активности соответствующего сегмента рынка – чем меньше активность, тем больше может быть скидка на торг. Усредненные по городам России значения скидок на торг на активном рынке по данным «Справочника оценщика недвижимости – 2020. Земельные участки. Часть 2». Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Под редакцией Лейфера Л.А. Нижний Новгород. 2020, выглядят следующим образом.
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Основные выводы относительно рынка недвижимости в сегментах, необходимых для оценки Объекта оценки

Рынку земельных участков, как рынку недвижимости в целом, присущи некоторые специфические свойства, в частности: сезонные колебания цен; большая дифференциация цен в зависимости от местоположения; развитие инженерной инфраструктуры и экологических условий; конфигурация земельного участка; сегментация рынка по экономическим возможностям покупателей и другое.

Стоимость земли зависит от того, что можно на ней построить, поэтому самыми востребованными остаются оптовые земли под жилую застройку с готовыми проектами. 

Сохраняется спрос на хорошо расположенные земельные участки под строительство торговых центров, однако таких почти нет на рынке, но и роста стоимости на них в среднесрочной перспективе ожидать не следует: покупательская способность снижается.

Наибольший спрос на оптовом рынке приходится на участки под торговые центры и многоэтажное жилищное строительство, а также на промышленные земли. На розничном рынке востребованы участки, на которых возможно строительство дома для постоянного проживания. Эксперты отмечают, что в первую очередь продается то, что по цене несколько ниже, чем в среднем по рынку.

Нижегородский рынок земли является самым неструктурированным. Цены, по которым предлагаются земельные участки под коммерческую застройку, могут не зависеть от каких–либо индикаторов и параметров и дифференцироваться хаотично.

На основе имеющейся в распоряжении Оценщика доступной и достоверной информации можно сделать вывод, что в период, предшествующий дате оценки, земельные участки, относящиеся к сегменту рынка Объекта оценки, предлагались в среднем по ценам, лежащими в диапазоне от 1 500 до 2 000 руб./кв. м (до проведения соответствующих корректировок, учитывающих индивидуальные особенности объекта).
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Анализ рынка земельных участков производственно – складского назначения, расположенных в городе Нижнем Новгороде, по состоянию на 30 апреля 2021 года (55 страниц)

Автор: Савельева Светлана Владимировна.  
Оценщик первой категории.

Стаж работы оценщиком: 19 лет.

Эксперт по оценке бизнеса.

Член Экспертного совета Ассоциации «Русское общество оценщиков». 

Член Дисциплинарного комитета Ассоциации «Русское общество оценщиков». 

Член Правления Нижегородского регионального сообщества Ассоциации «Русское общество оценщиков».

Российская Федерация

город Нижний Новгород

2021
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� Источник: – РИА РЕЙТИНГ: «Социально–экономическое положение регионов Российской Федерации в 2020 году» (https://riarating.ru/regions/20210319/630197235.html).


� Материал подготовлен на основе данных сайта Правительства Нижегородской области (http://www.government.nnov.ru) и материалов из Википедии — свободной энциклопедии (� HYPERLINK "https://ru.wikipedia.org/" �https://ru.wikipedia.org/�).


� Источник – Территориальный орган Федеральной службы государственной статистики по Нижегородской области: «Оценка численности населения на 01 января 2021 года». 


� Источник – Министерство экономического развития и инвестиций Нижегородской области: «Основные показатели социально-экономического развития Нижегородской области в сравнении с Российской Федерацией» (https://minec.government-nnov.ru/?id=94145).


� Источник – Территориальный орган Федеральной службы государственной статистики по Нижегородской области: «Социально–экономическое положение Нижегородской области. Январь – март 2021 года (https://nizhstat.gks.ru/folder/36748?print=1f).


� По материалам публикаций в сети Интернет: «Анализ рынка недвижимости 2020: рейтинг 20 крупнейших строительных организаций в России» (https://delprof.ru/press-center/open-analytics/analiz-rynka-nedvizhimosti-2020-kak-povliyala-pandemiya-na-stroitelnye-kompanii/). «Итоги 2020 года: обзор офисного, торгового и складского сегментов рынка». 02.02.2021. (� HYPERLINK "https://zdanie.info/2393/2467/news/14618" �https://zdanie.info/2393/2467/news/14618�). «Итоги рынка коммерческой недвижимости Конференция ИД «Коммерсантъ» (� HYPERLINK "https://www.kommersant.ru/conference/740" �https://www.kommersant.ru/conference/740�). «CBR подводит итоги 2020 года и делает прогноз на 2021 год. 3 декабря, 2020. (https://www.cbre.ru/ru-ru/about-cbre/media-centre/cbre-2020-results).


� Рассчитано Оценщиком самостоятельно на основе 40 предложений на продажу. 


� Диаграмма построена Оценщиком на основе анализа 40 предложений на продажу.


� Источник: «Оценка для целей залога: теория, практика, рекомендации». М.А. Федотова, В.Ю. Рослов, О.Н. Щербакова, А.И. Мышанов, – М. Финансы и статистика, 2008, страница 47.


� Источники: Сайт компании � HYPERLINK "http://vesco.ru/vesco-consulting/" �Vesco Consulting�: «Средние сроки экспозиции земельных участков на рынке по категориям и ВРИ (экспертная оценка)» (http://vesco.ru/statji/srednie-sroki-ekspozicii-zemelnyx-uchastkov/); Сайт газеты «Ведомости», статья «Промышленные земли продаются долго и с большим дисконтом» (http://www.vedomosti.ru/realty/articles/2011/04/14/promyshlennye_zemli_prodayutsya_dolgo_i_s_bolshim_diskontom)


� Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2020. Земельные участки. Часть 2». Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Под редакцией Лейфера Л.А. Нижний Новгород. 2020».


� Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2020. Земельные участки. Часть 2». Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Под редакцией Лейфера Л.А. Нижний Новгород. 2020.
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