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	Анализ рынка земельных участков коммерческого 
назначения, расположенных в городе Нижнем 
Новгороде, по состоянию на 17 января 2020 года
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К числу основных ценообразующих факторов, влияющих на стоимость коммерческой недвижимости, относятся:

· политические и общеэкономические факторы;

· состояние экономики страны и региона;

· рост доходов бизнеса и населения;

· изменение территории;

· объемы и темпы строительства.

Политические и общеэкономические факторы. В случае стабильного роста экономики растут все отрасли и, соответственно, доходы большинства субъектов экономики. Появляются новые возможности в улучшении качества недвижимости. У лиц, обладающих недвижимостью и деньгами, появляются дополнительные интересы и возможности вложений в другие объекты имущества, товары. При структурном развитии экономики в условиях благоприятного политического климата следует ожидать вложений в производящие, инновационные отрасли и, соответственно, в недвижимость этих отраслей экономики. При этом стабильно и равномерно развиваются все другие рынки недвижимости (жилая, торговая, офисная, складская).

При стабильности экономики, но при неуверенности инвесторов в стабильности экономической перспективы вложения в недвижимость являются элементом накопления средств. Тогда растет в цене жилая, торговая недвижимость.
Резкий спад в экономике неизбежно ведет к сокращению количества сделок и снижению цен на все виды недвижимости, особенно производственной и складской. 

Если же спад небольшой или наблюдаются предкризисные признаки, то зависимость между ВВП и ценами на недвижимость может быть и прямо противоположной, поскольку при угрозе кризисных ситуаций люди пытаются обрести уверенность и стабильность, и многие видят эту уверенность и стабильность в приобретении недвижимости. Спрос при этом растет, а с ним растут и цены.

Состояние экономики страны и региона. Активное развитие экономики оказывает положительное влияние на инвестиционный климат, вызывает и увеличивает спрос на объекты капитального строительства, спрос превышает предложение, рынок недвижимости развивается.

Рост доходов бизнеса и населения. Динамика экономики России последних 20 лет показывала стабильный рост рыночных цен на объекты недвижимости. Наиболее привлекательными и ликвидными (возможность быстро обменять на деньги) являются объекты торговой недвижимости, офисные помещения и здания, квартиры и качественные индивидуальные жилые дома, качественные складские здания. В условиях спроса на недвижимость весьма востребованы земельные участки для строительства вышеуказанных высоколиквидных объектов.

Необходимо отметить, что в условиях минувших кризисов, произошедших в новейшей истории России и мира, выгодность вложения в недвижимость прочно вошла в сознание граждан и действует даже на интуитивном уровне. 
Сложившееся положение с альтернативными способами сохранения и накопления средств сформировало мнение, что приобретение недвижимости – это наилучшее средство для таких целей. Именно поэтому наиболее существенные накопления «перетекают» на рынок недвижимости. 

При этом риск потерять деньги существенно ниже, поскольку в течение длительного времени и во всех кризисных ситуациях отмечался последовательный рост цен недвижимости. 

Здесь проявляется и спекулятивная составляющая роста цен – устремление инвестиционно– спекулятивного капитала на рынок недвижимости приводит к росту спроса и к росту цен.

В условиях перехода к рыночным отношениям государство стремится стимулировать экономическое развитие путем предоставления бизнесу и населению кредитных ресурсов. 
Развивается банковская сфера, расширяются и углубляются банковские услуги. 

По мере повышения доверия клиентам банки предоставляют кредитные средства в большем объеме. Кредитами пользуются все большее число лиц, многие из которых просто не смогли бы иначе улучшить свои жилищные условия, приобрести коммерческую недвижимость, развить бизнес. 
При этом появление на рынке недвижимости дополнительных денег и покупателей «давит» на рынок, повышая спрос и, соответственно, цены.

Изменение территории. Развитие территории, в том числе связанное со строительством новых станций метро, автодорог, реконструкция существующих зданий и коммуникаций, возведение новых, увеличивает плотность застройки, обновляет объекты недвижимости, повышает их стоимость. И наоборот, появление неблагоприятных факторов (застой или ошибки в политических и экономических решениях, демографические, экологические и прочие факторы) в целом снижает стоимость объектов недвижимости.

Объемы и темпы строительства. Объемы и темпы строительства должны успевать за ростом спроса на недвижимость. При превышении над спросом цены снижаются, при недостатке объемов и темпов строительства цены растут. Рост объемов строительства косвенно отражает рост прибыли инвесторов в этот вид недвижимости.

1. Анализ влияния общей политической и социально–экономической обстановки в стране 
и регионе расположения Объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки

Социально–экономическое положение регионов РФ за период январь – сентябрь 2019 года

По итогам девяти месяцев 2019 года увеличилось количество субъектов Российской Федерации с положительной динамикой промышленного производства, при этом в целом по стране темпы роста промышленной сферы снизились. 

По итогам девяти месяцев 2019 года в РФ отмечается рост промышленного производства, однако темпы роста по сравнению с аналогичным периодом прошлого года снизились. При этом число субъектов РФ с положительной динамикой промышленного производства увеличилось до 74.

Рис. 1

	Регионы – лидеры по индексу промышленного производства за 9 месяцев 2019 года

	[image: image2.png]Pecaysana Bypara
o Kpiow

po—y
Bpmcsasosmcn
PecayGane Casa Gyus)
Kocrpoucsas onaces

Mecsoncsusocrs

[re——

we e s w ue o w0 ow

N 1Y I 13

Hemouwnux: Poceman






Строительная сфера в целом по стране продемонстрировала незначительный рост. Произошло также увеличение числа субъектов РФ, где вырос объем работ в строительстве, таких регионов стало на семь больше.

Наилучшая динамика объема работ в строительстве отмечается в Республике Калмыкия, Тульской области и в Магаданской области. Всего же рост произошел в 42 регионах, что на семь больше, чем было по итогам 9 месяцев прошлого года. 

За январь – сентябрь 2019 года объем инвестиций в основной капитал в целом по РФ увеличился несущественно – на 0,7%. При этом число регионов, где произошел рост инвестиций, не изменилось – их так и осталось 47. 
Оборот розничной торговли по итогам девяти месяцев 2019 года вырос, однако темпы роста снизились. 

Наиболее существенно оборот розничной торговли увеличился в Республике Алтай. Всего же положительная динамика отмечалась в 73 регионах. 
По итогам девяти месяцев 2019 года реальные денежные доходы населения выросли на 0,9%. 

На региональном уровне увеличение показателя произошло в 51 субъекте Российской Федерации. Из них наиболее существенный рост зафиксирован в городе Москва, Тверской области и в Чувашской Республике (более 4%). 
Произошло снижение уровня безработицы. За июль – сентябрь 2019 года он составил 4,4%, в то время как за аналогичный период прошлого года уровень безработицы был 4,6%. Улучшение показателя произошло в 53 регионах. 
Суммарный объем государственного долга всех субъектов РФ снизился, при этом число регионов, исполнивших бюджет с профицитом, сократилось на два. 
Во всех субъектах Российской Федерации произошло увеличение заработной платы. 
При этом по сравнению с девятью месяцами 2018 года в целом по стране темпы роста большинства макроэкономических показателей снизились.

	Основные экономические и социальные показатели развития Российской Федерации.
Январь – сентябрь 2019 года
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Рис. 2
	Динамика объема инвестиций в основной капитал по федеральным округам за 9 месяцев 2019 года
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Анализируя 2019 год, можно отметить, что в российской экономике не произошло серьезных спадов, тенденция осталась в целом положительная. 
По итогам января – сентября 2019 года в двадцати одном регионе отмечалась положительная динамика по всем основным макроэкономическим показателям (индекс промышленного производства, динамика объема работ, выполненных в строительстве, динамика оборота розничной торговли и динамика реальных денежных доходов). 
При этом лишь в одном субъекте РФ по всем основным показателям было падение.

По мнению экспертов РИА Рейтинг, в дальнейшем по большинству макроэкономических показателей сохранится умеренный рост, однако значительного ускорения не произойдет, и темпы роста не превысят прошлогодних. Соответственно, и на региональном уровне можно ожидать некоторого улучшения ситуации, однако это вряд ли будет носить массовый характер.
Анализ социально–экономической ситуации в регионе расположения Объекта оценки

Нижегородская область – субъект Российской Федерации, входит в состав Приволжского федерального округа (ПФО), находится в центре европейской части России на пересечении транспортных коридоров с севера на юг и с запада на восток. 

Область является одной из самых больших в европейской части Российской Федерации, площадь ее территории составляет 76,6 тыс. кв. км (0,4% территории России).

На северо–западе Нижегородская область граничит с Костромской областью, на северо–востоке – с Кировской, на востоке – с республиками Марий Эл и Чувашией, на юге – с Республикой Мордовия, на юго–западе – с Рязанской областью, на западе – с Владимирской и Ивановской областями. Река Волга делит область на две части: левобережную низинную – Заволжье и правобережную возвышенную, холмистую.
Административная система области представлена 52 муниципальными образованиями.

Административным центром области является город областного значения Нижний Новгород.

С 2001 года город Нижний Новгород – столица Приволжского федерального округа.

Многие экономические особенности Нижегородской области обусловлены ее территориальной близостью к развитым региональным рынкам России – центральному (Москва и Московская область) и средневолжскому (Татарстан и Самарская область).

На территории Нижегородской области находится 417 муниципальных образований: 9 городских округов, 43 муниципальных района, 365 поселений, состоящих из 64 городских и 301 сельского поселения.

Кроме того, в регионе хорошо развита транспортная инфраструктура: через него проходят крупные автомобильные и железнодорожные магистрали, связывающие европейскую часть страны с Уралом и Сибирью, а также главная водная артерия России – река Волга. 

Исторически в Нижегородской области сформировался комплексный транспортный узел: 
· более 12000 км автомобильных дорог, с плотностью в два раза выше, чем в среднем по России; 
· 1300 км железнодорожных путей, при плотности железнодорожных путей общего пользования в три раза выше среднероссийского уровня; 
· речной грузовой узел и пассажирский порт; 
· около 900 км внутренних водных путей, международный аэропорт.

Для инвесторов важен и такой фактор, как большая численность населения области и соответственно немалые объемы внутреннего рынка. 

Нижегородская область относится к числу крупнейших индустриальных центров России с высокой долей промышленности в экономике. Область обладает уникальным научно–техническим потенциалом в сочетании с мощной образовательной базой. 
По оценкам независимых экспертов, Нижегородская область занимает 4-е место в Российской Федерации по инновационному потенциалу (после Москвы, Московской области и Санкт–Петербурга). Выполнением научных исследований и разработок занимаются около 85 организаций Нижегородской области, среди них: пять институтов Российской Академии наук, 64 отраслевых НИИ, включая Всероссийский ядерный центр – ВНИИЭФ.

Область известна признанными в мире научными школами – радиофизики и электроники, в том числе физики твердотельных микроструктур, ядерной, лазерной физики, физики высоких энергий, нелинейной динамики, металлоорганической химии, химии высокочистых веществ, микробиологии, высоких технологий в медицине: кардиологии, травматологии и ортопедии.

Таблица 1
Региональная статистика

	Наименование показателя
	Величина

	Территория Нижегородской области:
	76 624 000 кв. км

	Численность населения:

	3 247 713 человек, в том числе: 

городское население – 2 581 604 человек,

сельское население – 666 109 человек.

	Доля городского населения на 01 января 2017 года:
	79,49%

	Плотность населения на 01 января 2017 года:
	42,39%


Открытая дружелюбная политика органов власти региона, направленная на поддержку бизнеса, выгодное географическое положение и развитая инфраструктура во многом способствуют активной интеграции области в систему мировых экономических связей. 
Область поддерживает внешнеторговые связи со многими странами мира и активно привлекает российских и зарубежных инвесторов. 

У нас успешно развивают бизнес такие компании как «Сольвин», «Метро кэш энд Керри», «Кнауф», «ИКЕА», «Фройденберг», «Хайнекен», «Либхерр», «Сэн–Гобен», «Йозеф Реттенмайер» и многие другие.

Значительный вклад в экономику области вносит малый и средний бизнес – численность занятых в этой сфере, составляет более 40% от общего числа занятых в экономике области. 

Малый (включая индивидуальных предпринимателей) и средний бизнес формируют почти четверть валового регионального продукта.

Основные экономические и социальные показатели развития Нижегородской области

По оценке, экономический рост (ИФО ВРП) в 2018 году составил 102,7% (в России в целом индекс физического объема валового внутреннего продукта, по оценке, составил 102,3% к 2017 году). По величине ВРП Нижегородская область входит в число пятнадцати крупнейших региональных экономик России (14 место по данным за 2017 год). 

В ведущем секторе экономики области – промышленности – индекс промышленного производства в январе – октябре 2019 года составил 106,6%, в том числе по обрабатывающим производствам – 107,8%. По объему отгрузки продукции обрабатывающих предприятий Нижегородская область занимает 2 место в Приволжском федеральном округе, а среди регионов России – седьмое (по данным за январь – сентябрь 2019 года). 

В строительном комплексе объем работ, выполненных за 10 месяцев 2019 года, составил 150,5 млрд. рублей, что выше аналогичного периода 2018 года на 30,1% (в сопоставимых ценах). По объемам строительства Нижегородская область занимает 3 место среди регионов Приволжского федерального округа и 13 место в России (по данным за январь – сентябрь 2019 года). 

Активно развивается жилищное строительство. По итогам января – октября 2019 года было введено 1 124,2 тысяч кв. м жилья, что составило 115,2% к соответствующему периоду 2018 года. 
По объемам ввода жилья Нижегородская область занимает 3 место в Приволжском федеральном округе и 12 место – в Российской Федерации (по данным за январь – сентябрь 2019 года). 

Объем продукции сельского хозяйства всех сельхозпроизводителей за 10 месяцев 2019 года составил 67,7 млрд. рублей, что в сопоставимых ценах на 2,8% выше аналогичного периода 2018 года. Нижегородская область занимает 3 место в Приволжском федеральном округе по производству яиц (11 место в России) и 7 место по производству молока (18 место в России). 

Положительная динамика наблюдается на потребительском рынке. 
Оборот розничной торговли за январь – октябрь 2019 года составил 639,9 млрд. рублей и вырос по сравнению с аналогичным периодом 2018 года на 1,3% (в сопоставимых ценах), объем платных услуг, оказываемых населению, увеличился на 0,8% и составил 160,3 млрд. рублей. 

По объему оборота розничной торговли Нижегородская область находится на 3 месте в Приволжском федеральном округе и на 9 месте в Российской Федерации, по объему платных услуг населению – также на 3 и 9 местах соответственно (по данным за январь – сентябрь 2019 года). 

Объем инвестиций в основной капитал по полному кругу предприятий за 9 месяцев 2019 года составил 178,5 млрд. рублей и увеличился по сравнению с аналогичным периодом 2018 года на 4,8% (в сопоставимых ценах). 

Более 50% всех инвестиций в основной капитал (по крупным и средним организациям) приходилось на обрабатывающие производства, где индекс физического объема составил 147,8% к январю – сентябрю 2018 года. Значительный рост инвестиционной активности отмечался в производстве напитков – в 3,1 раза (в сопоставимой оценке к январю-сентябрю 2018 года), в производстве резиновых и пластмассовых изделий – в 2,3 раза, в производстве электрического оборудования – в 2,2 раза, в производстве автотранспортных средств, прицепов и полуприцепов – в 1,5 раза. 

По объему инвестиций в основной капитал наш регион занимает 4 место в Приволжском федеральном округе и 19 место в России. 

По данным за первое полугодие 2019 года в регион поступило 234,6 млн. долларов США прямых иностранных инвестиций. По объему прямых иностранных инвестиций Нижегородская область занимает 3 место в Приволжском федеральном округе и 21 место в России. 

Остается стабильной ситуация на рынке труда. По состоянию на конец октября 2019 года уровень официально зарегистрированной безработицы в регионе составил 0,4%. Уровень безработицы в области является самым низким среди регионов Приволжского федерального округа и находится на 2 месте среди регионов России (по данным на конец сентября 2019 года). 

Среднедушевые денежные доходы населения Нижегородской области за 9 месяцев 2019 года составили 31,9 тысяч рублей в месяц и в действующих ценах выросли на 6,3% в сравнении с аналогичным периодом 2018 года. 
По уровню среднедушевых денежных доходов населения область занимает 2 место среди регионов Приволжского федерального округа и 20 место среди регионов России. 

Среднемесячная заработная плата (по полному кругу предприятий) в январе – сентябре 2019 года составила 34,3 тыс. рублей, что в действующих ценах на 7,2% выше аналогичного периода 2018 года. Реальная заработная плата составила 102,3%. 
Нижегородская область занимает 5 место в Приволжском федеральном округе (среди регионов России – 43 место) по уровню среднемесячной заработной платы (по данным за январь – август 2019 года). 

Нижегородская область входит в «двадцатку» лидеров «Рейтинга регионов по качеству жизни» (составленного рейтинговым агентством «РИА Рейтинг»), занимая в нем 16-ю позицию.

Областной центр город Нижний Новгород был основан в 1221 году великим князем владимирским Юрием (Георгием) Всеволодовичем – внуком основателя Москвы князя Юрия Долгорукого и правнуком киевского князя Владимира Мономаха.

Город имеет выгодное географическое положение: он расположен вблизи геометрического центра Восточно–Европейской равнины, у слияния двух крупных рек: Волги и Оки. 

Важное конкурентное преимущество географического положения Нижнего Новгорода – его максимальная среди российских городов–миллионников близость к Москве (439 км). 

В силу этого город традиционно выполняет функции связующего звена между столичным регионом и Поволжьем, а через Поволжье – с Уралом, Сибирью, Дальним Востоком, странами Центральной Азии, является одним из крупнейших транспортных узлов России.

Площадь города по разным данным составляет 410,68 – 466,5 кв. км. Протяженность города вдоль Оки – 20 км, вдоль Волги – около 30 км.

В период с 1932 по 1990 год город носил название Го́рький (в честь писателя Максима Горького). Двадцать второго октября 1990 года городу было возвращено наименование Нижний Новгород. В 2000 году, с образованием Приволжского федерального округа, город стал его центром. С 2004 года Нижний Новгород как муниципальное образование имеет статус городского округа.

Городской округ Нижний Новгород граничит с Бором на севере, Кстовом на юго–востоке, Богородском на юге, Дзержинском на западе и Балахной на северо–западе.

Административно – территориальное деление города Нижнего Новгорода
Законом Нижегородской области «Об утверждении границ, состава территории городского округа город Нижний Новгород» от 22 декабря 2005 года N 205-З утверждена территория городского округа город Нижний Новгород в следующем составе: 
· городские населенные пункты: город Нижний Новгород, курортный поселок Зеленый Город;

· сельские населенные пункты: сельский поселок Березовая Пойма, деревня Бешенцево, деревня Ближнеконстантиново, деревня Кузнечиха, сельский поселок Луч, деревня Ляхово, деревня Мордвинцево, деревня Новая, деревня Новопокровское, деревня Ольгино, слобода Подновье, сельский поселок учхоза «Пригородный».

Самый большой из внутригородских районов – Автозаводский, там проживает 300 436 человек, а его площадь, значительную часть которой занимает промышленная зона, составляла 94 кв. км. Наиболее плотно населенным и наименьшим по площади является Ленинский район.

Территория Нижнего Новгорода разделена рекой Ока на две части – нагорную и заречную. 

Исторический и культурный центр города Нижнего Новгорода находится в нагорной части. Деловой центр Нижнего Новгорода складывается в его историческом центре. Однако более 71% населения проживает в заречной части, где преобладают крупные промышленные предприятия и логистические объекты. В нагорной части города Нижнего Новгорода находятся следующие административные районы – Нижегородский, Приокский и Советский.

В заречной части города – Автозаводский, Канавинский, Ленинский, Московский и Сормовский районы. Основным деловым центром Нижнего Новгорода является его историческая часть – на территории Нижегородского района сосредоточено более половины всей офисной недвижимости города – и это легко объяснить, так как традиционно эти районы развивались как административный центр всего города.
Нижняя часть города застраивалась позже, и все районы здесь, как правило, появлялись и отстраивались вокруг определенных промышленных центров – заводов. Соответственно, эти районы изначально считались «рабочими»; проектировались и застраивались они таким образом, чтобы как можно лучше обеспечить бесперебойную работу заводов.

Население

Нижний Новгород – пятый по численности населения город России. 

Таблица 2
Динамика численности населения городского округа город Нижний Новгород

	Муниципальное образование
	На 01 января 2013 года
	На 01 января 2014 года
	На 01 января 2015 года
	На 01 января 2016 года
	На 01 января 2017 года
	На 01 января 2018 года

	Городской округ город Нижний Новгород
	↗1 268 840
	↗1 272 719
	↗1 276 560
	↘1 275 532
	↘1 270 241
	↘1 267 464

	Город Нижний Новгород 
	↗1 259 921
	↗1 263 873
	↗1 267 760
	↘1 266 871
	↘1 261 666
	↘1 259 013


Промышленность города Нижнего Новгорода

Нижний Новгород исторически сложился как один из ведущих промышленных и научных центров России. 

Промышленный потенциал города представлен 1150 крупными, средними и малыми предприятиями обрабатывающих производств, осуществляющими экономическую деятельность в сферах производства транспортных средств и оборудования, машин и оборудования, электро– и электронного оборудования, черной и цветной металлургии, готовых металлических изделий, нефтепродуктов, химической и фармацевтической продукции, прочих неметаллических минеральных продуктов, текстильных и швейных изделий, обуви, пищевых продуктов, изделий из дерева, резиновых и пластмассовых изделий, картона и изделий из него, издательской и полиграфической деятельности, а также 30 крупными и средними предприятиями по производству и распределению электроэнергии, газа и воды.

Ведущую роль в экономике города Нижнего Новгорода занимают машиностроение, металлообработка и информационные технологии. 

Основной объем промышленного производства приходится на автомобилестроение, судостроение и производство вооружений. 
Крупнейшими предприятиями этой сферы являются: ООО «УК «Группа ГАЗ», ПАО «Завод «Красное Сормово», ПАО «Горьковский завод аппаратуры связи имени А.С. Попова», ПАО «Нижегородский авиастроительный завод «Сокол», ПАО «Нижегородский машиностроительный завод», ОАО «Завод имени Г.И. Петровского», ПАО «Завод «Красная Этна», АО «Завод Красный якорь», ЗАО «Концерн «Термаль», НОАО «Гидромаш», АО «НПП «Салют», ПАО «НИТЕЛ».

Транспорт
Город Нижний Новгород является крупным транспортным узлом. Разветвленные водные, железнодорожные, автотранспортные магистрали обеспечивают надежные связи с сырьевыми базами и районами – потребителями производимой в городе продукции, а также с крупными культурными центрами нашей страны. 
Будущее экономическое развитие города связано с его положением как крупного транспортного узла российских артерий и трансъевропейских коридоров. 

Основные евроазиатские и межрегиональные транспортные коридоры проходят через Нижний Новгород. Транспортная инфраструктура города Нижнего Новгорода представлена воздушным, железнодорожным и автомобильным транспортом. 

Международный аэропорт Нижний Новгород (ПАО «МАНН») расположен в Стригино на территории Автозаводского района в 18 км к юго–западу от центра города. 

Международный аэропорт «Стригино» обслуживает международные и внутренние авиарейсы и является основным запасным аэродромом аэропортов московского авиаузла. 

В городе расположено руководство Горьковской железной дороги, станция Нижний Новгород– Сортировочный и крупнейший на ГЖД контейнерный терминал Костариха. 

В городе имеется детская железная дорога. До сокращения маршрута ее длина составляла 9,1 км, и она была самой протяженной в СССР.

Через город проходят автодороги федерального (М7 и Р158) и регионального значения: Р125, Р152 и Р159. Трасса М7 является частью второго панъевропейского коридора. Таможенное оформление грузов осуществляется отделом на станции Костариха и на таможенном посту ГАЗ.
Пассажирский транспорт в Нижнем Новгороде играет очень большую роль в обеспечении жизни города. При этом его работа затруднена значительной распределенностью населения по территории города, большим плечом суточных миграций, очень высокой концентрацией пассажиропотоков на мостах через Оку и отсутствием всеохватывающей системы скоростного транспорта.

Городской транспорт представлен муниципальными автобусами (60 маршрутов), маршрутными такси (65 маршрутов), трамваями (14 маршрутов), троллейбусами (17 маршрутов) и метрополитеном (2 линии). Среднесуточный объем перевозок трамваями и метрополитеном – около 250 тысяч и 200 тысяч пассажиров соответственно.

С 2012 года действует междугородная канатная дорога из Нижнего Новгорода на Бор через реку Волгу.

Таблица 3
Основные показатели социально–экономического развития города Нижнего Новгорода
в январе – сентябре 2019 года

	Показатель
	Январь – сентябрь 2019 года
	Январь – сентябрь 2018 года
	Справочно: Нижегородская область

	
	
	
	Январь–сентябрь 2019 года
	Январь–сентябрь 2018 года

	Среднемесячная  заработная плата работающего 
(по крупным и средним организациям), руб.
	47 851,9
	44 259,9
	41 402,0
	38 564,6

	Темпы роста в действующих ценах, в % к соответствующему периоду предыдущего года
	109,0
	107,4
	107,8
	108,2

	Коэффициент естественного прироста (убыли) населения, промилле
	-3,8
	-3,2
	-5,6
	-5,1

	Коэффициент рождаемости, промилле
	9,8
	10,9
	9,1
	10,0

	Коэффициент смертности, промилле
	13,6
	14,1
	14,7
	15,1

	Абсолютный прирост (убыль), человек
	-2 752
	-5 349
	-7 939
	-14 292

	Уровень официально зарегистрированной безработицы, в % к ЭАН
	0,40
	0,32
	0,40
	0,40

	Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг по обрабатывающим производствам, млрд. руб.
	302,9
	269,6
	30,6*
	29,4*

	Темпы роста в действующих ценах, в % к соответствующему периоду предыдущего года
	111,6
	104,2
	107,4
	112,4

	Ввод в действие жилых домов, тыс. кв. м
	207,4
	166,1
	21,4*
	19,1*

	Темпы роста, в % к соответствующему периоду предыдущего года
	127,0
	61,9
	112,0
	104,2

	Объем инвестиций в основной капитал, млрд. руб.
	48,5
	42,7
	39,1*
	42,1*

	Темпы роста в действующих ценах, в % к соответствующему периоду предыдущего года
	106,9
	83,1
	114,9
	107,8

	Оборот розничной торговли (без сокрытия), 
млрд. руб.
	292,4
	283,1
	50,8*
	51,1*

	Темпы роста в действующих ценах, в % к соответствующему периоду предыдущего года
	106,2
	109.3
	106,2
	107,5

	Объем платных услуг (по крупным и средним организациям), млрд. руб.
	68,5
	65,0
	81,3*
	81,9*

	Темпы роста в действующих ценах, в % к соответствующему периоду предыдущего года
	105,3
	99,6
	106,2
	101,5

	* – доля города Нижнего Новгорода в показателях по Нижегородской области


Основные тенденции социально–экономического развития города Нижнего Новгорода

Положительные тенденции:

· миграционный прирост населения;

· сохранилась тенденция увеличения объемов обрабатывающих производств;

· рост объемов строительства жилья;

· наблюдалось увеличение объемов инвестиций (по сопоставимому кругу организаций);

· сохранился уровень покупательной способности населения.

Негативные тенденции:

· рост естественной убыли населения, обусловленный превышением темпов снижения рождаемости над темпами снижения смертности;

· снижение общего индекса здоровья населения;

· рост уровня официально зарегистрированной безработицы.

Качество и уровень жизни населения города Нижнего Новгорода

Среднемесячная заработная плата по крупным и средним организациям за январь – сентябрь 2019 года составила 47 851,9 рублей, увеличившись к аналогичному периоду 2018 года на 9%, в реальном выражении (без учета уровня инфляции) рост составил 4% к уровню прошлого года.

В социальной сфере среднемесячная заработная плата за этот же период составила:

· в образовании – 33 320,2 рублей; 

· в области здравоохранения и социальных услуг – 37 786,4 рублей; 

· в области культуры, спорта, организации досуга и развлечений – 51 991,5 рублей (по Нижегородской области, соответственно: 29 178,6 рублей; 32 417,5 рублей; 35 996,8 рублей).

В среднем рост заработной платы в социальной сфере составил 8,9%.

По состоянию на 1 октября 2019 года просроченная задолженность по заработной плате организаций Нижнего Новгорода, обследуемых по форме №3–ф «Сведения о просроченной задолженности по заработной плате», отсутствовала (справочно: задолженность организаций города на 01 октября 2018 года также отсутствовала).

Качество трудовой жизни города определялось состоянием следующих параметров:

· покупательная способность заработной платы: в городе на среднюю зарплату можно было приобрести товаров и услуг в январе – сентябре 2019 года на сумму равную 4,4 прожиточным минимумам трудоспособного гражданина, по области – 3,8 (в январе – сентябре 2018 года, соответственно: 4,4 и 3,8);

· уровень официально зарегистрированной безработицы на 01 октября 2019 года в городе составил 0,4%; по области – 0,4%.

Экономический потенциал
Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг по виду деятельности «обрабатывающие производства» по крупным и средним организациям за январь – июнь 2019 года составил 179,4 млрд. рублей, с темпом роста к соответствующему периоду 2018 года – 106,8%. В январе – июне 2019 года по обрабатывающим производствам* достигнуты следующие темпы роста:

	Производство автотранспортных средств, прицепов и полуприцепов
	121,2%

	Производство напитков
	149,3%

	Производство лекарственных средств и материалов, применяемых в медицинских целях
	104,5%

	Производство химических веществ и химических продуктов
	111,8%

	Производство бумаги и бумажных изделий
	106,5%

	Производство прочей неметаллической минеральной продукции
	104,0%

	Производство металлургическое
	106,1%

	Производство электрического оборудования
	126,9%

	Производство текстильных изделий
	120,6%

	Производство прочих готовых изделий
	181,6%

	Производство кокса и нефтепродуктов
	106,3%

	* – виды обрабатывающих производств (кроме производства кокса и нефтепродуктов; мебели; обработки древесины и производства изделий из дерева) расположены в порядке уменьшения объема отгруженной продукции


Снизились объемы производства по следующим видам:*
	Производство компьютеров, электронных и оптических изделий
	84,4%

	Производство прочих транспортных средств и оборудования
	76,8%

	Производство машин и оборудования, не включенных в другие группировки
	91,3%

	Ремонт и монтаж машин и оборудования
	89,8%

	Производство резиновых и пластмассовых изделий
	57,5%

	Деятельность полиграфическая и копирование носителей информации
	54,9%

	Производство кожи и изделий из кожи
	1,3%

	Обработка древесины и производство изделий из дерева и пробки, кроме мебели, производство изделий из соломки и материалов для плетения
	77,8%

	производство мебели
	69,5%

	производство компьютеров, электронных и оптических изделий
	84,4%

	Производство прочих транспортных средств и оборудования
	76,8%

	Производство машин и оборудования, не включенных в другие группировки
	91,3%

	* – виды обрабатывающих производств (кроме производства кокса и нефтепродуктов; мебели; обработки древесины и производства изделий из дерева) расположены в порядке уменьшения объема отгруженной продукции


Строительство

Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг по виду деятельности «строительство» по крупным и средним организациям за январь – сентябрь 2019 года составил 11 млрд. рублей, снизившись к уровню за аналогичный период 2018 года на 5,7% в сопоставимых ценах.

Ввод в действие общей площади жилых домов на территории города Нижнего Новгорода за январь – сентябрь 2019 года составил 207,4 тыс. кв. м, темп роста к аналогичному периоду 2018 года – 127%. По ИЖС объем введенной площади жилых домов увеличился на 2,6%.

Справочно: доля ИЖС в общем объеме строительства жилья в январе – сентябре 2019 года составила 11,8% (в январе-сентябре 2018 года – 14,4%).
Рис. 3
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Инвестиционная деятельность

Инвестиции в основной капитал по крупным и средним организациям по городу Нижнему Новгороду за январь – сентябрь 2019 года составили 48,5 млрд. рублей, что к аналогичному периоду 2018 года в действующих ценах составило 106,9%, в сопоставимых ценах – 97,4%.

Рост объема инвестиций в действующих ценах был зафиксирован по следующим видам экономической деятельности:

· обрабатывающие производства – на 31,6%;

· строительство – в 2,1 раза;

· транспортировка и хранение – на 68,5%;

· информация и связь – на 55,9%;

· деятельность финансовая и страховая – на 11,7%;

· деятельность административная и сопутствующие дополнительные услуги – в 12,1 раза;

· государственное управление и обеспечение военной безопасности; социальное обеспечение – на 17,8%;

· здравоохранение и социальные услуги – на 72,7%;

· культура, спорт, организация досуга и развлечений – в 3 раза.

Рис. 4
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Наибольшие темпы снижения объемов инвестиций в действующих ценах наблюдались по следующим видам экономической деятельности:

· сельское, лесное хозяйство, охота, рыболовство и рыбоводство – на 1%;

· обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха – на 30,1%;

· водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизация отходов, деятельность по ликвидации загрязнений – на 61,6%;

· торговля оптовая и розничная; ремонт автотранспортных средств и мотоциклов – на 3%;

· гостиницы и предприятия общественного питания – на 24,7%;

· операции с недвижимым имуществом – на 74,4%;

· профессиональная, научная и техническая – на 53,6%;

· образование – на 6,6%.

Потребительский рынок

Емкость потребительского рынка (сумма оборота розничной торговли и общественного питания (во всех каналах реализации без сокрытия), и платных услуг, оказанных населению крупными и средними организациями) за январь – сентябрь 2019 года составила 373,4 млрд. рублей. Емкость потребительского рынка в среднем за месяц в расчете на одного жителя города в январе – сентябре 2019 года составила 32 877,2 рублей и увеличилась по сравнению с аналогичным периодом прошлого года на 6,2% в действующих ценах.

Оборот розничной торговли (во всех каналах реализации без сокрытия) по оценке составил 292,4 млрд. рублей, к соответствующему периоду прошлого года в сопоставимых ценах его уровень увеличился на 1,5%. 

Оборот общественного питания (во всех каналах реализации без сокрытия) по оценке составил 12,5 млрд. рублей или 100% к соответствующему периоду прошлого года в сопоставимых ценах. Мониторинг товарного ассортимента в организациях розничной торговой сети города за период с 01 июля 2019 года по 01 октября 2019 года показал, что:

· в торговых точках города, по–прежнему, существует разнообразие предлагаемого покупателям ассортимента;
· нет ажиотажного спроса среди населения на какие–либо товары;
· нет фактов отсутствия в продаже товаров повседневного спроса;
· растут предложения отечественной продукции в результате импортозамещения.

Наибольший рост цен в этот период зарегистрирован на следующие виды социально значимых продуктов питания: вермишель (на 9,6%), рис (9,5%), пшено (6,8%), хлеб ржано–пшеничный (4,8%), масло сливочное (3,8%), хлеб пшеничный (3,1%), соль (3%), куры (2,9%), гречка (1,6%), свинина (1,3%), молоко (1,1%), яйца куриные (0,7%).
Наибольшее снижение цен зарегистрировано на: картофель (на 63%), морковь (60,8%), лук репчатый (53,5%), яблоки (34,1%), капусту свежую (21,1%), сахар-песок (18,1%), масло подсолнечное (5,8%), рыба мороженая (3,5%), мука пшеничная (1%), говядина (0,6%). 

Объем платных услуг населению за январь – сентябрь 2019 года по крупным и средним организациям составил 68,5 млрд. руб., темп роста к аналогичному периоду 2018 года в действующих ценах – 105,3%. 

Рис. 5
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Среди видов платных услуг наиболее быстрыми темпами развивались услуги: жилищные (174,2%), физкультуры и спорта (123,4%), ветеринарные (122,9%), гражданам пожилого возраста и инвалидам (111,1%), медицинские (111%), образования (107,8%), культуры (105,8%), гостиниц (105%).

Из бытовых услуг (102,2%): ремонт и пошив швейных, меховых и кожаных изделий, головных уборов и изделий текстильной галантереи, ремонт, пошив и вязание трикотажных изделий (в 3,1 раза), услуги предприятий по прокату (в 2,5 раза), парикмахерских (175,4%), ритуальные (106,8%).

Рис. 6
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Экономическая эффективность крупных и средних организаций

Объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и услуг по крупным и средним организациям за январь – сентябрь 2019 года составил 615,4 млрд. рублей, что больше уровня аналогичного периода прошлого года на 10% (за январь – сентябрь 2018 года отгрузка по сопоставимому кругу организаций составляла 559,2 млрд. рублей). 

Прибыль прибыльных крупных и средних организаций за январь – сентябрь 2019 года составила 54,1 млрд. рублей, снизившись к уровню за соответствующий период 2018 года на 35,3%.

Доля убыточных организаций выросла по сравнению с аналогичным периодом прошлого года с 21,4% до 23,3%.

При этом величина налога на прибыль с одного рубля отгруженной продукции в январе – сентябре 2019 года составила 0,04 рублей, как и за аналогичный период прошлого года.

Налоговая отдача от прибыли прибыльных организаций в январе – сентябре 2019 года составила 0,42 рублей (в среднем по области – 0,27 рублей).

Фонд заработной платы по крупным и средним организациям за январь – сентябрь 2019 года составил 166 млрд. рублей, с темпом роста к аналогичному периоду 2018 года 102,6% (по Нижегородской области соответственно: 293,5 млрд. рублей и 107,5%), по полному кругу организаций – 204,6 млрд. рублей с темпом роста 107% (по Нижегородской области соответственно: 354,8 млрд. руб. и 107%).

Рис. 7
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Общая сумма поступления НДФЛ в консолидированный бюджет области от организаций Нижнего Новгорода за январь – сентябрь 2019 года составила 27,5 млрд. рублей (в городской бюджет – 5,1 млрд. руб.). При этом темп роста поступления НДФЛ за январь – сентябрь 2019 года составил 107,1% к уровню за аналогичный период прошлого года.
Налоговая отдача (величина налога на доходы физических лиц с одного рубля ФОТ) за январь – сентябрь 2019 года составила 0,13 рублей, за аналогичный период предыдущего года – 0,14 рублей, в среднем по области за эти же периоды – 0,14 рублей.
[image: image106.jpg]Сохранение высоких темпов промышленного роста определяют активная деятельность ведущих предприятий Нижегородской области по развитию своего производства, а также предпринимаемые областным правительством меры по поддержке производства, созданию благоприятных условий для его функционирования. 

Таким образом, создаются все предпосылки к тому, что регион будет занимать ведущее место по социально–экономическому развитию в Российской Федерации. 

Экономические индикаторы региона способствуют росту покупательской способности в Нижегородской области и увеличению спроса на рынке недвижимости.
Отечественный рынок коммерческой недвижимости. Итоги 2019 года. 
Прогноз на 2020 год

Аналитики международной консалтинговой компании Knight Frank подвели предварительные итоги 2019 года и подготовили прогноз на 2020 год на рынке инвестиций в недвижимость Москвы и регионов России.

В течение 2019 года Центральный банк планомерно снижал ключевую ставку, которая на текущий момент составляет 6,5%. Регулятор также скорректировал свои прогнозы относительно оттока капитала в 2019 году до $37 млрд., что существенно ниже уровня, зафиксированного в прошлом году. 

Показатель инфляции ожидается по итогам года на уровне 3,2 – 3,7%. В целом, учитывая индикаторы экономики при приближении к концу текущего года, можно сделать вывод, что запланированных результатов по большей части ключевых показателей удастся достичь.

Рис. 8
	Макроэкономические показатели Российской Федерации
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По итогам 2019 года объем инвестированных в недвижимость России средств ожидается на уровне 260 – 280 млрд. рублей, что на 9% больше, чем годом ранее. 
Рост обусловлен ожидаемым увеличением объемов в регионах России с 67 млрд. рублей в 2018 году до 90 млрд. рублей в 2019 году. В Москве прогнозируется сохранение объемов на уровне прошлого года – около 180 млрд. рублей.

В целом по России доля иностранных инвесторов в структуре спроса ожидается на уровне 20%, что на 4 п.п. меньше, чем было зафиксировано по итогам 2018 года.

В структуре инвестиций по России в 2019 году прогнозируется лидерство сегмента торговой недвижимости – 27% от общего объема (против 30% в 2018 году). 

Второе место занимает офисная недвижимость с 24% (47% в 2018 году, в основном за счет смещения вектора интереса инвесторов в другие сегменты недвижимости), а третье – площадки под девелопмент (18% в структуре объема инвестиций против 11% в 2018 году). 

Таким образом, в тройке лидеров сохраняются те же сегменты, которые можно было наблюдать в 2018 году. 

Объемы инвестиций в традиционные виды коммерческой недвижимости – офисы, склады и ТРЦ – продолжают снижаться, а ожидаемое первенство торговой недвижимости обусловлено одной крупной сделкой, закрытие которой ожидается в IV квартале 2019 года – продажей торгового центра «Галерея» в Санкт–Петербурге. 

В 2020 году стимулятором роста инвестиций в эти сегменты может стать дальнейшее снижение ключевой ставки.

Рис. 9
	Динамика инвестиций в недвижимость в регионах России
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Рис. 10
	Структура инвестиций в недвижимость в регионах России
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Совокупный объем инвестированных средств в сегмент земельных участков в первом полугодии 2019 года составил почти 24 млрд. рублей, а доля в общем объеме инвестиций – 31%. 
Объем инвестиций в этот сегмент уже приблизился к прошлогоднему годовому результату (28 млрд. руб.). Учитывая существенный рост сделок с земельными участками под девелопмент, наиболее активными инвесторами в первом полугодии стали девелоперы, на которые пришлось 36% объема инвестированных средств. 

Рис. 11
	Динамика объема инвестиций в коммерческую недвижимость по сегментам
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Рис. 12
	Прогноз объемов инвестиций в недвижимость России
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В следующие несколько лет ожидается сдержанный рост объемов инвестиций в недвижимость России на уровне 6 – 10% ежегодно.

Несмотря на ожидаемый рост объемов инвестиций в недвижимость России в 2019 году, наблюдается снижение активности инвесторов по покупке объектов традиционных секторов коммерческой недвижимости – офисов, складов и торговых объектов. Инвесторы зачастую предпочитают более рискованные, но и более доходные сегменты. 

При этом в следующем году ожидается сдержанное увеличение объемов инвестиций в целом на рынке и в частности в вышеуказанных сегментах, которое будет поддерживаться снижающейся долей свободных площадей, растущим спросом и ставками аренды в качественных объектах торгового, офисного и складского сегментов.
Ставки капитализации

По итогам 2019 года ожидается снижение ставок капитализации на премиальные объекты в двух сегментах – складском и офисном. Так, показатель в складском сегменте снизится до 11 – 12% и до 9 – 10% в офисном. 
Ставки капитализации премиальных объектов торговой недвижимости составят 9,5 – 10,5%.

Рис. 13
	Динамка ставок капитализации по сегментам
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Динамика цен на земельные участки

Специалисты портала недвижимости Domofond.ru изучили динамику цен на земельные участки в целом по стране и в крупных городах с декабря 2018 года по декабрь 2019 года.

В среднем по России больше других потеряли в цене земли под ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) – 7,7%: их стоимость упала с 43 343 до 40 000 рублей за сотку. Участки под сельскохозяйственную деятельность подешевели на 3,4% до 28 977 рублей за сотку.

Прибавила земля в цене и в Нижнем Новгороде, Вологде, Саранске, Грозном и Петрозаводске, а замыкают десятку Нижний Тагил и Новороссийск: в обоих случаях динамика составила плюс 20%. 
Правда, цены в городах за сотку сильно отличаются: 30 тысяч рублей на Урале против 200 тысяч в курортном центре.

	Топ – 10 городов России по росту цен на землю за год
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В 28 крупных городах цены на землю снизились. Диапазон падения составил от 1,3 процента в Томске до 17,4 в Москве. В этом рейтинге также Сургут, Тольятти, Ростов–на–Дону и другие.

Среди городов–миллионников в тройку лидеров по росту цен вошли Санкт–Петербург, Нижний Новгород и Новосибирск – от 28,7 до 18,6, чуть отстала в темпах Самара, где цены поднялись на 18,4 процента.

Крупные уральские мегаполисы – Екатеринбург и Челябинск – продемонстрировали рост в 13,6 и 8,3 процента, соответственно. Стабильностью отличается Краснодар, где стоимость за год не изменилась и осталась в районе 150 тысяч рублей за сотку.

Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект

Рынок коммерческой недвижимости Нижнего Новгорода развивается традиционно для региональных городов. Наибольшая активность наблюдается в торговом сегменте. 

Рынок офисов также демонстрирует уверенный рост. 

В сегменте складской недвижимости пока не преодолены препятствия, тормозящие его развитие.

Наиболее дорогие площади расположены в центральной части города, вдоль магистральных улиц и в транспортных узлах. Коммерческая недвижимость в центральной части Нижегородского района – безусловный лидер на рынке продаж.

Рынок земли в Нижнем Новгороде можно условно разделить на несколько крупных сегментов:

· земельные участки под жилищное строительство;
· земельные участки под производственно–складскую (индустриальную) застройку;
· земельные участки под под торгово–офисную застройку.
Кроме того, большую группу составляют земельные участки, функциональное назначение которых продавцом не указывается или указывается максимально широкий спектр вариантов использования.
Характерной особенностью рынка земли, находящейся в частной собственности, является закрытость информации, то есть цены совершенных сделок никогда не публикуются в средствах массовой информации, и главное, состояние рынка таково, что цены предложений на сегодняшний день являются практически единственным источником информации о возможных рыночных ценах.

На стоимость земельных участков оказывает влияние общий объем предложения, который в свою очередь зависит от общего объема земель, пригодных для коммерческого использования. Большая часть предложений на рынке предложения на продажу земельных участков приходится на заречную часть города Нижнего Новгорода (почти 60% от общего объема предложений).

По концентрации объектов производственно–складской недвижимости самой насыщенной является заречная часть города, что связано с исторически сложившимся размещением промышленных зон Нижнего Новгорода. 
Нагорная часть города, являясь центром деловой активности, в большинстве своем ориентирована на сегмент офисной и торговой недвижимости (Нижегородский и Советский районы), исключение составляет Приокский район. Это обусловлено тем, что Приокский район в своем большинстве представлен сектором промышленной зоны. 

Структура предложения незастроенных земельных участков коммерческого назначения по районам города Нижнего Новгорода представлена на рисунке ниже.

Рис. 4
	Территориальное распределение предложения на продажу земельных участков в разрезе административных районов города Нижнего Новгорода, сложившаяся в период, предшествующий дате оценки
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Структура предложения земельных участков под коммерческое использование по целевому назначению представлена ниже.

Рис. 15
	Структура предложения земельных участков для коммерческого использования по виду использования
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В зависимости от целевого назначения и, соответственно, коммерческого потенциала земельных участков удельные цены предложений выглядели следующим образом. 

Таблица 4
Удельные цены предложений земельных участков под коммерческое использование, 
сложившиеся в период, предшествующий дате оценки

	
	Жилищное строительство
	Торгово–офисное
	Производственно–складское
	Автобизнес
	Функциональное назначение не определено

	
	Среднее 
	Медиана 
	Среднее 
	Медиана 
	Среднее 
	Медиана 
	Среднее 
	Медиана
	Среднее 
	Медиана 

	Нагорная часть Нижнего Новгорода
	19 225
	15 000
	18 710
	6 511
	1 938
	1 500
	8 451
	3 500
	7 106
	4 836

	Заречная часть Нижнего Новгорода
	7 574
	8 068
	15 257
	9 484
	1 852
	1 767
	2 154
	2 059
	5 016
	2 952


Рис. 16
	Удельные цены предложений земельных участков под коммерческое использование, расположенных в нагорной части города Нижнего Новгорода, в зависимости от целевого назначения
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Как видно из приведенных выше таблицы и диаграммы, разброс удельных цен предложений на земельные участки под коммерческое использование в целом по Нижнему Новгороду весьма существенен. 
Разброс цен объясняется как индивидуальными особенностями земельных участков, так и общей неопределенностью в данном сегменте рынка.

Самые высокие удельные цены предложений (продажи) характерны для земельных участков под жилищное строительство и торгово–офисного назначения; наименьшие удельные цены – для земельных участков производственно–складского назначения.

Рынок земельных участков, предназначенных под многоэтажную жилую застройку, в Нижнем Новгороде содержит как предложения небольших по площади объектов под точечную застройку, так и предложения крупных земельных участков, предназначенных под комплексную жилую застройку.
На нижегородском рынке земельных участков, предназначенных под жилищное строительство, наблюдается (прослеживается) диспропорция предложения в зависимости от площади по количеству представленных объектов – наличие достаточного количества небольших по размерам объектов и явный недостаток объектов из средней категории площадью от 1 до 2,5 га.

В зависимости от расположения земельных участков, можно выделить следующие районы концентрации объектов под многоэтажную жилую застройку:

· центр города: точечная застройка; 

· спальные районы города.

На данный момент основная концентрация подобного рода участков приходится именно на спальные районы города.

Цена на участки под многоэтажное жилое строительство в достаточной степени дифференцирована и находятся в прямой зависимости от следующих факторов:

· от планируемого к постройке объекта на данном участке;
· от района города и местоположения участка;
· от площади участка;
· от наличия основных коммуникаций.
Необходимо учитывать, что цена 1 кв. м земельного участка напрямую зависит от площади возводимого объекта (жилого дома).

По оценкам специалистов, наибольшим спросом пользуются небольшие участки площадью – 0,30 – 0,60 га, расположенные в центре города, а также неподалеку от оживленных микрорайонов города, пригодные для строительства жилья эконом–класса. 

Особым спросом пользуются участки с разрешением на строительство, то есть с высокой степенью документальной готовности. 
Инвесторы и застройщики стремятся приобретать ликвидные участки, обеспеченные инженерными коммуникациями, с возможность приступить к строительству через 6 – 9 месяцев после приобретения земли. 
Если на рынке появляется участок, максимально подготовленный к застройке, а особенно с готовым разрешением на строительство, то он не будет долго ждать своего покупателя, единодушны эксперты.

Муниципальные земельные участки под жилищное строительство в городе Нижнем Новгороде практически отсутствуют. Частично недостаток предлагаемых Правительством Нижегородской области и администрацией города Нижнего Новгорода свободных участков компенсируется покупкой инвесторами частных земель. 
По анализируемым источникам Оценщиком было выявлено около 18 предложений на продажу земельных участков под жилищное строительство, и выставленных на продажу в период, предшествующий дате оценки.
В таблице 5, ниже, представлена информация о земельных участках под жилищное строительство, расположенных в городе Нижнем Новгороде.
Данная информация в дальнейшем будет использована Оценщиком для выбора объектов–аналогов в сравнительном подходе к оценке. 
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Таблица 5

Результаты исследования рынка продажи (предложения) земельных участков под жилищное строительство, расположенных в городе Нижнем Новгороде, 
по состоянию на 14 января 2020 года

	№ п/п
	Место нахождения объекта
	Площадь
	Цена предложения
	Цена 

1 кв. м
	Назначение / Коммуникации / Имущественные права
	Описание объекта
	Источник информации / Дата получения информации

	Нагорная (верхняя) часть города Нижнего Новгорода

	1.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Нижегородский район, улица Родионова, 102А.
	300 кв. м
	5 550 000 рублей.
	18 500 рублей.
	Коммерческая земля. Квартал, в котором расположен земельный участок, определен территориальной зоной ТЖм-1 (многоквартирная низкоплотная малоэтажная застройка). Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: 

для индивидуальной жилой застройки,

по документу: индивидуальное жилищное строительство 2.1. / Коммуникации: Электричество: есть, 

на участке.

Газ: есть, 

по границе участка. 

Канализация: есть, 

по границе участка. Водоснабжение: есть, 

по границе участка. Подъездные пути: асфальтированная дорога. / Собственность.
	24 октября 2019 года, 09:54. Коммерческая земля, 3 сотки. Нижегородская область, Нижний Новгород, район Нижегородский. Категория: земли поселений. 

Земельный участок на улице Родионова, 102А, находится между остановками общественного транспорта: улица Фруктовая и Маяк, на первой линии откоса. Непосредственно граничит с 6-ти этажным жилым домом. Откос перед участком достаточный, заасфальтирован, используется как общественная парковка. Земельный участок имеет статус: условно разрешенный вид использования индивидуальное жилищное строительство 2.1. Квартал, в котором расположен земельный участок, определен территориальной зоной ТЖм-1 (многоквартирная низкоплотная малоэтажная застройка). Реально докупить 1-2 сотки. Территориальная зона ТЖм-1 разрешает строить 4-х этажный жилой дом на 2 квартиры, а также, мини таунхауз в 3 этажа на 2 квартиры, офисное помещение, частную мед. клинику и т.д. Цена: 5 550 000 ₽. 18 500 ₽ за кв. м. Тип сделки: Свободная продажа. Обременение: нет. ВРИ: малоэтажное жилищное строительство. Можно изменить: да. Технические характеристики: Электричество: есть, на участке. Газ: есть, по границе участка. Канализация: есть, по границе участка. Водоснабжение: есть, по границе участка. 

Подъездные пути: асфальтированная дорога. 

ID 20548282. Телефон: +7 987 – 1123184.

https://pkk5.rosreestr.ru:  Земельный участок: 52:18:0060174:228. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Нижегородский район, улица Родионова. Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности:-. Уточненная площадь: 3 00 кв. м. Разрешенное использование: индивидуальное жилищное строительство 2.1.
	https://nn.cian.ru/sale/commercial/197346710/
Cian.ru – достоверная база данных о продаже и аренде жилой, загородной и коммерческой недвижимости

24 октября 2019 года.
Телефон: +7 987 – 1123184.

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	2.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Нижегородский район, на пересечении улиц Ульянова и Нестерова, 

около дома 31 по улице Нестерова.
	826 кв. м
	30 000 000 рублей.
	36 320 рублей.
	Земельный участок

под коммерческое использование.

Идеально под медицинский, офисный центр, гостиницу, 

жилой дом, 

ресторан и т.д.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. Уточненная площадь: 826 кв. м.

Разрешенное использование:

под иными объектами специального назначения,

по документу:

офисные здания и помещения.

 / Коммуникации – нет данных. / Форма собственности: частная собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Нижегородский район, Нижний Новгород.

Чижевский Олег Владимирович, Региональный Центр Недвижимости, телефон: 8 – 910888XXXX.

30 000 000 рублей. №: 2119780.

 Район: Нижегородский. Улица: Ульянова. 

Назначение: другое. Площадь участка: 0,08 га. 

Подробное описание: Продаю земельный участок общей площадью 826 кв. м, разрешенное использование: офисное здание и помещение, расположен на пересечении улиц Ульянова и Нестерова, предельное количество этажей 6, предельная высота здания 22 м. Участок в собственности, получен градостроительный план участка. 

Идеально под медицинский, офисный центр, гостиницу, жилой дом, ресторан и т.д. Подробнее по телефону.

Дата размещения: 22.12.2016 года.

Дата обновления: 14.01.2020 года.

https://pkk5.rosreestr.ru:  Земельный участок: 52:18:0060079:99. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Нижегородский район, на пересечении улиц Нестерова и Ульянова, около дома 31 по улице Нестерова. Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: частная собственность. Уточненная площадь: 826 кв. м. Разрешенное использование: офисные здания и помещения.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/nizhegorodskiy-rayon-id2119780
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

Дата обновления: 14.01.2020 года.

Региональный Центр Недвижимости

Чижевский

Олег Владимирович 

Телефон: 8 – 910888XXXX.

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	3.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Нижегородский район, улица Новосолдатская, дом 11.
	Уточненная площадь:

875 кв. м
	7 000 000 рублей.
	8 000 рублей.
	Земельный участок под коммерческое использование.

Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: под индивидуальное жилищное строительство./ Электричество: есть, 

на участке. 

Газ: есть, на участке. 

Канализация: есть, 

на участке, тип: автономная. Водоснабжение: есть, 

на участке, тип: центральное. 

Подъездные пути: асфальтированная дорога. / Собственность.
	Гипермаркет недвижимости: Продажа земельного участка под коммерческое использование. Нижегородский район, Нижний Новгород. Гулакова Марина Геннадьевна, АН «Выбор-недвижимость», 8–951901XXXX. 7 000 000 рублей. №: 2510734. Улица: Новосолдатская. Площадь участка: 0,09 га. Подробное описание: Продается земельный участок в центре Нижегородского района на Сенной площади. На земле все необходимые посадки. Участок ровный, солнечный, удобный в эксплуатации. Самое важное в этом объекте – это его перспектива. По градостроительному плану рядом будет проходить линия метро. Участок выгодно расположен и будет находиться по красной линии. Дата размещения: 10.10.2018 года. 

Дата обновления: 13.01.2020 года. 

Выбор-недвижимость: Дата ввода: 19.05.2017 г. Дата коррекции: 13.01.2020 г. Риэлтор: Гулакова Марина Геннадьевна, телефон: +7–9519016375.

CIAN.RU: 24 октября 2019 года. ВРИ: Индивидуальное жилищное строительство (ИЖС). Технические характеристики: Электричество: есть, на участке. Газ: есть, на участке. Канализация: есть, на участке, тип: Автономная. Водоснабжение: есть, на участке, тип: центральное. Подъездные пути: асфальтированная дорога.

https://pkk5.rosreestr.ru: Земельный участок: 52:18:0060158:35. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Нижегородский район, улица Новосолдатская, дом 11. Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: -. Уточненная площадь: 875 кв. м. Разрешенное использование: под индивидуальное жилищное строительство.

Здание: 52:18:0060158:73. Наименование: жилой дом. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, район Нижегородский, улица Новосолдатская, дом 11. Форма собственности: частная собственность. Общая площадь: 48,9 кв. м. Общая этажность: 2, завершение строительства / ввод в эксплуатацию: 1917 год.

[image: image24.jpg]


    [image: image25.jpg]



	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/nizhegorodskiy-rayon-id2510734
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области.

Дата обновления: 13.01.2020 года. 

http://www.603000.ru/realty/index.php?&city=5201&offer=commerc_sell&agency=1053299&object=170006013
Агентство «Выбор–недвижимость» 

Дата коррекции: 13.01.2020 года.

https://nn.cian.ru/sale/commercial/198498227/
Cian.ru – достоверная база данных о продаже и аренде жилой, загородной и коммерческой недвижимости

24 октября 2019 года

Гулакова

Марина Геннадьевна

Телефон: +7 – 9519016375.

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	4.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Нижегородский район, улица Малая Ямская, №№13–13а.
	893 кв. м
	35 000 000 рублей.
	39 194 рубля.
	Земельный участок

под коммерческое использование.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под индивидуальные жилые дома. / Коммуникации – нет данных. / Форма собственности: частная собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Нижегородский район, Нижний Новгород. Надежда, телефон: 8 – 960164XXXX.

35 000 000 рублей. №: 2449625. 

Район: Нижегородский. Улица: Малая Ямская.

Назначение: земли населенных пунктов. 

Площадь участка: 0,08 га. 

Подробное описание: Продается участок земли в собственности общей площадью 893 кв. м на улице Малая Ямская. Цена 35 000 000,00 рублей

Дата размещения: 25.04.2018 года.

Дата обновления: 17.12.2019 года.

https://pkk5.rosreestr.ru:  Вид: Земельный участок. Кадастровый номер: 52:18:0060152:171. Статус: Учтенный Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Нижегородский район, улица Малая Ямская, №№13 – 13а. Категория земель: земли населенных пунктов. 

Форма собственности: частная собственность. Уточненная площадь: 893 кв. м. Разрешенное использование: под индивидуальные жилые дома.
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	https://www.gipernn.ru/zemelnye-uchastki-pod-mnogoetazhnoe-zhiloe-stroitelstvo/ul-malaya-yamskaya-id2260343
https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/nizhegorodskiy-rayon-id2449625
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области.

Дата обновления: 17.12.2019 года.

Надежда

Телефон: 8 – 960164XXXX.

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	5.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Нижегородский район, Большая Печерская улица.
	7 452 кв. м
	85 000 000 рублей.
	11 406 рублей.
	Коммерческая земля. Категория земель:

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование:

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), 

коммунальное обслуживание, 

бытовое обслуживание, магазины. / Своя ТП, индивидуальное газовое отопление. Электричество: есть, на участке, мощность 50 кВт. Канализация: есть, на участке, тип: центральная. Водоснабжение: есть, на участке, тип: центральное. 

На участке находятся 8 зданий от 11 кв. м до 2050,6 кв.м. Этажность зданий от 1 до 3. Подъездные пути: асфальтированная дорога. / Собственность.
	23 октября 2019 года, 16:44. 

Коммерческая земля, 0,75 га. Нижегородская область, Нижний Новгород, район Нижегородский, Большая Печерская улица. Площадь: 0,75 га.

Продам в черте города (Нижегородский район) земельный участок площадью 7 452 кв. м. Категория земель – земли населенных пунктов. Разрешенное использование – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), коммунальное обслуживание, бытовое обслуживание, магазины. На участке находятся 8 зданий от 11 кв. м до 2050,6 кв.м. Этажность зданий от 1 до 3. Своя ТП (11 кв. м), индивидуальное газовое отопление. 

Удобный заезд со стороны улицы Большая Печерская.

Условия сделки: Цена 85 000 000 ₽. 

Тип сделки: Свободная продажа. Мощность, кВт: 50. Обременение: нет. ВРИ: Высотная застройка.

Технические характеристики: Электричество: есть, на участке, мощность 50 кВт. Канализация: есть, на участке, тип: центральная. Водоснабжение: есть, на участке, тип: центральное. Подъездные пути: асфальтированная дорога. ID 12625748. Телефон: +7 – 9103910667.

GIPERNN.RU: Дата размещения: 04.12.2017 г. 

Дата обновления: 25.12.2019 г.
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	https://nn.cian.ru/sale/commercial/167636523/
Cian.ru – достоверная база данных о продаже и аренде жилой, загородной и коммерческой недвижимости.

23 октября 2019 года.

https://www.gipernn.ru/zemelnye-uchastki-pod-mnogoetazhnoe-zhiloe-stroitelstvo/ul-bolshaya-pecherskaya-id2372684
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области.

Дата обновления: 25.12.2019 года.

Телефон: +7 – 9103910667

	6.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, 

Советский район,

улица 2-я Оранжерейная, СНТ «Бугры-2».
	Уточненная площадь: 

12 076 кв. м.
	220 000 000 рублей.
	18 218 рублей.
	Земельный участок

под строительство 5-ти высотных домов генеральный план застройки готов.

Категория земель:

земли населенных пунктов

Разрешенное использование:

для объектов жилой застройки, 

 по документу: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). / ТУ на все коммуникации. / Собственность.
	Продажа земельного участка 1,3 га под строительство 5-ти высотных домов. Лот: BN-074194. 

Продается земельный участок 1,3 га в городе Нижний Новгород, улица 2-я Оранжерейная, под строительство 5-ти высотных домов 21 этаж, генеральный план застройки готов, ТУ на все коммуникации. Если Вас заинтересовал этот объект, оставьте нам свою заявку на сайте с указанием номера этого объекта (это лот № 074194), либо по телефону: 8 – 9101333458 в рабочее время, сообщив номер лота (это лот № 074194). Собственник объекта вам перезвонит. Цена: 220 000 000 рублей.

https://pkk5.rosreestr.ru:  Вид: земельный участок. Кадастровый номер: 52:18:0070405:141. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Оранжерейная 2-я, СНТ «Бугры-2». Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности:-. Уточненная площадь: 12 076 кв. м. Разрешенное использование: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
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	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka_13_ga_pod_stroitelstvo_5ti_vysotnyh_domov/
ООО «Бизнес-Онлайн»

Телефон: 8–9101333458.

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	7.1.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Советский район, улица Пушкина, снт «завода № 170».
	Уточненная площадь: 

16 673 кв. м.
	200 000 000 рублей.
	11 995 рублей.
	Земельный участок коммерческого назначения.

На застройку данного участка разработан ППМ1 (проект планировки и межевания территории). ППМ1 согласован Департаментом градостроительного развития территорий Нижегородской области (№ 406-02-8236/17 от 15.09.2017 г.). 

На участке спланировано строительство трех 17-ти этажных жилых домов общей площадью 27831,21 кв. м и одного надземного гаража–стоянки на 270 машино–мест. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

/  Получены Технические условия подключений к коммуникациям города. 

/ Форма собственности: частная собственность.
	Участок коммерческого назначения, 167 соток. Нижний Новгород, Светлогорская улица.

22 апреля 2019 года (обновлено 9 декабря 2019 года)

№ 5633333011877804289. 200 000 000 ₽
Телефон: +7 (987) 7407153, Наталья, частный агент.

Описание: Участок 167 соток – общая площадь.

Продаю земельный участок площадью 167 соток, (в районе пересечения проспекта Гагарина и улицы Бекетова Советского района) с кадастровым номером 52:18:0070173:140, с назначением под многоэтажную застройку. На застройку данного участка разработан ППМ1 (проект планировки и межевания территории), под который получены ТУ (технические условия подключений к коммуникациям города). ППМ1 согласован Департаментом градостроительного развития территорий Нижегородской области (№ 406-02-8236/17 от 15.09.2017 года). На участке спланировано строительство трех 17-ти этажных жилых домов и одного надземного гаража–стоянки на 270 машино–мест, разделенных соответственно IV очередями строительства. Общая площадь трех домов составит 27 831,21 кв. м, следовательно, площадь под коммерческую продажу порядка 21 000 / 24 000 кв. м, то есть, не менее чем по 7 000 кв. м в каждой 17-тиэтажке. Участок расположен в одновременно удобном для проживания месте, как в смысле транспортной доступности, так и по шумозащищенности от центральных дорог города. 

С северо–восточной стороны участка находятся огромные массивы садоводческих товариществ, что благоприятно влияет на очистку и обмен приходящих воздушных масс (так как участок расположен чуть выше по рельефу). Документы готовы. Купить можно за один день. 

Торг от собственника.

https://pkk5.rosreestr.ru:  Вид: земельный участок. Кадастровый номер: 52:18:0070173:140. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Советский район, улица Пушкина, снт «завода № 170». Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: частная собственность. Уточненная площадь: 16 673 кв. м. Разрешенное использование: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
	https://realty.yandex.ru/offer/5633333011877804289/
Яндекс.Недвижимость – аренда и продажа недвижимости в Нижнем Новгороде.

Обновлено 9 декабря 2019 года.

Наталья

Телефон: +7 – 9877407153
https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта. 

	7.2.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Советский район, улица Пушкина, снт «завода № 170».
	Уточненная площадь: 

16 673 кв. м.
	240 000 000 рублей.
	14 395 рублей.
	Земельный участок площадью под строительство трех 17-ти этажных жилых домов общей площадью 

27 831,21 кв. м.

ППМ согласован собственником.

Зона застройки – ЖСМ, разрешенный вид использования многоэтажная жилая застройка.

Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). / ТУ получены. / Форма собственности: частная собственность.
	Продажа земельного участка площадью 1,68 га в Советском районе. Советский район, Нижний Новгород.

240 000 000 рублей. №: 2113403. Площадь участка: 1,68 га. 

Подробное описание: Предлагаем в продажу земельный участок площадью 1,68 га под строительство трех 17-ти этажных жилых домов общей площадью 27 831,21 кв. м в Советском районе города Нижнего Новгорода. Земельный участок в собственности, свободен от прав третьих лиц. 

Зона застройки – ЖСМ, разрешенный вид использования многоэтажная жилая застройка не выше 17-ти этажей. ППМ согласован собственником, ТУ получены. Три жилых дома этажностью 17. Пятно застройки одного дома 545,71 кв. м, под тремя – 1 637,13 кв. м. Общая площадь домов 27 831,21 кв. м, количество квартир 459. Площадь озеленения территории 5086,75 кв. м. Вместимость автостоянок (всего) 354: наземные – 84, подземные (обвалованный гараж-стоянка) – 270. Застройка участка осваивается в четыре очереди: I очередь – жилой дом, II очередь – жилой дом, III очередь – жилой дом, IV очередь – обвалованный гараж – стоянка. Цена 240 000 000 рублей. 

Контактные данные: 8 – 9519033175, Пылина Марина Юрьевна, e-mail: pmu63@mail.ru

Дата размещения: 15.12.2016 года.

Дата обновления: 13.12.2019 года.

https://pkk5.rosreestr.ru:  Вид: земельный участок. Кадастровый номер: 52:18:0070173:140. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Советский район, улица Пушкина, снт «завода № 170». Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: частная собственность. Уточненная площадь: 16 673 кв. м. Разрешенное использование: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

[image: image33.jpg]


   [image: image34.jpg]



	https://www.gipernn.ru/zemelnye-uchastki-pod-mnogoetazhnoe-zhiloe-stroitelstvo/sovetskiy-rayon-id2113403
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

Дата обновления: 13.12.2019 года.

Пылина 

Марина Юрьевна

Телефон: 8 – 9519033175
https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-261460126
ДОМОФОНД

Дата обновления объявления: 16.01.2020 года.

Евгений 

Телефон: +7 – 9202534140
https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-1623615335
ДОМОФОНД

Дата обновления объявления: 23.12.2019 года.

Телефон: +7 – 9087356082
https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	7.3.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Советский район,

улица Бекетова.
	Уточненная площадь: 

16 673 кв. м.
	240 000 000 рублей.
	14 395 рублей.
	Земельный участок

под коммерческое использование. Предварительное проектирование проведено с учетом зональности Ж6. Планируется постройка 4-х 19-этажных зданий. Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). / Получены ТУ. Геодезия, топосъемка проведены. / Собственность.
	GIPERNN.RU:  Продажа земельного участка под коммерческое использование. Советский район, Нижний Новгород. Рябинин Анатолий Геннадьевич, АН «Чекни», телефон: 8 – 951918ХХХХ. 240 000 000 рублей. №: 2498824. 

Район: Советский. Улица: Бекетова. 

Площадь участка: 1,6 га. Подробное описание: участок в собственности. Предварительное проектирование проведено с учетом зональности Ж6. Планируется постройка 4-х 19-этажных зданий. Площадь квартир 40 900 кв. м, площадь нежилых помещений 3 888 кв. м. Геодезия, топосъемка проведены. В начале 2017 года проведены общественные слушания, получены ТУ. 

Будет сдан пакет документов для получения градплана.

Дата размещения: 06.09.2018 года.

Дата обновления: 13.01.2020 года.

https://realty.yandex.ru/offer/1323287656609518782/: Участок коммерческого назначения, 160 соток, Нижний Новгород, Бекетова улица.

9 декабря 2016 года (обновлено 18 декабря 2019 года).

№ 1323287656609518782. 240 000 000 ₽.
Телефон: +7 (987) 7406514, AH «Чекни», Рябинин Анатолий Геннадьевич. Описание: 160 соток – общая площадь. Участок в собственности. Предварительное проектирование проведено с учетом зональности Ж6. Планируется постройка 4-х 19-этажных зданий. Площадь квартир 40 900 кв. м, площадь нежилых помещений 3 888 кв. м. Геодезия, топосъемка проведены. В начале 2017 года будут проведены общественные слушания, получены ТУ. Будет сдан пакет документов для получения градплана.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/sovetskiy-rayon-id2498824
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

Дата обновления: 13.01.2020 года.

https://realty.yandex.ru/offer/1323287656609518782/
Яндекс.Недвижимость – аренда и продажа недвижимости в Нижнем Новгороде.

Обновлено 18 декабря 2019 года.

AH «Чекни»

Рябинин 

Анатолий Геннадьевич Телефон: +7 (987) 7406514. 

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	Заречная (нижняя) часть города Нижнего Новгород

	1.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Баумана, дом 21.
	Уточненная площадь: 

563 кв. м.
	2 290 000 рублей.
	4 067 рублей.
	Земельный участок

под коммерческое использование.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для индивидуальной жилой застройки, 

по документу: 

под строительство индивидуального жилого дома. / Электричество есть, напряжение сети 220 В. Вода из водопровода. Есть газ. К объекту идет асфальтовая дорога. / Собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Ленинский район, Нижний Новгород. 

2 290 000 рублей. №: 2674437. 

Район: Ленинский. Улица: Баумана. 

Площадь участка: 0,06 га. 

Подробное описание: Ленинский район, улица Баумана. Продается земельный участок. Площадь земли 6 соток. Участок разработан. Категория земли. Электричество есть, напряжение сети 220 В. Вода из водопровода. Есть газ. К объекту идет асфальтовая дорога. Нижегородская область по адресу Баумана, в Ленинском районе город. Нижний Новгород ближайшее метро «Двигатель Революции».

Дата размещения: 06.12.2019 года.

Дата обновления: 14.01.2020 года.

Александр, АН «Монолит Истейт», 8 – 904396XXXX.

https://pkk5.rosreestr.ru:  

Вид: земельный участок. 

Кадастровый номер: 52:18:0050280:12. 

Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Баумана, дом 21. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Форма собственности: -. 

Уточненная площадь: 563 кв. м. 

Разрешенное использование: для индивидуальной жилой застройки, по документу: под строительство индивидуального жилого дома.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/leninskiy-rayon-id2674437
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

Дата обновления: 14.01.2020 года.

АН «Монолит Истейт» Александр

Телефон: 8–904396XXXX.

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	2.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Севастопольская, дом 28.
	755 кв. м.
	2 800 000 рублей.
	3 709 рублей.
	Разрешенное использование: 

для индивидуальной жилой застройки, 

по документу: 

земли, занятые жилищным фондом и выделенные для индивидуального жилищного строительства. / К участку подведено электричество, есть возможность подвести газ и центральное водоснабжение. Круглогодичный подъезд 

к участку с двух сторон, дорога асфальт. / Собственность.
	2 800 000 ₽. Земли поселений, 7 соток. Россия, Нижегородская область, Нижний Новгород, Севастопольская улица, 28, Ленинский. Продается участок 755 кв. м в Ленинском районе города Нижнего Новгорода по улице Севастопольская, 28. Участок ровный, закрыт забором из профнастила. По документам на участке имеется жилой дом 37 кв. м, фактически его нет, остался только фундамент. На участке возведен кирпичный бокс 100 кв. м (ширина 5,6 м, длина 18,2 м). Круглогодичный подъезд к участку с двух сторон, дорога асфальт. К участку подведено электричество, есть возможность подвести газ и центральное водоснабжение. На участке имеется арендатор, который готов продлить договор аренды или освободить участок при смене собственника. Кадастровый номер участка: 52:18:0050082:19. Никакой комиссии при покупке данного объекта для покупателя. Лот №24198. 

Дата публикации объявления: 25.09.2019 года.

Дата обновления объявления: 24.12.2019 года.

Номер в каталоге: 1847368595. «Перспектива 24» Федеральный оператор недвижимости, +7–9601843610.

https://pkk5.rosreestr.ru:  Вид: Земельный участок: 52:18:0050082:19. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Севастопольская, дом 28. Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности:-. Уточненная площадь: 755 кв. м. Разрешенное использование: земли, занятые жилищным фондом и выделенные для индивидуального жилищного строительства.
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	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-1847368595
ДОМОФОНД

Дата обновления объявления: 24.12.2019 года.

«Перспектива 24» Федеральный оператор недвижимости

Телефон: +7–9601843610.

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	3.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, 

Стрелковая улица, дом № 60. 
	Уточненная площадь: 

884 кв. м.
	9 750 000 рублей.
	11 029 рублей.
	Коммерческая земля.

Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: 

для индивидуальной жилой застройки, 

по документу: 

под индивидуальный жилой дом. / Все коммуникации доступны. / Собственность.
	30 октября 2019 года 08:48. Коммерческая земля, 9 соток. 

Нижегородская область, Нижний Новгород, район Сормовский, мкр. 5 – 6 – 7 Сормова, Стрелковая улица. Продаю участок под коммерческую застройку. 

Удачное местоположение – находится в густонаселенном микрорайоне, рядом дорога со стабильно загруженным потоком, удобный подъезд, рядом торговые центры, все коммуникации доступны. 

Участок ровный, с документами все в порядке! 

Никаких залогов и арестов, все в собственности и готово к продаже. 

Помогу с переводом в нежилой участок, с этим никаких проблем. Оценочная стоимость более 12 миллионов. Посредников прошу не беспокоить. 

Торг, возможно, есть, но это как договоримся. 

Цена: 9 750 000 ₽. Тип сделки: свободная продажа. 

Инвестпроект: нет. Обременение: нет. ВРИ: Индивидуальное жилищное строительство (ИЖС).

ID 20795988. Телефон: +7 – 9870812867.

https://pkk5.rosreestr.ru:  Вид: земельный участок. Кадастровый номер: 52:18:0010486:108. 

Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, улица Стрелковая, дом № 60. Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности:-. Уточненная площадь: 884 кв. м. Разрешенное использование: под индивидуальный жилой дом.
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	https://nn.cian.ru/sale/commercial/197509163/
Cian.ru – достоверная база данных о продаже и аренде жилой, загородной и коммерческой недвижимости

30 октября 2019 года

Телефон: +7 – 9870812867
https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	4.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводской район, улица Коломенская. 
	2 000 кв. м.
	34 000 000 рублей.
	17 000 рублей.
	Земельный участок

под коммерческое использование.

Разрешено строить и жилой дом и торговый центр и рынок.

Варианты использования.

1. Многоквартирный жилой дом. Проект 14 этажного дома уже есть. 

Потребность в жилье в данном месте имеется. 

2. Можно достроить здание и сделать ТЦ или крытый рынок. 

Зона Жсм (зона смешанной функционально – «жилая – общественная многоквартирная» жилой застройки). / Коммуникации под строительство есть. / Собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Автозаводский район, Нижний Новгород.

34 000 000 рублей. №: 2651249 

Район: Автозаводский. Улица: Коломенская. 

Назначение: коммерческое. Площадь участка: 0,2 га. 

Подробное описание: Предлагаем рассмотреть в покупку земельный участок и нежилое незавершенное строительством здание. 

Красная линия, хороший транспортный трафик, большой жилой микрорайон.

Место расположения: город Нижний Новгород, Автозаводской район, улица Коломенская. 

Земельный участок – 2 000 кв.м. Собственность. 

Здание – 6 800 кв.м. Собственность.

Варианты использования.

1. Построить многоквартирный жилой дом. 

Проект 14 этажного дома уже есть. 

Коммуникации под строительство есть. 

Потребность в жилье в данном месте имеется. 

2. Можно также использовать данный объект как коммерческий. Достроить здание и сделать ТЦ или крытый рынок (заполнить его арендаторами не составить труда – напротив большой «нахоженный» старый, но абсолютно не современный холодный рынок).

Зона Жсм (зона смешанной функционально – «жилая – общественная многоквартирная» жилой застройки). Разрешено строить и жилой дом и торговый центр и рынок. Объект ликвидный. Торг уместен: да. 

Дата размещения: 09.10.2019 года.

Дата обновления: 14.12.2019 года.

Ксения, «Аккорд», 8 – 951903XXXX.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/avtozavodskiy-rayon-id2651249
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

Дата обновления: 14.12.2019 года.

АН «Аккорд»

Ксения

Телефон: 8 – 951903XXXX.

	5.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, 

улица Июльских Дней, дом 1 (участок № 5).
	Уточненная площадь: 

3 073 кв. м.
	25 000 000 рублей.
	8 135 рублей.
	Под строительство среднеэтажной жилой застройки.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для иных видов использования, характерных для населенных пунктов,

по документу: 

надземная многоуровневая автостоянка. / Коммуникации – нет данных / Форма собственности: частная собственность.
	Продается участок в Нижнем Новгороде площадью 

31 сотка. Нижегородская область. Нижний Новгород. 

№ 29204495. 25 000 000 рублей.  Адрес: Нижний Новгород, Июльских Дней улица, 1. Площадь участка 31 сотка. 

Тип сделки: Прямая продажа. 

Опубликовано 26.12.2019 года (22 дня назад). 

Последнее обновление 07.01.2020 года (10 дней назад). 

Продается земельный участок 31 сотка в центре Канавинского района рядом с ЖК «Жюль Верн» по адресу:  улица Июльских дней дом 1. Кадастровый номер 52:18:0050004:938. Категория земель: земли населенных пунктов. Участок ровный, квадратной формы. Подойдет под строительство среднеэтажной жилой застройки, гаражи, объекты пожарной охраны, автостоянки различного типа и другое. Хорошие подъездные пути. 

https://pkk5.rosreestr.ru:  Вид: земельный участок. Кадастровый номер: 52:18:0050004:938. 

Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Июльских Дней, дом 1 (участок № 5). Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: частная собственность. 

Уточненная площадь: 3 073 кв. м. Разрешенное использование: надземная многоуровневая автостоянка.
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	https://kvartiri-domiki.ru/29204495?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer 

Квартиры-домики.рф – база объявлений о продаже и аренде жилой и коммерческой недвижимости в России.

Последнее обновление 07.01.2020 года.

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	6.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, 

улица Станиславского, 45 (литеры А, А1, А2, Б, В, Е).
	Уточненная площадь: 

3 550 кв. м.
	30 000 000 рублей.
	8 451 рубль.
	Земельный участок под строительство жилого многоквартирного дома.
При выкупе земельного участка в собственность появляется возможность постройки жилого многоквартирного дома. Категория земель: 

земли населенных пунктов

Разрешенное использование: 

для объектов общественно–делового значении,

по документу: 

комплекс зданий учебного центра и строительство спортивно–оздоровительного клуба. / Технические условия на проектирование дождевой канализации. 

Технические условия на проектирование наружного электрического освещения. Технические условия на подключение объекта к системе водоснабжения и водоотведения. 

Своя ТП с мощностью 400 кВт и возможность увеличения. / Форма собственности: собственность публично–правовых образований (аренда краткосрочная – инвестпроект).
	Продажа участка под строительство жилого многоквартирного дома. Земельный участок площадь участка 33,5 cоток. ID: 201421783. 30 000 000 рублей. 

Описание объекта: Продается инвестиционный проект: Название проекта № 1: Спортивно–оздоровительный комплекс. Название проекта № 2: Многоквартирный жилой дом. Месторасположение земельного участка: кадастровый номер: 52:18:0010502:23. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, улица Станиславского, дом № 45. Площадь земельного участка 0,335 га. Максимальный процент застройки в границе земельного участка – 60%. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: комплекс зданий учебного центра и строительство спортивно–оздоровительного клуба. При выкупе земельного участка в собственность появляется возможность постройки жилого многоквартирного дома. В настоящее время залита монолитная плита. Технические условия: 1. ТУ на проектирование дождевой канализации. 2. ТУ на проектирование наружного электрического освещения. 

3. ТУ условия на подключение объекта к системе водоснабжения и водоотведения. 4. Своя ТП с мощностью 400 кВт и возможность увеличения. Документация: 1. Эскизный проект на объект «Спортивно–оздоровительный комплекс». 2. Проект «Многоквартирный жилой дом по улице Станиславского, 45», Раздел ар, Объемно–планировочные решения. 3. Технический отчет по инженерно–геодезическим изысканиям на объекте: «Топографическая съемка земельного участка по адресу: улица Станиславского, дом 45в». Коммуникации. Электроснабжение: обеспечено действующим договором с электросбытовой компанией в количестве 400 кВт.

https://pkk5.rosreestr.ru:  Вид: Земельный участок: 52:18:0010502:23. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, улица Станиславского, 45 (литеры А, А1, А2, Б, В, Е). Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: собственность публично–правовых образований. Уточненная площадь: 3 550 кв. м. Разрешенное использование: комплекс зданий учебного центра и строительство спортивно–оздоровительного клуба. 
	https://nn-region.afy.ru/nizhniy-novgorod/kupit-uchastok/201421783
AFY.ru – вся недвижимость России, зарубежная недвижимость

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	7.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, 

Ленинский район,

улица Перекопская, земельный участок 12А.
	Уточненная площадь:

4 462 кв. м – два земельных участка:

2 163 кв. м и 2 299 кв. м. 
	36 000 000 рублей.
	8 068 рублей.
	Коммерческая земля, земельный участок под жилищную застройку. Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для иных видов использования, характерных для населенных пунктов, 

по документу: предпринимательство. / Коммуникации – нет данных. / Собственность.
	23 октября 2019 года, 16:44. Коммерческая земля, 45 соток. Нижегородская область, Нижний Новгород, район Ленинский, микрорайон Молитовка, улица Перекопская, 12. Категория: земли поселений. Продается земельный участок под жилищную застройку. На участке находится здание подвергшееся пожару. Стоимость вместе со зданием. Цена 36 000 000 ₽. Тип сделки: Свободная продажа. Инвестпроект: Нет. Обременение: Нет. ВРИ: Общее пользование территории. Можно изменить: да. 

ID 13893450. Телефон: +7 – 9877425407.

https://pkk5.rosreestr.ru: По данным публичной кадастровой карты – это два земельных участка:

1. Земельный участок: 52:18:0050251:978. 

Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, улица Перекопская, земельный участок 12А. Форма собственности:-. Категория земель: земли населенных пунктов. Уточненная площадь: 2 163 кв. м. Разрешенное использование: предпринимательство.

2. Земельный участок: 52:18:0050251:977. 

Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Перекопская. Категория земель: земли населенных пунктов. Уточненная площадь: 2 299 кв. м. Разрешенное использование: предпринимательство.
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	https://nn.cian.ru/sale/commercial/168260399/
Cian.ru – достоверная база данных о продаже и аренде жилой, загородной и коммерческой недвижимости

23 октября 2019 года.

Телефон: +7 – 9877425407.

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	8.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Баумана, дом 177.
	Уточненная площадь: 

14 990 кв. м.
	50 000 000 рублей.
	3 336 рублей.
	Под строительство жилья эконом–класса. 

Зона Жм-3 – зона высокоплотной многоквартирной застройки. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: 

для объектов общественно–делового значения,

по документу:

под административно–управленческими объектами с хозяйственно–складским комплексом предприятия.

/ Конфигурация – правильный прямоугольник. Огорожен железобетонным забором. 

/ Форма собственности: частная собственность. 
	Продажа 1,5 га земли под жилье эконом–класса.

Ленинский район, Нижний Новгород. 50 000 000 рублей. №: 2 497235. Район: Ленинский. Площадь участка: 1,5 га. 

Подробное описание: Предлагаем в продажу 1,5 га земли под строительство жилья эконом–класса в Ленинском районе на улице Баумана. Зона Жм-3 – зона высокоплотной многоквартирной застройки. 

Участок в собственности. Конфигурация – правильный прямоугольник, 130×111 кв. м. Участок свободный от прав третьих лиц. Огорожен железобетонным забором. 

Контактные данные: 8 – 9519033175, Пылина Марина Юрьевна, e-mail: pmu63@mail.ru.

Дата размещения: 05.09.2018 года.

Дата обновления: 13.12.2019 года.

https://pkk5.rosreestr.ru:  Вид: Земельный участок. Кадастровый номер: 52:18:0050293:9. 

Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Баумана, дом 177. Категория земель: земли населенных пунктов Форма собственности: частная собственность. Уточненная площадь: 14 990 кв. м. Разрешенное использование: под административно–управленческими объектами с хозяйственно–складским комплексом предприятия.
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	https://www.gipernn.ru/zemelnye-uchastki-pod-mnogoetazhnoe-zhiloe-stroitelstvo/leninskiy-rayon-id2497235
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

Дата обновления: 13.12.2019 года.

Пылина Марина Юрьевна

Телефон: 8 – 9519033175.

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	9.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Шекспира, 12.
	Уточненная площадь:

57 187 кв. м – два земельных участка:

52 800 кв. м и 4 387 кв. м.
	250 000 000 рублей.
	4 372 рубля.
	Коммерческая земля. Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование:

под производственную площадку

Подходит для строительства жилых домов. 
Зона перспективной застройки жилыми комплексами Жм3 – зона многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки. / Коммуникации: электроснабжение от собственной ТП, разрешенная мощность 860 кВт; 

газ – 132 тыс. куб. м / месяц, 

водообеспечение / водоотведение 350 тыс. куб. м / месяц. / Земельный участок 52 800 кв. м – частная собственность.

Земельный участок 4 387 кв. м – собственность публично–правовых образований (аренда до 24.09.2051 года).
	30 октября 2019 года, 08:38. Коммерческая земля, 570 соток. Нижегородская область, Нижний Новгород, район Ленинский, мкр. Карповка, улица Шекспира, 12, в непосредственной близости ул. Попова и Новикова–Прибоя. Наличие рядом торгового центра «Ордер», Карповского рынка стройматериалов, поликлиник, больницы, детских садов, школы, станции метро, парка Дубки, остановок общественного транспорта, реки Ока. С юго-востока граничит с садоводческим товариществом. Характеристики участка: Общая площадь земельного участка 5,72 га, представляет собой два земельных участка, обнесенных по периметру общим забором. Участок 5,28 га – в собственности, свободен от арестов, залогов и прочих обременений. Участок 0,44 га – в аренде до 24.09.2051 г. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для размещения промышленных объектов. Согласно плану развития города Нижний Новгород до 2030 года установлены виды разрешенного использования в соответствии с типом: жилая зона Жм3 – зона многоквартирной высокоплотной многоэтажной застройки. Коммуникации: электроснабжение от собственной ТП, разрешенная мощность 860 кВт; газ 132 тыс. куб. м / мес., водообеспечение / водоотведение 350 тыс. куб. м / мес. Преимущества: Подходит для строительства производственного объекта, складского комплекса, торгового центра, жилых домов. Зона перспективной застройки жилыми комплексами. Близость транспортных развязок, инфраструктура района, берег р. Ока. По соседству нет промышленных производств, связанных с шумом, запахом, вредными выбросами. Участок имеет ровный рельеф, без перепадов уровней. На участке отсутствуют водоемы, леса и др. природные ограничения. Обособленная территория. Обеспеченность коммуникациями. Цена 250 000 000 ₽. ID 19689685. Телефон:+7 – 9159438764.

https://pkk5.rosreestr.ru:  1. Земельный участок: 52:18:0050295:12. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Шекспира, 12. Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: частная собственность. Уточненная площадь: 52 800 кв. м. Разрешенное использование: под производственную площадку. 2. Земельный участок: 52:18:0050295:11. Форма собственности: собственность публично–правовых образований. 

Уточненная площадь: 4 387 кв. м. 
	https://nn.cian.ru/sale/commercial/195440597/
Cian.ru – достоверная база данных о продаже и аренде жилой, загородной и коммерческой недвижимости

30 октября 2019 года.

Телефон:+7 – 9159438764.

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.


Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объектов недвижимости
Ликвидность объектов коммерческой недвижимости. Срок экспозиции

Под ликвидностью актива понимается время его продажи и превращения в денежный эквивалент стоимости, переходящий из рук продавца в руки покупателя. 

Ликвидность имущества характеризуется тем, насколько быстро объект можно обменять на деньги, то есть продать по цене, адекватной рыночной стоимости. Количественной характеристикой ликвидности может являться время рыночной экспозиции объекта, то есть время, которое требуется для продажи объекта на открытом и конкурентном рынке по рыночной стоимости.

В зависимости от сроков реализации градация ликвидности имущества выглядит следующим образом.

Таблица 16
Ликвидность имущества 
	Показатель ликвидности
	Высокая 
	Выше средней
	Средняя 
	Ниже средней 
	Низкая 

	Примерный срок реализации (срок экспозиции), месяцев
	Менее 1
	1 – 2 
	2 – 4
	4 – 6 
	Более 6


Недвижимость относится к низколиквидным активам, что связано с ее высокой удельной стоимостью, сложностями в информационном продвижении товара на рынок, необходимостью юридического оформления сделок и неразвитостью определенных сегментов рынка недвижимости. 

Недвижимость, как инвестиционный инструмент, труднореализуема и в определенных ситуациях неликвидна. Покупка недвижимости связана с крупными затратами, недвижимость имеет фиксированное местоположение. Для определенного местоположения развитие сегментов рынка купли–продажи недвижимости идет различными путями.

Ликвидность зависит, прежде всего, от наличия и величины спроса на имущество. Так, например, торговая недвижимость, расположенная на оживленных магистралях, всегда востребована на рынке и может быть продана в ограниченный период времени по стоимости, близкой к рыночной. 
В качестве альтернативного примера – производственная недвижимость в промышленных городах, оставшаяся как наследие советской индустриальной эпохи – спрос на такую недвижимость достаточно невелик.

Особенностью рынка продаж земельных участков является довольно длительный срок экспозиции объектов. 

Сроки экспозиции зависят от покупательского спроса в тот или иной отрезок времени. В первую очередь, люди интересуются участками, которые потребуют от них последующих минимальных вложений. Основной интерес для потребителей составляют участки, на которых возможна жилая застройка, соответственно, они будут продаваться лучше, чем участки сельскохозяйственного назначения с ВРИ под сельхозиспользование.

Стоит отметить, что размер участка также влияет на скорость продажи. Большие куски земли раскупаются менее охотно, в то время как участок площадью 1 га продается, в среднем, за два месяца.

Эксперты рынка высказывают мнение о том, что категория и вид разрешенного использования никак не влияют на сроки экспозиции земельных участков, так как осуществление перевода сейчас не столь проблематично.

Для участков сельскохозяйственного назначения и участков с видом разрешенного использования под дачное строительство, но по завышенной цене, срок экспозиции в среднем составляет два года.
Участки, предназначенные под жилищное строительство, остаются на рынке около года при установленной высокой стоимости.
 
Наиболее важными ценообразующими факторами стоимости земельных участков, как правило, являются:

· передаваемые имущественные права;
· местоположение;

· инфраструктура (наличие или близость инженерных сетей и условия подключения к ним и т.п., транспортная доступность);

· физические характеристики (площадь, рельеф, конфигурация и др.).

Чем выше потребительские свойства объекта оценки, тем выше цена предложения.

В таблицах ниже приведены диапазоны корректирующих коэффициентов для некоторых факторов по данным исследования экспертных оценок.

Таблица 17
Диапазоны корректирующих коэффициентов для земельных участков под многоэтажную жилую застройку

	Ценообразующие факторы
	Корректирующие коэффициенты

	Наименование 
	Значение 
	Среднее 
	Доверительный интервал
	Расширенный интервал

	Передаваемые имущественные права
	Долгосрочная аренда
	0,87
	0,8
	0,88
	0,78
	0,92

	
	Краткосрочная аренда
	0,79
	0,78
	0,81
	0,68
	0,84

	Наличие коммуникаций
	Газоснабжение 
	1,17
	1,15
	1,15
	1,10
	1,25

	
	Электроснабжение 
	1,17
	1,14
	1,14
	1,09
	1,24

	
	Водоснабжение, канализация
	1,19
	1,14
	1,16
	1,10
	1,27
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Таблица 18
Средние значения масштабного фактора для земельных участков под многоэтажную жилую застройку

	Диапазон площадей Объекта оценки, га
	Диапазон площадей объекта–аналога, га

	
	<0,5
	0,5 – 1,5
	1,5 – 5,0
	>5,0

	<0,5
	1,00
	1,07
	1,19
	1,23

	0,5 – 1,5 
	0,94
	1,00
	1,11
	1,16

	1,5 – 5,0
	0,84 
	0,90
	1,00
	1,04

	>5,0
	0,81
	0,86
	0,96
	1,00


Корректировка на несоответствие цены предложения и цены сделки (скидка на торг)

Во всех сегментах недвижимости владельцы предлагают скидки. Скидка на торг зависит от объемов и активности соответствующего сегмента рынка – чем меньше активность, тем больше может быть скидка на торг. По данным «Справочника оценщика недвижимости – 2017. Земельные участки». Под редакцией Лейфера Л.А. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород. 2017, усредненные по городам России значения скидок на торг выглядят следующим образом.
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Основные выводы относительно рынка недвижимости в сегментах, необходимых для оценки Объекта оценки

Рынку земельных участков, как рынку недвижимости в целом, присущи некоторые специфические свойства, в частности: 
· сезонные колебания цен; 
· большая дифференциация цен в зависимости от местоположения; 
· развитие инженерной инфраструктуры и экологических условий; 
· конфигурация земельного участка; 
· сегментация рынка по экономическим возможностям покупателей и другое.

Стоимость земли зависит от того, что можно на ней построить. 
Наибольший спрос на оптовом рынке приходится на участки под торговые центры и многоэтажное жилищное строительство, а также на промышленные земли. На розничном рынке были востребованы участки, на которых возможно строительство дома для постоянного проживания. На розничном рынке востребованы участки, на которых возможно строительство дома для постоянного проживания. 
Эксперты отмечают, что в первую очередь продается то, что по цене несколько ниже, чем в среднем по рынку. Особым спросом пользуются участки с разрешением на строительство, то есть с высокой степенью документальной готовности. Инвесторы и застройщики стремятся приобретать ликвидные участки, обеспеченные инженерными коммуникациями, с возможность приступить к строительству через 6 – 9 месяцев после приобретения земли.

С повышением налогов, держать инвестиционные земли больше двух лет будет невыгодно. Поэтому такие земли будут в ближайшее время выходить на рынок – и по привлекательным ценам.

Нижегородский рынок земли является самым неструктурированным. Цены, по которым предлагаются земельные участки под коммерческую застройку, могут не зависеть от каких–либо индикаторов и параметров и дифференцироваться хаотично.

В период, предшествующий дате оценки, земельные участки из сегмента рынка Объекта оценки, предлагались в среднем по ценам, лежащим в интервале значений от 10 000 руб./кв. м до 17 000 руб./кв. м (до проведения соответствующих корректировок, учитывающих индивидуальные особенности объекта).
[image: image58.jpg]



Таблица 22
Описание объектов–аналогов 

	Объект– аналог №№
	Место нахождения 
	Площадь
	Цена предложения
	Цена 

1 кв. м
	Назначение / Коммуникации / Имущественные права
	Описание объекта
	Источник информации / 

Дата получения информации

	Объект–аналог № 1
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводской район, улица Коломенская. 
	2 000 кв. м. 
	34 000 000 рублей.
	17 000 рублей.
	Земельный участок

под коммерческое использование.

Разрешено строить и жилой дом, и торговый центр, и рынок.

Варианты использования.

1. Многоквартирный жилой дом. Проект 14 этажного дома уже есть. 

Потребность в жилье в данном месте имеется. 

2. Можно достроить здание и сделать ТЦ или крытый рынок. 

Зона Жсм (зона смешанной функционально – «жилая – общественная многоквартирная» жилой застройки). / Коммуникации под строительство есть. / Собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Автозаводский район, Нижний Новгород. 34 000 000 рублей. №: 2651249. Район: Автозаводский. Улица: Коломенская. Назначение: коммерческое. Площадь участка: 0,2 га. Подробное описание: Предлагаем рассмотреть в покупку земельный участок и нежилое незавершенное строительством здание. Красная линия, хороший транспортный трафик, большой жилой микрорайон. Место расположения: город Нижний Новгород, Автозаводской район, улица Коломенская. Земельный участок 2 000 кв. м. Собственность. Здание 

6 800 кв.м. Собственность. Варианты использования.

1. Построить многоквартирный жилой дом. 

Проект 14 этажного дома уже есть. Коммуникации под строительство есть. Потребность в жилье в данном месте имеется. 

2. Можно также использовать данный объект как коммерческий. Достроить здание и сделать ТЦ или крытый рынок (заполнить его арендаторами не составить труда – напротив большой «нахоженный» старый, но абсолютно не современный холодный рынок). 

Зона Жсм (зона смешанной функционально – «жилая – общественная многоквартирная» жилой застройки). Разрешено строить и жилой дом и торговый центр и рынок. Объект ликвидный. Торг уместен: да. 

Дата размещения: 09.10.2019 года.

Дата обновления: 14.12.2019 года.

Ксения, «Аккорд», 8 – 951903XXXX.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/avtozavodskiy-rayon-id2651249
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

Дата обновления: 14.12.2019 года.

АН «Аккорд»

Ксения

Телефон: 8–951903XXXX.

	Объект–аналог № 2
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Нижегородский район, Большая Печерская улица.
	7 452 кв. м.
	85 000 000 рублей.
	11 406 рублей.
	Коммерческая земля. Категория земель:

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование:

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), 

коммунальное обслуживание, 

бытовое обслуживание, магазины. / Своя ТП, индивидуальное газовое отопление. Электричество: есть, 

на участке, мощность 50 кВт. 

Канализация: есть, 

на участке, тип: центральная. Водоснабжение: есть, на участке, тип: центральное. 

Подъездные пути: асфальтированная дорога. / Собственность.
	23 октября 2019 года, 16:44. 

Коммерческая земля, 0,75 га. Нижегородская область, Нижний Новгород, район Нижегородский, Большая Печерская улица. Площадь: 0,75 га. Продам в черте города (Нижегородский район) земельный участок площадью 7 452 кв. м. Категория земель – земли населенных пунктов. Разрешенное использование – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), коммунальное обслуживание, бытовое обслуживание, магазины. На участке находятся 8 зданий от 11 кв. м до 2050,6 кв. м. Этажность зданий от 1 до 3. Своя ТП (11 кв. м), индивидуальное газовое отопление. 

Удобный заезд со стороны улицы Большая Печерская.

Условия сделки: Цена 85 000 000 ₽. 

Тип сделки: Свободная продажа. Мощность, кВт: 50. Обременение: нет. ВРИ: Высотная застройка.

Технические характеристики: Электричество: есть, на участке, мощность 50 кВт. Канализация: есть, на участке, тип: центральная. Водоснабжение: есть, на участке, тип: центральное. Подъездные пути: асфальтированная дорога. ID 12625748. Телефон: +7 – 9103910667.

GIPERNN.RU: Дата размещения: 04.12.2017 г. 

Дата обновления: 25.12.2019 г.
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	https://nn.cian.ru/sale/commercial/167636523/
Cian.ru – достоверная база данных о продаже и аренде жилой, загородной и коммерческой недвижимости

23 октября 2019 года.

https://www.gipernn.ru/zemelnye-uchastki-pod-mnogoetazhnoe-zhiloe-stroitelstvo/ul-bolshaya-pecherskaya-id2372684
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

Дата обновления: 25.12.2019 года.

Телефон: 

+7 – 9103910667.

	Объект–аналог № 3
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, 

Советский район,

улица 2-я Оранжерейная, СНТ «Бугры-2».
	Уточненная площадь:

12 076 кв. м.
	220 000 000 рублей.
	18 218 рублей.
	Земельный участок

под строительство 5-ти высотных домов генеральный план застройки готов.

Категория земель:

земли населенных пунктов

Разрешенное использование:

для объектов жилой застройки, 

 по документу: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). / ТУ на все коммуникации. / Собственность.
	Продажа земельного участка 1,3 га под строительство 5-ти высотных домов. Лот: BN-074194. Продается земельный участок 1,3 га в городе Нижний Новгород, улица 2-я Оранжерейная, под строительство 5-ти высотных домов 21 этаж, генеральный план застройки готов, ТУ на все коммуникации. Если Вас заинтересовал этот объект, оставьте нам свою заявку на сайте с указанием номера этого объекта (это лот № 074194), либо по телефону:  8 – 9101333458 в рабочее время, сообщив номер лота (это лот № 074194). Собственник объекта вам перезвонит. Цена: 220 000 000 рублей. 07.01.2020 года

https://pkk5.rosreestr.ru:  Вид: земельный участок. Кадастровый номер: 52:18:0070405:141. 

Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Оранжерейная 2-я, СНТ «Бугры-2». Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности:-. Уточненная площадь: 12 076 кв. м. Разрешенное использование: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
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	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka_13_ga_pod_stroitelstvo_5ti_vysotnyh_domov/
Портал ООО «Бизнес–Онлайн»

17.01.2020 года

Телефон: 8–9101333458.

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта.

	Объект–аналог 

№ 4.1.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Советский район, улица Пушкина, снт «завода № 170».
	Уточненная площадь: 

16 673 кв. м.
	200 000 000 рублей.
	11 995 рублей.
	Земельный участок коммерческого назначения.

На застройку данного участка разработан ППМ1 (проект планировки и межевания территории). 

ППМ1 согласован Департаментом градостроительного развития территорий Нижегородской области (№ 406-02-8236/17 от 15.09.2017г.). 

На участке спланировано строительство трех 17-ти этажных жилых домов общей площадью 27831,21 кв. м и одного надземного гаража–стоянки на 270 машино–мест. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). / Получены Технические условия подключений к коммуникациям города. / Форма собственности: частная собственность. 
	Участок коммерческого назначения, 167 соток. Нижний Новгород, Светлогорская улица.

22 апреля 2019 года (обновлено 9 декабря 2019 года).

№ 5633333011877804289. 200 000 000 ₽.
Телефон: +7 (987) 7407153, Наталья, частный агент.

Описание: Участок 167 соток – общая площадь. Продаю земельный участок площадью 167 соток, (в районе пересечения проспекта Гагарина и улицы Бекетова Советского района) с кадастровым номером 52:18:0070173:140, с назначением под многоэтажную застройку. На застройку данного участка разработан ППМ1 (проект планировки и межевания территории), под который получены ТУ (технические условия подключений к коммуникациям города). ППМ1 согласован Департаментом градостроительного развития территорий Нижегородской области (№ 406-02-8236/17 от 15.09.2017 года). На участке спланировано строительство трех 17-ти этажных жилых домов и одного надземного гаража–стоянки на 270 машино–мест, разделенных соответственно IV очередями строительства. Общая площадь трех домов составит 27 831,21 кв. м, следовательно, площадь под коммерческую продажу порядка 21 000 / 24 000 кв. м, то есть, не менее чем по 7 000 кв. м в каждой 17-тиэтажке. Участок расположен в одновременно удобном для проживания месте, как в смысле транспортной доступности, так и по шумозащищенности от центральных дорог города. 

С северо–восточной стороны участка находятся огромные массивы садоводческих товариществ, что благоприятно влияет на очистку и обмен приходящих воздушных масс (так как участок расположен чуть выше по рельефу). Документы готовы. Купить можно за один день. Торг от собственника.

https://pkk5.rosreestr.ru:  Вид: земельный участок. Кадастровый номер: 52:18:0070173:140. 

Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Советский район, улица Пушкина, снт «завода № 170». Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: частная собственность. Уточненная площадь: 16 673 кв. м. Разрешенное использование: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
	https://realty.yandex.ru/offer/5633333011877804289/
Яндекс.Недвижимость – аренда и продажа недвижимости в Нижнем Новгороде.

Обновлено 09 декабря 2019 года.

Наталья

Телефон: 

+7 – 9877407153.

https://pkk5.rosreestr.ru
Публичная кадастровая карта. 

	Объект–аналог 

№ 4.2.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Советский район, улица Пушкина, снт «завода № 170».
	Уточненная площадь: 

16 673 кв. м.
	240 000 000 рублей.
	14 395 рублей.
	Земельный участок площадью под строительство трех 17-ти этажных жилых домов общей площадью 

27 831,21 кв. м.

ППМ согласован собственником.

Зона застройки – ЖСМ, разрешенный вид использования многоэтажная жилая застройка.

Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). / Получены Технические условия подключений к коммуникациям города. / Форма собственности: частная собственность.
	Продажа земельного участка площадью 1,68 га в Советском районе. Советский район, Нижний Новгород.

240 000 000 рублей. №: 2113403. Площадь участка: 1,68 га. Подробное описание: Предлагаем в продажу земельный участок площадью 1,68 га под строительство трех 17-ти этажных жилых домов общей площадью 27 831,21 кв. м в Советском районе города Нижнего Новгорода. Земельный участок в собственности, свободен от прав третьих лиц. Зона застройки – ЖСМ, разрешенный вид использования многоэтажная жилая застройка не выше 17-ти этажей. ППМ согласован собственником, ТУ получены. Три жилых дома этажностью 17. Пятно застройки одного дома 545,71 кв. м, под тремя – 1 637,13 кв. м. Общая площадь домов 27 831,21 кв. м, количество квартир 459. Площадь озеленения территории 5 086,75 кв. м. Вместимость автостоянок (всего) 354: наземные – 84, подземные (обвалованный гараж–стоянка) – 270. Застройка участка осваивается в четыре очереди: I очередь – жилой дом, II очередь – жилой дом, III очередь – жилой дом, IV очередь – обвалованный гараж – стоянка. Цена 240 000 000 рублей. Контакт: 8 – 9519033175, Пылина Марина Юрьевна, e-mail: pmu63@mail.ru

Дата размещения: 15.12.2016 года.

Дата обновления: 13.12.2019 года.

https://pkk5.rosreestr.ru:  Вид: земельный участок. Кадастровый номер: 52:18:0070173:140. 

Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Советский район, улица Пушкина, снт «завода № 170». Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: частная собственность. Уточненная площадь: 16 673 кв. м. Разрешенное использование: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).
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	https://www.gipernn.ru/zemelnye-uchastki-pod-mnogoetazhnoe-zhiloe-stroitelstvo/sovetskiy-rayon-id2113403
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

Дата обновления: 13.12.2019 года.

Пылина Марина Юрьевна. Телефон: 

8 – 9519033175. 

https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-261460126
ДОМОФОНД
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� Источник: – РИА РЕЙТИНГ: «Социально–экономическое положение регионов Российской Федерации за 9 месяцев 2019 года» (� HYPERLINK "https://riarating.ru/industry_newsletters/20191224/630148434.html" �https://riarating.ru/industry_newsletters/20191224/630148434.html�, http://vid1.rian.ru/ig/ratings/regions_demo36.pdf).


� Источник: Минэкономразвития России, Федеральная служба государственной статистики (Росстат) «Социально–экономическое положение России. Январь - сентябрь 2019 год» (https://www.gks.ru/storage/mediabank/osn-09-2019.pdf).


� Материал подготовлен на основе данных сайта Правительства Нижегородской области: http://www.government.nnov.ru и материалов из Википедии — свободной энциклопедии: � HYPERLINK "https://ru.wikipedia.org/" �https://ru.wikipedia.org/�


� Источник: Территориальный орган Федеральной службы государственной статистики по Нижегородской области и Министерства инвестиционной политики Нижегородской области.


� Источник: Территориальный орган Федеральной службы государственной статистики по Нижегородской области «Оценка численности населения на 01 января 2017 года» (http://nizhstat.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_ts/nizhstat/ru/statistics/population/) 


� Источник – Правительство Нижегородской области: «Итоги социально – экономического развития Нижегородской области за январь-октябрь 2019 года» (https://nn-invest.com/about/information-about-the-region/results-of-social-and-economic-development/2019/).


� Источники: Федеральная служба государственной статистики (РОССТАТ) «Численность населения Российской Федерации по муниципальным образованиям: на 01.01.2013 г. (таблица 33); на 01.01.2014 г. (таблица 33), на 01.01.2015 г. (таблица 34); на 01.01.2016г. (таблица 36), на 01.01.2017г. (таблица 36)», Материал из Википедии – свободной энциклопедии (� HYPERLINK "https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B0%D0%BD%D0%B0%D0%B2%D0%B8%D0%BD%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD), Территориальный орган Федеральной службы государственной статистики по Нижегородской области: «Численность населения муниципальных образований Нижегородской области на 01 января 2018 года» (http://nizhstat.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_ts/nizhstat/ru/municipal_statistics/main_indicators/)" �https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B0%D0%BD%D0%B0%D0%B2%D0%B8%D0%BD%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD), Территориальный орган Федеральной службы государственной статистики по Нижегородской области: «Численность населения муниципальных образований Нижегородской области на 01 января 2018 года» (http://nizhstat.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_ts/nizhstat/ru/municipal_statistics/main_indicators/)�.


� Источник – Официальный сайт администрации города Нижнего Новгорода: «Комплексный информационно–аналитический доклад об итогах социально–экономического развития города Нижнего Новгорода за январь – сентябрь 2019 года» (https://нижнийновгород.рф/Gorod/Napravleniya-raboty/Ekonomika-i-finansy/Socialno-ekonomicheskoe-razvitie/Ezhekvartalnaya-informaciya-ob-osnovnyh-pokazatelyah-socialno-ekonomicheskogo-razvitiya-goroda-Nizhnego-Novgoroda).


� Источник: Публикация в сети Интернет – Исследования рынка: «Инвестиции в недвижимость России достигнут 280 млрд. рублей в 2019 году» (https://www.cre.ru/analytics/78583).


� Источник – Рекламно–информационный ресурс � HYPERLINK "https://zdanie.info/" �Zdanie.info�: «Обзор по итогам первой половины 2019 года различных сегментов рынка коммерческой недвижимости» 04.09.2019 г. Обзор подготовлен Международной консалтинговой компанией Knight Frank (https://zdanie.info/2393/2467/news/13775)


� Источник – портал недвижимости ДОМОФОНД: «За год цены на землю под ИЖС в России упали на 7,7%» (https://www.domofond.ru/statya/za_god_tseny_na_zemlyu_pod_izhs_v_rossii_upali_na_77/100609).


� Рассчитано Оценщиком на основе анализа 132 предложений на продажу.


� Диаграмма построена Оценщиком на основе анализа 53 предложений на продажу.


� Источник: «Оценка для целей залога: теория, практика, рекомендации». М.А. Федотова, В.Ю. Рослов, О.Н. Щербакова, А.И. Мышанов, – М. Финансы и статистика, 2008, страница 47.


� Источники: Сайт компании � HYPERLINK "http://vesco.ru/vesco-consulting/" �Vesco Consulting�: «Средние сроки экспозиции земельных участков на рынке по категориям и ВРИ (экспертная оценка)» (http://vesco.ru/statji/srednie-sroki-ekspozicii-zemelnyx-uchastkov/); Сайт газеты «Ведомости», статья «Промышленные земли продаются долго и с большим дисконтом» (http://www.vedomosti.ru/realty/articles/2011/04/14/promyshlennye_zemli_prodayutsya_dolgo_i_s_bolshim_diskontom).  


� Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2017. Земельные участки». Под редакцией Лейфера Л.А. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород. 2017.


� Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2017. Земельные участки». Под редакцией Лейфера Л.А. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород. 2017, таблицы 99, 100, 137, 138.


� Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2017. Земельные участки». Под редакцией Лейфера Л.А. Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Нижний Новгород. 2017, таблица 123.


� Источники: � HYPERLINK "https://www.vedomosti.ru/realty/articles/2014/12/02/cena-zemli" �https://www.vedomosti.ru/realty/articles/2014/12/02/cena-zemli�, � HYPERLINK "http://www.ocenchik.ru/docs/880.htm" �http://www.ocenchik.ru/docs/880.htm�, https://www.dp.ru/a/2019/03/20/Zemlja_zatailas_na_vremja. 
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Диаграмма1

		январь-март		январь-март

		январь-июнь		январь-июнь

		январь-сентябрь		январь-сентябрь



2018 год

2019 год

Ввод в действие общей площади жилых домов 
в г.Н.Новгороде (нарастающим итогом), тыс.кв.м

32.824

83.113

117.125

152.981

166.102

207.423



Sheet1

				2013 год		2014 год		2015 год		2016 год

		январь		4.2		6.6		7.5		4.466

		январь-февраль		11.8		25.0		17.5		63.273

		январь-март		35.6		71.0		73.6		128.4

		январь-апрель

		январь-май

		январь-июнь		111.0		213.7		115.5		213.2

		январь-июль

		январь-август

		январь-сентябрь		259.2		413		219.9		279.0

		январь-октябрь

		январь-ноябрь

		январь-декабрь		694.3		800.8		442.2

		январь-декабрь		694.34		800.779		442.16		452.733

				2016 год		2017 год		2018 год

		январь		4.5		3.7		3.6

		январь-февраль		63.3		54.1		9.4

		январь-март		128.4		105.3		32.8

		январь-июнь		213.2		200.6		117.1

		январь-сентябрь		279.0		268.3		166.1

		январь-декабрь		452.7		453.9		380.8

				2016 год		2017 год		2018 год		2019 год

		январь		4.5		3.7		3.6		38.3

		январь-февраль		63.3		54.1		9.4		41.3

		январь-март		128.4		105.3		32.8		83.1

		январь-июнь		213.2		200.6		117.1		153.0

		январь-сентябрь		279.0		268.3		166.1		207.4

		январь-декабрь		452.7		453.9
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Диаграмма1

		Оборот розничной тоговли		Оборот розничной тоговли

		Оборот общественного питания		Оборот общественного питания



январь-сентябрь 2018

январь-сентябрь 2019

Оборот розничной торговли и общественного питания и их темпы роста  в действующих ценах ценах во всех каналах реализации

12,1

12,5

275.2427977572

292.3563007968

121

125



Sheet1

				Оборот розничной тоговли		Объем платных услуг		Оборот общественного питания

		январь 2011 г.		17.4		4.9

		январь-февраль		35.3		9.7

		январь-март 2011		54.8		14.9

		январь-апрель 2011		74.3		20.4

		январь-май 2011		94.8		26.0

		январь-июнь 2011		113.8		31.9

		январь-июль 2011		134.5		37.8

		январь-август 2011		155.4		43.9

		январь-сентябрь 2011		175.2		49.9

		январь-октябрь 2011		196.0		55.7

		январь-ноябрь 2011		216.4		61.5

		январь- декабрь 2011		241.2		67.7

		январь 2012		19.7		5.5

		январь-февраль 2012		39.2		11.2

		январь-март 2012		60.5		17.2

		январь-апрель 2012		81.4		23.3

		январь-май 2012		104.6		29.3

		январь-июнь 2012		130.4		35.9

		январь-июль 2012		154.6		42.4

		январь-август 2012		179.0		49.0

		январь-сентябрь 2012		202.7		55.6

		январь-октябрь 2012

		январь-ноябрь 2012

		январь-декабрь 2012		280.7		75.8

		январь 2013		22.7		6.4

		январь-февраль 2013		46.0		13.1

		январь-март 2013		71.3		19.6

		январь-апрель 2013

		январь-май 2013

		январь-июнь 2013		141.1		40.6

		январь-сентябрь 2013		213.8		63.6

		январь-декабрь 2013		299.6		87.5

		январь 2014		24.3		7.8

		январь-февраль 2014		47.8		14.9

		январь-март 2014		75.8		23.7

		январь-апрель 2014		103.9		32.2

		январь-май 2014		132.8		40.7

		январь-июнь 2014		157.0		49.1

		январь-сентябрь 2014		241.2		76.4

		январь-декабрь 2014		346.8		104.9

		январь 2015		25.2				0.8

		январь-февраль 2015		50.4				1.5

		январь-март 2015		79.2				2.4

		январь-апрель 2015		106.8				3.2

		январь-май 2015		136.3				4.6

		январь-июнь 2015		166.8				6

		январь-сентябрь 2015		254.1				8.9

		январь-декабрь 2015		355.4				11.7

		январь 2016		29.5				0.8

		январь-февраль 2016		58.4				1.6

		январь-март 2016		89.6				2.4

		январь-апрель 2016		121.2				3.3

		январь-май 2016		150.9				5.1

		январь-июнь 2016		177.5				6.1

		январь-сентябрь 2016		270.1				9.0

		январь-декабрь 2016		328.8				12.8

				Оборот розничной тоговли		Оборот общественного питания

		январь 2017		11.4		0.4

		январь-февраль 2017		24.1		0.7

		январь-март 2017		38.1		1.1

				Оборот розничной тоговли		Объем платных услуг		Оборот общественного питания

		январь 2011		17.4		4.9

		январь-февраль		35.3		9.7

		январь-март 2011		54.8		14.9

		январь-апрель 2011		74.3		20.4

		январь-май 2011		94.8		26

		январь-июнь 2011		113.8		31.9

		январь-июль 2011		134.5		37.8

		январь-август 2011		155.4		43.9

		январь-сентябрь 2011		175.2		49.9

		январь-октябрь 2011		196		55.7

		январь-ноябрь 2011		216.4		61.5

		январь- декабрь 2011		241.2		67.7

		январь 2012		19.7		5.5

		январь-февраль 2012		39.2		11.2

		январь-март 2012		60.5		17.2

		январь-апрель 2012		81.4		23.3

		январь-май 2012		104.6		29.3

		январь-июнь 2012		130.4		35.9

		январь-июль 2012		154.6		42.4

		январь-август 2012		179		49

		январь-сентябрь 2012		202.7		55.6

		январь-октябрь 2012

		январь-ноябрь 2012

		январь-декабрь 2012		280.7		75.8

		январь 2013		22.7		6.4

		январь-февраль 2013		46		13.1

		январь-март 2013		71.3		19.6

		январь-апрель 2013

		январь-май 2013

		январь-июнь 2013		141.1		40.6

		январь-сентябрь 2013		213.8		63.6

		январь-декабрь 2013		299.6		87.5

		январь 2014		24.3		7.8

		январь-февраль 2014		47.8		14.9

		январь-март 2014		75.8		23.7

		январь-апрель 2014		103.9		32.2

		январь-май 2014		132.8		40.7

		январь-июнь 2014		157		49.1

		январь-сентябрь 2014		241.2		76.4

		январь-декабрь 2014		346.8		104.9

		январь 2015		25.2				0.8

		январь-февраль 2015		50.4				1.5

		январь-март 2015		79.2				2.4

		январь-апрель 2015		106.8				3.2

		январь-май 2015		136.3				4.6

		январь-июнь 2015		166.8				6

		январь-сентябрь 2015		254.1				8.9

		январь-декабрь 2015		355.4				11.7

		январь 2016		29.5				0.8

		январь-февраль 2016		58.4				1.6

		январь-март 2016		89.6				2.4

		январь-апрель 2016		121.2				3.3

		январь-май 2016		150.9				5.1

		январь-июнь 2016		177.5				6.1

		январь-сентябрь 2016		270.1				9.0

		январь-декабрь 2016		328.8				12.8

		январь 2017		26.8				1

		январь-февраль 2017		53.1				1.8

		январь-март 2017		81.3				2.8

		январь-апрель 2017		109.2				3.8

		январь-май 2017		139.9				5.3

		январь-июнь 2017		168.4				6.2

		январь-сентябрь 2017		259.0				9.6

		январь-декабрь 2017		355.9				12.8

		январь 2018		28.5				1

		январь-февраль 2018		56.4				2

		январь-март 2018		92.0				3.8

		январь-апрель 2018

		январь-май 2018

		январь-июнь 2018		183.1				8.0

				Оборот розничной тоговли		Объем платных услуг		Оборот общественного питания

		январь-июнь 2017		173.3				7.9

		январь-июнь 2018		183.1				8.0

				январь-июнь 2017		январь-июнь 2018		январь-июнь 2018		январь-сентябрь 2017		январь-сентябрь 2018		январь-декабрь 2017		январь-декабрь 2018		январь-март 2018		январь-март 2019		январь-июнь 2018		январь-июнь 2019		январь-сентябрь 2018		январь-сентябрь 2019										январь-декабрь 2017		январь-декабрь 2018		январь-сентябрь 2019

		Оборот розничной тоговли		168.4		183.1		183.1		259.0		283.1		362.2		382.1		88.6		94.4		181.2		192.0		275.2		292.4						темп роста		109.3				105.5		106.2

		Оборот общественного питания		62.4		79.8		79.8		95.6		126.1		138.4		156.2		35.6		38.4		79.0		82.0		121.0		125.0		→		данные изменены для построения графика

				факт				факт		факт январь-сентябрь 2017		факт январь-сентябрь 2018				факт январь-декабрь 2017		факт январь-декабрь 2018		ТР январь-декабрь 2018, %		факт январь-март 2018		факт январь-март 2019		ТР январь-март 2019, %		факт январь-июнь 2018		факт январь-июнь 2019		ТР январь-июнь 2019, %						факт январь-сентябрь 2018		факт январь-сентябрь 2019

		Оборот общественного питания		6.2		8.0		8.0		9.6		12.6				13.8		15.6		112.9		3.6		3.8		107.7		7.9		8.2		103.8		темп роста		131.9		12.1		12.5

				62.37556		79.8256902357		79.8256902357

																																		темп роста		112.9

																										12.5		12.1

																										37.565285032
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январь-сентябрь 2019 года

Структура объема платных услуг, оказанных населению 
крупными и средними организациями за январь-сентябрь 2019 года
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Sheet1

				январь-март		январь-июнь		январь-сентябрь		январь-декабрь		январь-март 2013		январь-июнь 2013		январь-сентябрь 2013		январь-декабрь 2013		январь-сентябрь 2014		январь-декабрь 2014		январь-март 2015		январь-июнь 2015		январь-сентябрь 2015		январь-декабрь 2015		январь-март 2016		январь-июнь 2016		январь-сентябрь 2016		январь-декабрь 2016

		бытовые		9.6		9.5		9.6		9.8		10.8		11		11		11		13.4		14,447,647.5				1,497,336.80		3.9		4		665,450.9		1,510,125.60		2,421,450.2		3,427,997.6

		транспортные		12.4		13.3		14		13.4		11.5		13		13		13		11.1		11,191,865.7				3,449,343.30		9.6		9.3		1,549,112.20		3,377,568.50		5,559,053.7		7,228,452.3

		услуги связи		25.8		25.6		25.4		25.1		24.3		24		24		24		21.6		21,944,365.1				11,516,530.60		29.1		28.6		5,262,441.10		10,458,760.50		15,794,012.9		21,132,681.0

		жилищные		7.7		7.6		7.7		7.8		8.1		8		8		8		8.9		9,263,809.2				2,440,570.90		6.3		6.3		1,335,562.50		2,650,724.60		4,051,984.9		5,512,510.4

		коммунальные		22.6		21.7		20.6		20.8		21.8		21		20		20		18.2		19,439,653.5				15,694,566.10		37		37.3		9,202,042.00		17,243,044.40		24,398,471.7		33,263,341.6

		туристские услуги		1.3		3.3		4.1		3.9		2.5		3		4		4		5.7		5,671,957.0				110,675.30		0.3		0.3		26,754.00		85,283.40		144,340.3		177,877.2

		медицинские		6.5		6.8		6.5		6.6		6.8		7		7		7		7.2		7,615,119.4				1,820,956.80		4.5		4.7		906,968.20		1,886,622.10		2,774,714.7		3,858,576.2

		услуги системы образования		6.5		5.9		5.7		5.8		6.6		6		6		6		5.2		5,626,872.2				2,394,679.30		6.2		6.4		1,324,216.00		2,505,590.20		3,739,268.1		5,330,657.2

		услуги учреждений культуры																												1.1		281,195.90		492,096.20		636,810.3		917,234.0

		физической культуры и спорта																																				234,991.5

		услуги гостиниц и аналогичных мест размещения																																				487,251.2

		прочие		7.6		6.3		6.5		6.9		7.5		7		7		7		8.7		9,696,050.9				1,213,869.90		3.1		2.1		408,756.90		802,620.20		1,212,182.3		1,060,837.5

																																				всего		82,632,407.7

																																				прочие =		1,060,837.5

																																				проверка		0.0

				январь-март 2017

		Бытовые		3.2

		Транспортные		6.4

		Услуги почтовой cвязи, курьерские услуги		0.9

		Телекоммуника-ционные		23.6

		Жилищные		6.7

		Коммунальные		44.2

		Услуги учреждений культуры		1.2

		Услуги гостиниц и аналогичных мест размещения		0.4

		Физической культуры и спорта		0.3

		Медицинские		4.9

		Услуги санаторно-курортных организаций		0.4

		Услуги системы образования		6.9

		Прочие		0.6

				январь-июнь 2017		январь-сентябрь 2017		2017 год				январь-март 2018 года		январь-июнь 2018 года

		коммунальные		18,663,495.5		26,844,654.5		36,203,057.8		40.9		9,885,947.0		19,516,662.5

		телекоммуникационные		10,700,520.6		16,535,412.3		22,279,263.1		25.1		5,699,056.4		11,665,077.7

		транспортные		3,111,341.4		5,188,314.5		6,977,790.6		7.9		1,513,016.1		3,325,996.2

		жилищные		2,958,068.4		4,496,021.2		6,186,171.4		7.0		787,167.5		1,708,218.3

		системы образования		2,786,481.2		4,118,696.2		5,729,083.9		6.5		1,817,138.4		3,051,652.6

		медицинские		2,213,583.2		3,308,459.4		4,600,658.4		5.2		1,226,342.5		2,523,612.3

		бытовые		1,452,428.4		2,269,991.0		3,170,113.2		3.6		632,581.8		1,337,164.3

		учреждений культуры		468,427.3		592,716.3		862,411.7		1.0		259,719.1		457,520.0

		почтовой cвязи, курьерские		368,137.0		548,237.0		748,286.0		0.8		192,258.0		382,548.0

		гостиниц и аналогичных мест размещения		196,309.4		286,419.9		396,094.7		0.4		94,021.1		266,049.0

		услуги специализированных коллективных средств размещения										76,717.1		166,263.5

		санаторно-курортных организаций		188,533.5		358,626.8		432,851.2		0.5		64,181.6

		физической культуры и спорта		96,159.8		125,759.3		189,141.1		0.2		52,029.7		84,076.7

		прочие		436,391.2		629,722.2		818,787.6		0.9		93,539.0

		всего				65,303,030.6		88,593,710.7				22,393,715.3		44,798,441.1

						64,673,308.4		87,774,923.1				22,300,176.3		44,484,841.1

						629,722.2		818,787.6				93,539.0		313,600.0

				январь-июнь 2018 года		доля,%

		коммунальные		19,516,662.5		43.6

		телекоммуникационные		11,665,077.7		26.0

		транспортные		3,325,996.2		7.4

		системы образования		3,051,652.6		6.8

		медицинские		2,523,612.3		5.6

		жилищные		1,708,218.3		3.8

		бытовые		1,337,164.3		3.0

		учреждений культуры		457,520.0		1.0

		почтовой cвязи, курьерские		382,548.0		0.9

		гостиниц и аналогичные услуги по предоставлению временного жилья		266,049.0		0.6

		прочие		260,455.9		0.6

		специализированных коллективных средств размещения		166,263.5		0.4

		физической культуры и спорта		84,076.7		0.2

		предоставляемые гражданам пожилого возраста и инвалидам		53,144.1		0.1

		всего		44,798,441.1

		включены в прочие:

		ветеринарные услуги		16,441.1		0.04

		услуги туристических агентств, туроператоров и прочие услуги по бронированию и сопутствующие им услуги		16,107.3		0.04

		услуги юридические		5,647.0		0.01

		прочие платные услуги		222,260.5

				январь-сентябрь 2018 года		доля,%

		Коммунальные услуги		27,605,534.1		42.5

		Услуги телекоммуникационные		17,748,684.3		27.3

		Услуги системы образования		4,462,267.1		6.9

		Транспортные услуги		4,315,010.2		6.6

		Медицинские услуги		3,682,858.3		5.7

		Жилищные услуги		2,597,493.9		4.0

		Бытовые услуги населению		2,092,174.0		3.2

		Услуги учреждений культуры		579,540.3		0.9

		Услуги почтовой cвязи, курьерские услуги		574,434.4		0.9

		Услуги гостиниц и аналогичные услуги по предоставлению временного жилья		442,535.5		0.7

		Услуги специализированных коллективных средств размещения		333,298.7		0.5

		Прочие		363,261.9		0.6

		Услуги физической культуры и спорта		132,729.1		0.2

		Услуги, предоставляемые гражданам пожилого возраста и инвалидам		89,723.3		0.1

		всего		65,019,545.1

		включены в прочие:		363,261.9

		Услуги туристических агентств, туроператоров и прочие услуги по бронированию и сопутствующие им услуги		25,884.1		0.04

		Ветеринарные услуги		23,984.1		0.04

		Услуги юридические		5,337.0		0.01

		Прочие платные услуги		308,056.7		0.47

				январь-декабрь 2018 года		доля,%

		коммунальные		37,643,980.4		42.8

		телекоммуникационные		23,624,422.8		26.9

		образования		6,320,059.8		7.2

		транспортные		5,511,686.9		6.3

		медицинские		5,135,074.1		5.8

		жилищные		3,345,381.8		3.8

		бытовые		2,971,387.4		3.4

		культуры		847,935.0		1.0

		почтовой cвязи, курьерские		794,384.1		0.9

		гостиниц		549,777.1		0.6

		специализированных коллективных средств размещения		407,078.7		0.5

		прочие		488,988.8		0.6

		физкультуры и спорта		205,692.4		0.2

		гражданам пожилого возраста и инвалидам		119,885.6		0.1

		всего		87,965,734.9

		включены в прочие:

		Услуги туристических агентств, туроператоров и прочие услуги по бронированию и сопутствующие им услуги		31,673.4

		Ветеринарные услуги		33,626.8

		Услуги юридические		8,362.0

		Прочие платные услуги		415,326.6

				488,988.8





03.2019

		

				январь-март 2019 года

		платные услуги населению, всего		23,811,346.6				100.0

		коммунальные		10,641,198.2				44.7

		телекоммуникационные		5,879,917.2				24.7

		образования		1,776,654.7				7.5

		жилищные		1,497,989.4				6.3

		медицинские		1,364,036.6				5.7

		транспортные		1,140,770.9				4.8

		бытовые		609,719.2				2.6

		культуры		281,484.1				1.2

		почтовой cвязи, курьерские		193,330.1				0.8

		гостиниц		145,232.3				0.6

		прочие		106,263.6				0.4

		специализированных коллективных средств размещения		83,046.7				0.3

		физкультуры и спорта		59,798.4				0.3

		гражданам пожилого возраста и инвалидам		31,905.2				0.1

		Прочие платные услуги, включая:

		Ветеринарные услуги		9,157.1

		Услуги туристических агентств, туроператоров и прочие услуги по бронированию и сопутствующие им услуги		2,992.7

		Услуги юридические		1,751.0

				120,164.4

				106,263.6





06.2019

		

				январь-июнь 2019 года								январь-сентябрь 2019 года

		платные услуги населению, всего		46,824,542.3				105.8		Платные услуги населению		68,488,813.0

		коммунальные		20,644,557.9				107.2		коммунальные		28,874,411.8

		телекоммуникационные		11,846,486.2				101.7		телекоммуникационные		17,889,588.1

		образования		3,165,418.8				103.7		образования		4,811,655.4

		жилищные		2,951,112.6				172.7		жилищные		4,467,107.4

		медицинские		2,768,035.5				110.0		медицинские		4,091,188.9

		транспортные		2,399,610.7				78.1		транспортные		3,650,691.2

		бытовые		1,351,553.0				100.3		бытовые		2,151,078.5

		культуры		470,016.1				102.8		культуры		613,417.3

		почтовой cвязи, курьерские		387,736.7				102.2		почтовой cвязи, курьерские		579,561.8

		гостиниц		303,221.1				113.8		гостиниц		466,949.5

		прочие		210,207.5						прочие		314,242.3

		специализированных коллективных средств размещения		162,635.2				95.9		специализированных коллективных средств размещения		315,107.8

		физкультуры и спорта		97,520.9				115.7		физкультуры и спорта		164,115.7

		гражданам пожилого возраста и инвалидам		66,430.1				124.8		гражданам пожилого возраста и инвалидам		99,697.3

		Прочие платные услуги, включая:								Прочие платные услуги, включая:		314,242.3

		Ветеринарные услуги		19,978.2						Ветеринарные услуги		29,481.4

		Услуги туристических агентств, туроператоров и прочие услуги по бронированию и сопутствующие им услуги		9,814.3						Услуги туристических агентств, туроператоров и прочие услуги по бронированию и сопутствующие им услуги		17,042.5

		Услуги юридические		3,477.0						Услуги юридические		5,480.3

												52,004.2

										Прочие платные услуги		262,238.1

												0.0
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Sheet1

				2014 год		2015 год		2016 год		2017 год		2018 год		2019 год

		январь-март		12,570.1		9,201.6		12,695.6		12,381.4		10,027.4		11,565.0

		январь-июнь		29,633.9		30,952.5		34,791.7		33,777.5		25,251.2		26,028.5

		январь-сентябрь		49,006.4		51,163.1		57,456.3		58,134.1		42,733.3		48,481.9

		январь-декабрь		76,005.3		89,416.1

		январь-декабрь				89,416.1		88,456.4		95,021.5		76,534.6
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прибыль прибыльных организаций

объем отгруженных товаров (работ, услуг)

Темпы роста отгруженных товаров (работ, услуг) и прибыли прибыльных организаций по г.Н.Новгороду(нарастающим итогом),
 в % к аналогичному периоду предыдущего года



Sheet1

				прибыль прибыльных организаций		объем отгруженных товаров (работ, услуг)

		январь 2011		98.1		127.8

		январь-февраль 2011		92.2		123.5

		январь-март 2011		109.2		122.1

		январь-апрель 2011		111.9		123.7

		январь-май 2011		155.7		128.6

		январь-июнь 2011		140.2		126.9

		январь-июль 2011		120.5		125.6

		январь-август 2011		131.3		126.0

		январь-сентябрь 2011		129.2		124.1

		январь-октябрь 2011		134.6		122.8

		январь-ноябрь 2011		132.8		122.2

		январь 2012		252.5		125.8

		январь-февраль 2012		297.3		126.5

		январь-март 2012		224.0		120.3

		январь-апрель 2012		217.6		120.0

		январь-май 2012		164.9		115.6

		январь-июнь 2012		205.6		115.9

		январь-июль 2012		209.4		114.8

		январь-август 2012		207.2		114.7

		январь-сентябрь 2012		208.1		114.3

		январь-декабрь 2012		194.8		117.1

		январь 2013		50.3		93.7

		январь-февраль 2013		43.8		96.5

		январь-март 2013		61.4		99.9

		январь-июнь 2013		56.8		98.5

		январь-сентябрь 2013		45.1		99.2

		январь-декабрь 2013		47		100.8

		январь 2014		79.1		101

		январь-февраль 2014		84.2		102.6

		январь-март 2014		121.7		102.7

		январь-апрель 2014		116.3		103

		январь-май 2014		114.6		102.5

		январь-июнь 2014		93.6		102.6

		январь-сентябрь 2014		114.4		101.7

		январь-декабрь 2014		111.9		101.3

		январь 2015		166.3		104.5

		январь -февраль 2015		118.4		101.7

		январь-март 2015		64.2		101.4

		январь-апрель 2015		115.1		101.4

		январь-май 2015		101.6		101.9

		январь-июнь 2015		122.8		103.3

		январь-сентябрь 2015		122.6		106.7

		январь-декабрь 2015		120.1		109

		январь 2016		81.7		109.2

		январь-февраль 2016		98		111.1

		январь-март 2016		128.5		110

		январь-апрель 2016		123.8		108.2

		январь-май 2016		135		110.3

		январь-июнь 2016		155.1		110.5

		январь-сентябрь 2016		134		111.4

		январь-декабрь 2016		110.3		111.8

				прибыль прибыльных организаций		объем отгруженных товаров (работ, услуг)

		январь 2017		98		118.1

		январь-февраль 2017		116.7		115.1

		январь-март 2017		125.1		112.2

		январь-апрель 2017		124.6		113.2

		январь-май 2017		129.7		111.2

		январь-июнь 2017		116.8		109.7

		январь-сентябрь 2017		117.6		108.3

		январь-декабрь 2017		116.2		107

		январь 2018		100.5		111.8

		январь-февраль 2018		109.9		109.0

		январь-март 2018		103.0		104.6

		январь-апрель 2018		147.1		104.9

		январь-май 2018		147.2		107.9

		январь-июнь 2018		140.4		105.4

		январь-сентябрь 2018		139.4		106.6

		январь-декабрь 2018		135.3		108.6

		январь 2019		93.0		100.3

		январь-февраль 2019		83.9		107.4

		январь-март 2019		77.8		106.5

		январь-апрель 2019		66.2		107.0

		январь-май 2019		70.1		106.3

		январь-июнь 2019		60.6		106.1

		январь-сентябрь 2019		64.7		110.0






