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	Аналитический обзор рынка земельных участков 

производственно – складского назначения, 

расположенных в городе Нижнем Новгороде, 

по состоянию на 14 декабря 2021 года
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Рынок коммерческой недвижимости: итоги 2021 года и прогноз на 2022 год

Несмотря на сохранение некоторой неопределенности в связи с продолжением пандемии коронавируса, в 2021 году наблюдался не только рост экономики России, но и восстановление рынка инвестиций в недвижимость. 

По итогам 9 месяцев 2021 года общий объем инвестиций в коммерческую недвижимость России достиг 229 млрд. рублей, что на 32% превысило результат аналогичного периода 2020 года и на 29% – 2019 года. 

Такой высокий объем инвестиций – результат снятия летних ограничений, общего оживления рынка и экономического восстановления, а также закрытия крупных сделок в сегменте участков под девелопмент (65% от общего объема транзакций). 
Такая положительная динамика связана и с тем, что нежилые помещения подешевели до 20% и инвестиции в них окупаются быстрее. 
По предварительным результатам 2021 года, общий объем инвестиций составит 390 млрд. рублей, что выше на 28% по сравнению с предыдущим рекордом 2017 года и на 37% превышает итог 2020 года. 

Данному результату способствовал рекордный объем инвестиций в площадки под жилье, который составит порядка 50% или около 200 млрд. рублей в общем объеме вложений. 

Что касается коммерческой недвижимости, то рост арендных ставок и активный спрос привели к тому, что инвестиции в склады выросли до 69 млрд. рублей против 56 млрд. рублей в прошлом году (+24% по сравнению с 2020 годом). 

Две тысячи двадцать первый год однозначно можно назвать «золотым» для складского рынка: в этом году он не только продемонстрировал устойчивость в условиях пандемии, но и усилил свои позиции. Так, были обновлены рекорды спроса и предложения.
Рис. 1
	Объем инвестиций в коммерческую недвижимость в России, млрд. рублей (Источник: CBRE)
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К концу года годовой спрос приблизится к 4 млн. кв. м, что в 1,6 раз больше, чем в 2020 году. Годовой объем строительства вырос на 63%: по итогам 2021 года его значение достигнет 3 млн. кв. м. Сегодняшний складской рынок можно назвать рынком арендодателя. Дефицит свободных площадей при сохраняющемся высоком спросе является одним из ключевых драйверов роста ставок аренды. 

Еще одной характеристикой складского рынка в настоящее время является приход новых игроков. 

Складские проекты запускают девелоперы из других сегментов, а девелоперские компании, реализующие проекты в других регионах, выходят на рынки Москвы и Санкт-Петербурга. 

Кроме того, владельцы земельных участков задумываются об инвестициях в логистику и прорабатывают складские проекты. 

Приход новых «лиц» – не частое явление. В целом, на рынке сложился определенный пул игроков и его обновление – один из показателей «золотых времен». В последний раз аналогичная ситуация наблюдалась в 2013 году. 
Повышен интерес к складской недвижимости и со стороны инвесторов. Склады сегодня – это крайне привлекательный инвестиционный продукт. Внимание инвесторов направлено как на новые built-to-suit проекты, так и на объекты вторичного рынка в наиболее востребованных субрынках. 
Трансформируется и сама складская недвижимость. Вслед за развитием онлайн-ритейла появился принципиально новый формат – фулфилмент-центры, огромные высокотехнологичные объекты, которые кардинально отличаются от стандартных складов как самой технологией хранения и обработки, так и техническими характеристиками (например, увеличенная высота потолков, повышенная нагрузка на пол, дополнительная система вентиляции и др.). 

К концу 2021 года площадь всех фулфилмент-центров превысит 2 млн. кв. м, а к 2024 году – 5,5 млн. кв.м.

Появление новых форматов характерно и для городской логистики, являющейся объектом особого внимания в последнее время по причине высокой привлекательности для арендаторов и практически полного отсутствия доступного качественного предложения.

В 2021 году более трети всего объема сделок пришлось на региональные рынки. 
Сейчас многие федеральные компании развивают логистику уже не только в городах–миллионниках, но и в менее крупных. 

«Бум» на складском рынке оказывает влияние и на другие отрасли. Обеспечение работы складов требует больших трудовых ресурсов. 
Так, новый фулфилмент-центр – это тысячи рабочих мест. Это меняет рынок труда не только того региона, где расположен комплекс, но и других регионов, причем не только соседних.

В целом, по оценкам CBRE, в 2022 – 2023 гг. спрос сохранится на высоком уровне (3–3,5 млн. кв. м в год). Локомотивами продолжат оставаться онлайн–ритейлеры, еще одним драйвером спроса может стать food–ритейл, развивающий формат дискаунтеров. 

Появление новых игроков и реализация новых проектов позволит увеличить и объем предложения: в 2022 году объем нового строительства составит 3–3,3 млн. кв. м, из них более трети придется на региональные рынки.
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По прогнозам на 2022 год ожидается сохранение общего объема инвестиций на том же уровне: вложения достигнут порядка 390 млрд. рублей, при этом произойдет перераспределение в сторону коммерческой недвижимости и сокращение доли инвестиций в площадки под жилье. В следующем году вложения могут быть перераспределены следующим образом: жилой сегмент, скорее всего, сократится с порядка 50% до 25% от общего объема, а доля вложений в коммерческую недвижимость может вырасти с 50% до 75% за счет отложенного спроса и сильного офисного рынка, а также благодаря продолжению бума в складском сегменте.
Анализ рынка земельных участков производственно–складского назначения

Поскольку сегмент рынка рассматриваемого недвижимого имущества – земельные участки производственно–складского назначения, была проанализирована ценовая ситуация в данном сегменте. 

Земли промышленности пользуются устойчивым спросом. 

В основном его проявляют производственные компании и организации, которым земельные участки необходимы для удовлетворения собственных нужд. 
Для многих компаний ее приобретение – это сокращение издержек. 

Одними из наиболее значимых факторов, определяющих развитие рынка промышленно–складской недвижимости региона, являются:

· состояние промышленности и перспективы ее развития;

· рынок земельных участков промышленного назначения.

Нижегородская область относится к числу крупнейших индустриальных центров России с высокой долей перерабатывающей промышленности в экономике. Уникальное экономико–географическое положение Нижегородской области и высокий по сравнению с другими регионами Поволжья уровень социально–экономического развития определяют тенденции и особенности рынка недвижимости в регионе.

Рынок коммерческой недвижимости Нижегородской области является растущим, но спрос при этом напрямую зависит от степени развития промышленности на соответствующей территории, глубины промышленного спада, востребованности продукции соответствующих производств и, разумеется, интенсивности роста экономики соответствующего района. 

По своей емкости рынок коммерческой недвижимости областного центра – города Нижнего Новгорода превосходит суммарную емкость рынков нежилой недвижимости, которую можно условно считать коммерческой, находящейся в районах Нижегородской области, приблизительно в 3 раза. 

Столь существенное различие между рынками коммерческой недвижимости областного центра и прочих районов области обусловлено объективными причинам: город Нижний Новгород – административный центр не только Нижегородской области, но и Приволжского федерального округа, крупнейший центр отечественного машиностроения, по численности населения и промышленному потенциалу входящий в первую пятерку городов Российской Федерации.

Рынок коммерческой недвижимости Нижнего Новгорода развивается традиционно для региональных городов. Наибольшая активность наблюдается в торговом сегменте. 
Рынок офисов также демонстрирует уверенный рост. 
В сегменте складской недвижимости пока не преодолены препятствия, тормозящие его развитие.

Наиболее дорогие площади расположены в центральной части города, вдоль магистральных улиц и в транспортных узлах. 
Коммерческая недвижимость в центральной части Нижегородского района – безусловный лидер на рынке продаж.

Рынок земли в Нижнем Новгороде можно условно разделить на два крупных сегмента:

· земельные участки под жилищное строительство (под ИЖС и многоэтажную застройку);
· земельные участки под коммерческое использование.
В сегменте земельных участков под коммерческое использование наиболее крупными подсегментами являются земельные участки под торгово–офисную застройку и земельные участки под производственно–складскую (индустриальную) застройку. 

Характерной особенностью рынка земли, находящейся в частной собственности, является закрытость информации, то есть цены совершенных сделок никогда не публикуются в средствах массовой информации, и главное, состояние рынка таково, что цены предложений на сегодняшний день являются практически единственным источником информации о возможных рыночных ценах.

Оценщик провел анализ цен предложений незастроенных земельных участков под производственно–складскую застройку, расположенных в различных районах областного центра и выставленных на продажу в период, предшествующий дате оценки (март – декабрь 2021 года).

Большая часть предложений на рынке предложения земельных участков производственно–складского назначения в период, предшествующий дате проведения оценки, приходилась на заречную часть города Нижнего Новгорода (почти 79% от общего объема предложений).

По концентрации объектов производственно–складской недвижимости заречная часть города является самой насыщенной что связано с исторически сложившимся размещением промышленных зон Нижнего Новгорода. 
Нагорная часть города, являясь центром деловой активности, в большинстве своем ориентирована на сегмент офисной и торговой недвижимости (Нижегородский и Советский районы), исключение составляет Приокский район. Это обусловлено тем, что Приокский район в своем большинстве представлен сектором промышленной зоны. 

Как видно из приведенной ниже диаграммы (рис. 3), в период, предшествующий дате оценки, в общем объеме выставленных на продажу земельных участков производственно–складского назначения наибольшее количество предложений приходилось на Московский (27%) и Автозаводский (19%) и районы города Нижнего Новгорода.

На основе информации о предложении на продажу объектов производственно–складского назначения Оценщиком были рассчитаны удельные цены предложений (табл. 1 и рис. 4).

Цены предложений незастроенных земельных участков производственно–складского назначения, сложившиеся в период, предшествующий дате оценки, дифференцировались в достаточно широком диапазоне, причем значительный разброс удельных цен предложений наблюдался как в целом по Нижнему Новгороду, также и в пределах одного района города.

Участки промышленного назначения не являются товаром массового спроса, в отличие от земель для строительства жилья и коттеджных поселков, поэтому ценообразование несколько хаотично. 
Существенный разброс цен объясняется как индивидуальными особенностями земельных участков, так и общей неопределенностью в данном сегменте рынка.
Рис. 2
	Структура предложения земельных участков производственно–складского назначения в разрезе заречной и нагорной частей города Нижнего Новгорода, сложившаяся в период, предшествующий дате оценки
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Рис. 3
	Структура предложения земельных участков производственно–складского назначения в разрезе административных районов города Нижнего Новгорода, сложившаяся в период, предшествующий дате оценки
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Таблица 1
Удельные цены предложений земельных участков производственно–складского назначения, сложившиеся в период, предшествующий дате оценки

	№ п/п
	Районы Нижегородской области
	Цена предложения, рублей за 1 кв. м

	
	
	Среднее 

арифметическое значение
	Медиана
	Минимум
	Максимум 

	Заречная часть города Нижнего Новгорода

	1.
	Автозаводский район
	1 694
	1 389
	200
	5 098

	2.
	Канавинский район
	3 938
	1 713
	318
	9 870

	3.
	Ленинский район
	3 956
	4 073
	352
	6 997

	4.
	Московский район
	1 915
	1 400
	333
	15 625

	5.
	Сормовский
	1 847
	1 580
	168
	6 757

	6.
	В целом по заречной части города Нижнего Новгорода
	2 297
	1 441
	168
	15 625

	Нагорная часть города Нижнего Новгорода

	7.
	Нижегородский район
	3 951
	3 951
	1 857
	6 045

	8.
	Приокский район
	4 128
	4 122
	583
	10 057

	9.
	Советский район
	4 345
	4 117
	3 919
	5 000

	10.
	В целом по нагорной части города Нижнего Новгорода
	4 163
	4 117
	583
	10 057

	11.
	В целом по городу Нижнему Новгороду
	2 691
	1 600
	168
	15 625


[image: image5.jpg]



Рис. 4
	Удельные цены предложений земельных участков производственно–складского назначения по районам города Нижнего Новгорода, сложившиеся по состоянию на дату оценки 
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Ниже, в таблице 2, представлена выборка из земельных участков, выставленных на продажу в период, предшествующий дате оценки, на которых возможно строительство объектов коммерческого назначения, и расположенных в заречной части города Нижнего Новгорода, которая дает общее представление об уровне цен, сложившихся на земельном рынке в период, предшествующий дате оценки, и используемая в дальнейшем Оценщиком для выбора объектов–аналогов для Объекта оценки.

Таким образом, в период, предшествующий дате оценки, земельные участки из сегмента рынка Объекта оценки и сопоставимые с ними по площади предлагались в среднем по ценам из диапазона от 1400 руб./кв. м до 2300 руб./кв. м (до проведения соответствующих корректировок, учитывающих индивидуальные особенности объекта).

Таблица 2
Результаты исследования рынка предложений на продажу земельных участков под коммерческое использование, расположенных в заречной части города Нижнего Новгорода, по состоянию на 14 декабря 2021 года
	№

п/п
	Место нахождения объекта
	Площадь
	Цена предложения
	Цена 

1 кв. м
	Назначение / Коммуникации / Имущественные права
	Описание объекта
	Источник информации / Дата получения информации

	Автозаводский район

	1.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Автозаводский район, Шуваловский проезд, у дома № 2
	916 кв. м
	2 100 000 рублей
	2 293 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040073:47. Категория земель:

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

бытовое обслуживание. / Проект освоения разработан, согласован. Коммуникации – нет данных. / Форма собственности: нет данных.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Автозаводский район, Нижний Новгород.

2 100 000 рублей. 

№: 2721864. Район: Автозаводский. Улица: проезд Шуваловский. 

Назначение: другое. Площадь участка: 0,09 га.

Подробное описание: Продается земельный участок, площадью 916 кв.м. Назначение – бытовое обслуживание населения. Проект освоения разработан, согласован. 

Помощь в быстром переоформлении. 
Долгов нет. Торг уместен.

Шараевская Наталья Владимировна, Агент «Чекни», Член НГСР, телефон: +7 – 9107961231

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0040073:47. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, Шуваловский проезд, у дома № 2. Площадь уточненная: 916 кв. м. Статус: Учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: бытовое обслуживание. Форма собственности:-.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/avtozavodskiy-rayon-id2721864

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

27.04.2021г. / 23.11.2021 г.

АН «Чекни»

Шараевская Наталья Владимировна

Телефон: +7–9107961231

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: на участке имеется здание, площадь менее 1 га.

	2.1
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород,

Автозаводский район, 

улица Юлиуса Фучика, 60
	Площадь уточненная: 2 118 кв. м. 
	7 000 000 рублей
	3 305 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040289:461. Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: склады. / На участке отдельно стоящее здание 412 кв. м, заглубленное в грунт. / Электричество 10 кВт. Есть возможность подключится к отоплению, водоснабжению, канализации и увеличить электрическую мощность. / Собственность.
	7 000 000 ₽. Земли промназначения, 21 сотка. 

Нижний Новгород, улица Юлиуса Фучика, 60, Автозаводский. 

Продается земельный участок 2 118 кв. м, промышленного назначения (склады). 

Кадастровый номер 52:18:0040289:461. 

На участке отдельно стоящее здание 412 кв. м, заглубленное в грунт, территория охраняемая, подъезд любого транспорта. 

Температура внутри круглогодично в диапазоне от +5 до +120С. 

Приточно–вытяжная вентиляция, электричество 10 кВт. 

Есть возможность подключится к отоплению, водоснабжению, канализации и увеличить электрическую мощность. 

Дмитрий. Телефон 8 – 9159309886. 

Номер в каталоге: 1121816577.

Дата публикации объявления: 12.03.2019г.

Дата обновления объявления: 05.03.2021г.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0040289:461. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Юлиуса Фучика. Площадь уточненная: 2 118 кв. м. 

Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: склады. Форма собственности: частная собственность.
	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-1121816577
Дата публикации объявления: 12.03.2019г.

Дата обновления объявления: 05.03.2021г.

Дмитрий

Телефон 8 – 9159309886.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: на участке имеется здание, площадь менее 1 га.

	2.2.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород,

Автозаводский район, 

улица Юлиуса Фучика, 60
	Площадь уточненная: 2 118 кв. м. 
	7 500 000 рублей
	3 541 рублей
	Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: склады. / На участке имеется отдельно стоящее здание 412 кв. м, заглубленное в грунт. / Электричество 10 кВт. Есть возможность подключится к отоплению, водоснабжению, канализации и увеличить электрическую мощность. / Собственность.
	Продается земля промышленного назначения, 21 сотка, Нижний Новгород, улица Юлиуса Фучика, 60. 

7 500 000 ₽.

27 ноября 2020 года.

Обновлено 1 апреля 2021 года.

Комиссия агенту: без комиссии. 

Тип объекта: промышленного назначения. 

Тип объявления: вторичка. 

Площадь участка: 21 сотка. 

Дата публикации: 27 ноября 2020 года.

Дата обновления: 01 апреля 2021 года.

ID: 684-807-038-3.

Описание: Прoдаeтcя земeльный учaсток 2 118 кв. м, промышлeнногo назнaчения (склады). Kaдастpoвый нoмep 52:18:0040289:461. 

На учаcтке oтдельнo cтоящeе здaниe 412 кв. м, заглубленнoе в грунт, теppитopия oхрaняемaя, подъезд любогo транcпopтa. Темперaтурa внутpи круглoгодичнo в диaпaзoнe oт +5 дo +120С. 

Пpитoчнo–вытяжнaя вентиляция, электричество 10 кВт. 

Есть возможность подключится к отоплению, водоснабжению, канализации и увеличить электрическую мощность. 

Дмитрий. Собственник. Телефон: +7 (920) 252 – 3959.
	https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_2100_kvm_ploschadyu_21_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_ul_yuliusa_fuchika_60_6848070383/
Недвижимость на Move.ru
Дата обновления: 

01 апреля 2021 года.

Дмитрий

Телефон: +7 (920) 252–3959.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: на участке имеется здание, площадь менее 1 га.

	3.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород,

Автозаводский район, 

улица Монастырка, 9, въeзд c пeрвой линии.
	Уточненная площадь:

2 354 кв. м – два земельных участка:

2 049 кв. м и 305 кв. м
	12 000 000 рублей
	5 098 рублей
	Земельные участки: 52:18:0040288:801, 52:18:0040288:799.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под существующие гаражно-складские и административно-бытовые здания. / 

Предоставляютcя тoчки пoдключения кo всем кoммуникациям. Элeктричествo 20 кВт.

Нa участке есть подкрaновaя эcтакадa площадью 576 кв. м с кpан-балкoй 5 т и пристpoeнный мeталличeский aнгар около 150 кв.м. 

Почти весь участок в бетоне. / Форма собственности: частная собственность.
	Участок, 23 сотки на продажу в Нижнем Новгороде, улица Монастырка, 9. Добавлено 9 ноября в 12:14. 

Площадь участка 23 сотки. Назначение земли: промышленного назначения. Цена 12 000 000 ₽. 

Описание: Прoдаeтcя земeльный участок 23 сотки, pаcполoженный нa улице Mонаcтыркa, в зoнe выcoкого автoтpафика. Bъeзд c пeрвой линии. Предоставляютcя тoчки пoдключения кo всем кoммуникациям. Элeктричествo 20 кВт.

Нa участке есть подкрaновaя эcтакадa площадью 576 кв.м. (48x12) с кpан-балкoй г/п 5 т, и пристpoeнный мeталличeский aнгар около 150 кв. м. Почти весь участок в бетоне. Есть запасной пожарный выезд через соседнюю базу на Окскую Гавань. 

В настоящее время участок полностью сдан в аренду под приемку металлолома, приносит стабильный доход с хорошей окупаемостью. Арендатор сидит уже 4-й год.

Собственник участка – юридическое лицо.

https://pkk5.rosreestr.ru/: По данным публичной кадастровой карты – это два земельных участка: 1. Земельный участок: 52:18:0040288:801. Площадь уточненная: 2 049 кв. м. 2. Земельный участок: 52:18:0040288:799. Площадь уточненная: 305 кв. м. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Монастырка. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под существующие гаражно–складские и административно–бытовые здания. Форма собственности: частная собственность.
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	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/36214005 

ONREALT.RU – Ваш проводник в мире недвижимости

Добавлено 09 ноября 2021 года.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: на участке имеются строения и погрузочно–разгрузочная техника.

	4.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Автозаводский район, 

в районе улицы Переходникова, 22
	3 500 кв. м
	6 500 000 рублей
	1 857 рублей
	Земельный участок промышленного назначения.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. / Есть своя линия электроснабжения, возможно обустройство слива воды и канализации,

с двух сторон участок огорожен бетонными плитами, выезд c тepритоpии нa две стoрoны. / Участок продается вместе с ООО, на которое оформлена аренда на 49 лет. 
	https://nn.move.ru/: Продам землю промышленного назначения, 35 соток, Нижний Новгород, улица Переходникова, 22. 

6 500 000 ₽. 

02 апреля 2021 года

Обновлено вчера в 00:55, 28 апреля 2021 года

Промышленного назначения в продажу. 

Цена: 6 500 000 ₽. 

Комиссия агенту: без комиссии. 

Тип объекта: промышленного назначения. 

Тип объявления: вторичка. 

Площадь участка: 35 соток.

Дата публикации: 02 апреля 2021 года.

Дата обновления: 28 апреля 2021 года.

ID:685-351-074-2.

Описание: Продаeтcя учаcток земли (арендa на 49 лeт) под пpoмышленнoe стрoитeльcтвo, нa Aвтозаводe, в pайоне улицы Перeходникова, дом 22 (магазин «Мебeль плюc»). 

Плoщaдь учаcтка 35 сoток, есть cвоя линия электрocнaбжeния, выезд c тepритоpии нa две стoрoны, бeз проблемноe обуcтpoйствo сливa воды и канализации, с двух сторон участок огорожен бетонными плитами. 

Участок продается вместе с ООО, на которое оформлена аренда. Алексей. Телефон: +7 (986) 728 – 1705.
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	https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_35_sot._promnaznacheniya_1917961626
Авито – сайт объявлений.

31 марта 2021 года

https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_3500_kvm_ploschadyu_35_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_ul_perehodnikova_22_6853510742/
Недвижимость на Move.ru
Дата публикации: 02 апреля 2021 года.

Дата обновления: 28 апреля 2021 года.
Алексей

Телефон: +7 (986) 728–1705.

Не использовался

в качестве аналога – участок продается вместе с ООО, на которое оформлена аренда, площадь менее 1 га.

	5.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Героя Поющева, 20 (участок № 1)
	Уточненная площадь:

3 795 кв. м
	2 500 000 рублей
	659 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040211:1393. Категория земель: земли поселений (земли населенных пунктов). Разрешенное использование: 

для строительства складских и офисных помещений. / Получены ТУ на все коммуникации. Территория огорожена бетонным забором с металлическими воротами. На данный момент проведен свет. 

К участку подходит асфальтированная дорога. Часть площадки заасфальтирована. / Форма собственности: собственность публично-правовых образований (аренда) (Инвестиционный совет).
	https://www.domofond.ru: 2 900 000 ₽. Земли промназначения, 40 соток. Нижний Новгород, улица Героя Советского Союза Поющева, 20. Продается земельный участок по адресу город Нижний Новгород, улица Поющего, 20. Земельный участок находится в аренде. Проходили Инвестиционный совет для строительства складского комплекса. На данный момент на строительство выделено 2 года. Получены технические условия на все коммуникации. Территория огорожена бетонным забором с металлическими воротами. На данный момент проведен свет. К участку подходит асфальтированная дорога. Часть площадки так же заасфальтирована. На фото кадастровый номер указан. На данный момент подготовлены все документы для получения разрешения на строительство. Площадка оформлена на юр. лицо. При продаже если что будет зарегистрировано новое юр. лицо и зарегистрировано в ФРС. 

Дата публикации объявления: 26.02.2021г.

Дата обновления объявления: 08.11..2021г.

Номер в каталоге: 3278559805. 

Сергей. Телефон: 8 – 9587592089.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0040211:1393. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Героя Поющева, 20 (участок № 1). Уточненная площадь: 3 795 кв. м. Категория земель: земли поселений (земли населенных пунктов). Разрешенное использование: для строительства складских и офисных помещений. Форма собственности: собственность публично–правовых образований.
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	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-3278559805
ДОМОФОНД

Дата публикации объявления: 26.02.2021г.

Дата обновления объявления: 08.11.2021г.

Сергей

Телефон: 8 – 9587592089.

https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_40_sot._promnaznacheniya_2109630693
Авито – сайт объявлений

08 апреля 2021 года

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: по площади (менее 1 га).

	6.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Автозаводский район, проезд Шуваловский, в 75 м на северо-восток от дома № 6
	Площадь уточненная: 5 106 кв. м. 
	2 500 000 рублей
	490 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040073:75. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для строительства здания для производства строительных металлических конструкций и изделий, применяемых в промышленной вентиляции. / Есть готовый проект. / Форма собственности: нет данных.
	Участок 50 соток (промназначения).

16 мая в 21:20. 2 500 000 ₽
Юрий, частное лицо, телефон: 8 – 929056070.
Площадь: 50 соток. Расстояние до города: В черте города. Нижегородская область, Нижний Новгород, Шуваловский проезд. Продается участок промназначения кадастровый номер 52:18:0040073:75. Есть готовый проект под строительство производства цеха по обработки металлоконструкций или открытый склад металла. 

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0040073:75. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, проезд Шуваловский, в 75 м на северо-восток от дома № 6. Площадь уточненная: 5 106 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для строительства здания для производства строительных металлических конструкций и изделий, применяемых в промышленной вентиляции. Форма собственности: -.
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	https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._promnaznacheniya_1987563164

Авито – сайт объявлений

16 мая 2021 года

Юрий

Телефон: 8 – 929056070.
https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: площадь менее 1 га.

	7.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Автозаводский район,

Космическая улица, 46
	5 500 кв. м
	1 900 000 рублей
	345 рублей
	Прибыльная автостоянка, 

на автостоянке присутствуют постоянные арендаторы. / Право аренды (Договор аренды с городом).
	https://nn.move.ru: Продам землю промышленного назначения, 0,55 га, Нижний Новгород. 1 900 000 ₽.
Нижегородская область, Нижний Новгород.

26 февраля Обновлено 24 ноября. 

Сергей, телефон: +7 (902) 681 – 8917.

Промышленного назначения в продажу. Цена: 1 900 000 ₽. 

Комиссия агенту: без комиссии. Тип объекта: промышленного назначения. Тип объявления: вторичка. Площадь участка: 0,55 га. 

Дата публикации: 26.02.2021г. 

Дата обновления: 24.11.2021г. ID: 685-147-982-2.

Описание: Продается прибыльная автостоянка, на автостоянке присутствуют постоянные арендаторы.

https://www.domofond.ru: Расположение: Нижний Новгород, Космическая улица, 46, Автозаводский, Нижний Новгород, Нижегородская область. Доход от 70 до 100 в месяц. Возможна продажа в рассрочку. Договор аренды с городом. Дата публикации объявления: 25.02.2021. Дата обновления объявления: 15.11.2021г.
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	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-3275384595

ДОМОФОНД

Дата публикации объявления: 25.02.2021г.
Дата обновления объявления: 15.11.2021г.

nice group

Телефон: 8–9100063414.
https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_5500_kvm_ploschadyu_55_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_kosmicheskaya_ul_46_6851479822/

Недвижимость на Move.ru
Дата публикации: 26.02.2021г. 

Дата обновления: 24.11.2021г.

Сергей

Телефон:

+7 (902) 681–8917.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	8.1
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Коломенская, напротив дома 8б.
	Площадь уточненная: 6 141 кв. м
	3 900 000 рублей
	635 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040329:54.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для строительства медицинского восстановительного комплекса опорно–двигательной системы на 90 человек. / ООО с правом аренды на земельный участок под строительство оздоровительного центра. / ТУ электричество 150 кВт, вода, тепло – получены, проект готов и оплачен на 70%. Разрешение на строительство не получено. / Право аренды (Продажа ООО с правом аренды).
	Участок 60 соток (промназначения).
13 мая в 11:31. 3 900 000 ₽.
Сергей, Агентство, телефон: 8 – 9331101574.

№ 1971857852. Площадь: 60 соток. Расстояние до города: в черте города. Нижегородская область, Нижний Новгород, Автозаводский район, Улица Коломенская, напротив дома 8б. Кадастровый номер 52:18:0040329:54. 

Продам ООО с правом аренды на земельный участок под строительство оздоровительного центра ТУ электричество 150 кВт, вода, тепло получены, проект готов и оплачен на 70%. Разрешение на строительство не получено. Цена с учетом оплаты всех платежей в бюджет.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0040329:54. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Коломенская, напротив дома 8б. Площадь уточненная: 6 141 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для строительства медицинского восстановительного комплекса опорно–двигательной системы на 90 человек. Форма собственности: -.
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	https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_60_sot._promnaznacheniya_1971857852
Авито – сайт объявлений

13 мая 2021 года

Сергей

Телефон: 8–9331101574.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	8.2
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Коломенская, напротив дома 8б.
	Площадь уточненная: 6 141 кв. м
	2 500 000 рублей
	407 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040329:54.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для строительства медицинского восстановительного комплекса опорно-двигательной системы на 90 человек. / ООО с правом аренды на земельный участок под строительство оздоровительного центра. / ТУ электричество 150 кВт, вода, тепло получены, проект готов и оплачен на 70%. Разрешение на строительство не получено. / Право аренды (Продажа ООО с правом аренды).
	Продается земля промышленного назначения, 0,6 га, Нижний Новгород. 
2 500 000 ₽.
Нижегородская область, Нижний Новгород

9 августа 2020. Обновлено 7 октября.

Промышленного назначения в продажу.

Цена: 2 500 000 ₽.
Тип объекта: промышленного назначения.

Тип объявления: вторичка. Площадь участка: 0,6 га.

Дата публикации: 09 августа 2020 г. 

Дата обновления: 07 октября 2021 г. 

ID: 684-382-900-8. 

Описание: Продам ООО с правом аренды на земельный участок под строительство оздоровительного центра ТУ электричество 150 кВт, вода, тепло получены, проект готов и оплачен на 70%. Разрешение на строительство не получено. Цена с учетом оплаты всех платежей в бюджет.
	https://nn.move.ru/objects/6843829008/ 

Недвижимость на Move.ru
Дата публикации: 09.10.2020г.

Дата обновления:

07.10.2021г.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	9.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Автозаводский район, Шуваловский проезд, в 430 м западнее дома 
№ 5
	Площадь уточненная:

7 592 кв. м
	4 200 000 рублей
	553 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040707:159. Категория земель: 

земли населенных пунктов

Разрешенное использование: тяжелая промышленность. / Все инженерные сети рядом с участком. / Форма собственности – нет данных.
	4 200 000 ₽.

Земли промназначения, 75 соток.

Нижний Новгород, Автозаводский район, Нижегородская область. Продается земельный участок 0,75 га под производство в развитой промышленной зоне в Автозаводском районе. Все инженерные сети рядом с участком. Кадастровый номер участка 52:18:0040707:159. 

Дата публикации объявления: 20.08.2019г.

Дата обновления объявления: 16.02.202г., 22.04.2021г.

Номер в каталоге: 1730853093.

Дмитрий. Телефон 8 – 9331100784. 

https://pkk5.rosreestr.ru/: 52:18:0040707:159. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город. Нижний Новгород, Автозаводский район, Шуваловский проезд, в 430 м западнее дома № 5. 
Площадь уточненная: 7 592 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: тяжелая промышленность. Форма собственности: -.
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ДОМОФОНД

Дата публикации объявления: 20.08.2019г.

Дата обновления объявления: 16.02.202г., 22.04.2021г.

Дмитрий

Телефон 8 – 9331100784. 

https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_7500_kvm_ploschadyu_75_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_avtozavodskiy_6841661946/
Недвижимость на Move.ru
Обновлено 19 апреля 2021 года.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки, площадь менее 1 га.

	10.1
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород,

Автозаводский район, на пересечении Шуваловского проезда и Шуваловского канала в Шуваловской промзоне 
	Площадь уточненная: 9 641 кв. м 
	3 000 000 рублей
	311 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040073:74. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

автомобилестроительная промышленность. / Коммуникации – нет данных / Форма собственности: нет данных
	https://www.domofond.ru/: 3 000 000 ₽.

Земли промназначения, 100 соток. Нижний Новгород, Шуваловский проезд, Автозаводский. Земельный участок промназначения, ТПК4. 

Выделен под земли автомобильной промышленности. 

Торг возможен. Светлана. Телефон: 8 – 9587593043.

Дата публикации объявления: 21.02.2021г.

Дата обновления объявления: 24.02.2021г., 02.06.2021г.

Номер в каталоге: 3266314014.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0040073:74. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, на пересечении Шуваловского проезда и Шуваловского канала в Шуваловской промзоне. Площадь уточненная: 9 641 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: автомобилестроительная промышленность. Форма собственности: -.

[image: image21.jpg]


  [image: image22.png]



	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-3266314014
Дата обновления объявления: 24.02.2021г. / 02.06.2021г.

https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_100_sot._promnaznacheniya_2088876576
30.03.2021 г. / 02.06.2021г.

Светлана

Телефон: 8 – 9587593043.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: удельная цена предложения существенно ниже диапазона цен для Объекта оценки.

	10.2
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород,

Автозаводский район, на пересечении Шуваловского проезда и Шуваловского канала в Шуваловской промзоне 
	Площадь уточненная:

9 641 кв. м 
	2 000 000 рублей за 
1 га
	200 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040073:74. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

автомобилестроительная промышленность. / Коммуникации – нет данных / Форма собственности: нет данных
	Продам землю промышленного назначения, 1 га, Нижний Новгород

Цена за га 2 000 000 ₽. Город Нижний Новгород

25 февраля. Обновлено 7 августа.
Промышленного назначения в продажу.

Цена: 2 000 000 ₽.
Тип объекта: промышленного назначения. 

Тип объявления: вторичка. Площадь участка: 1 га.

Дата публикации: 25 февраля 2021 г.

Дата обновления: 07 августа 2021 г.

ID:685-144-120-7.

Описание: Земельный участок промназначения. ТПК4. Выделен под земли автомобильной промышленности.

Торг возможен.
	https://nn.move.ru/objects/6851441207/

Недвижимость на Move.ru
Дата публикации: 25.02.2021г. / Дата обновления: 07.08.2021г.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: удельная цена предложения существенно ниже диапазона цен для Объекта оценки.

	11.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород,

Автозаводский район, промзона
	10 000 кв. м
	24 000 000 рублей
	2 400 рублей
	Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: 

под производственно–складскую базу. / На земельном участке расположена площадка с действующей железнодорожной веткой (в собственности). Коммуникации: электричество 30 кВт; можно при необходимости подключиться к центральным сетям водоснабжения и канализации – сети рядом. 

К земельному участку подходит автомобильная дорога, покрытие асфальт. / Собственность.
	Земельный участок с железнодорожной веткой в Автозаводском районе. Лот: BN-073844. 

Продажа земельного участка 1 га промназначения с действующей ж/д-веткой в Автозаводском районе. 

Подъезд для автотранспорта. Электричество 30 кВт. 

Продажа по цене 24 млн. рублей, торг.

Адрес: Hижний Новгород, Автозаводский район.

Контактное лицо: Игорь Сергеевич. Телефон: 8 – 9527852552.

Продажа земельного участка 1 га с действующей железнодорожной веткой в промзоне в Автозаводском районе. 

Земельный участок площадью 1 га, земли населенных пунктов, по документу: под производственно–складскую базу, расположен в промзоне в Автозаводском районе города Нижнего Новгорода. К земельному участку подходит автомобильная дорога, покрытие асфальт. На земельном участке расположена площадка с действующей железнодорожной веткой. Земельный участок и железнодорожная ветка в собственности. Коммуникации: электричество 30 кВт; можно при необходимости подключиться к центральным сетям водоснабжения и канализации – сети рядом.

Участок подходит под работу с металлопрокатом, металлоломом – под любой вид деятельности, связанный с подачей – уборкой железнодорожных вагонов. 

В Нижнем Новгороде очень мало в продаже земельных участков с нормальной действующей ж/д веткой.

Продажа по цене 24 млн. рублей, аргументированный торг непосредственно с продавцом!

Результат телефонного переговора с агентом: не удалось дозвониться (агент обещал перезвонить, не перезвонил, не берет трубку). Объект реализован.
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	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka_1_ga_promnaznachenija_v_avtozavodskom_rajone/
http://www.bo-nn.ru/search/?p=1&fields_filter%5Blot%5D=&fields_filter%5Brajon%5D%5B28675%5D=28675&fields_filter%5Brajon%5D%5B28813%5D=28813&fields_filter%5Brajon%5D%5B27760%5D=27760&fields_filter%5Brajon%5D%5B28010%5D=28010&fields_filter%5Brajon%5D%5B28758%5D=28758&fields_filter%5Brajon%5D%5B28527%5D=28527&fields_filter%5Bprofil%5D%5B28657%5D=28657

ООО «Бизнес–Онлайн»

08 июня 2021 года

Игорь Сергеевич

Телефон: 8–9527852552.

Возможно использовать

в качестве объекта–аналога.

	12.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Монастырка, юго–западная промзона.
	Уточненная площадь: 

11 179 кв. м.
	12 000 000 рублей
	1 073 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040288:374.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: под производство автомобилей. / На участке расположено здание 664 кв. м, и здание водоотстойника (ширина – 17 м, длина 34 м).

Электроэнергия – 100 кВт. Подъездные пути: автомобильная дорога. / Форма собственности: частная собственность.
	https://www.domofond.ru: 12 000 000 ₽. Земли промназначения, 120 соток. Нижний Новгород, улица Окская Гавань, 21, Автозаводский. Собственник реализует земельный участок, расположенный по адресу: город Нижний Новгород, улица Окская Гавань, 21А. Земельный участок в собственности площадью 1,2 га (с возможностью раздела), расположенный в промышленной зоне Автозаводского района. Кадастровый номер 52:18:0040288:374. Здание 664 кв. м, здание водоотстойника (ширина 17 м, длина 34 м). Электроэнергия – 100 кВт. Подъездные пути: автомобильная дорога. Дата публикации объявления: 11.02.2021г.

Дата обновления объявления: 15.03.2021г., 21.05.2021г.

Номер в каталоге: 3237741579.

ПАО «ГАЗ», телефон: 8 – 9331105449.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0040288:374. Статус: Учтенный. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Монастырка, юго–западная промзона. Категория земель: земли населенных пунктов. Уточненная площадь: 11 179 кв. м. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: под производство автомобилей. Форма собственности: частная собственность.
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ДОМОФОНД

Дата публикации объявления: 11.02.2021г. Дата обновления объявления: 15.03.2021г./ 21.05.2021г.

https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_1.2_ga_promnaznacheniya_2109095529
13.04.2021г. / 29.11.2021г.

ПАО «ГАЗ»

Телефон: 8–9331105449.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: на участке имеются здания.

	13.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Монастырка, юго–западная промзона
	Площадь уточненная: 12 321 кв.м.
	21 000 000 рублей
	1 704 рублей
	Земельный участок: 52:18:0040288:53.

Категория земель: 
земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под производство автомобилей. / Заасфальтировано 5 000 кв. м, железобетонное ограждение, здание тепломонтажной мастерской 98,8 кв. м. Подъездные пути: автомобильная дорога, железнодорожный подъездной путь протяженностью 150 м (в собственности). / Собственность.
	21 000 000 ₽.

Земли промназначения, 123 сотки. Нижний Новгород, улица Монастырка, 11Б, Автозаводский. Собственник реализует земельный участок, расположенный по адресу: Нижний Новгород, улица Монастырка, 11б. Земельный участок в собственности площадью 1,23 га, заасфальтировано 0,5 га, железобетонное ограждение. здание тепломонтажной мастерской, общая площадь 98,8 кв. м. Подъездные пути: автомобильная дорога, железнодорожный подъездной путь протяженностью 150 м (в собственности). Электроэнергия – возможно увеличение до 1 МВт.

Дата публикации объявления: 11.02.2021г.

Дата обновления объявления: 15.03.2021г.

Номер в каталоге: 3237750960.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0040288:53. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Автозаводский район, улица Монастырка, юго–западная промзона. Площадь уточненная: 12 321 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под производство автомобилей. Форма собственности: -.
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	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-3237750960
ДОМОФОНД

Дата публикации объявления: 11.02.2021г.

Дата обновления объявления: 15.03.2021г.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: на участке имеется здание.

	14. 
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Автозаводский район
	22 000 кв. м
	5 000 000 рублей
	227 рублей
	Назначение – строительство производственно–складского комплекса. / Все коммуникации. Хороший подъезд большегрузов. / Право аренды (прошел инвестсовет).
	Hижний Новгород, Автозаводский район. BN-071156.

Вид сделки: Продажа. Цена: 5 млн. рублей. Площадь участка: 2,2 га. Продается земельный участок промназначения, площадь 2,2 га. Прошел инвестсовет. назначение – строительство производственно–складского комплекса. Все коммуникации. Автозаводский район. От собственника! Телефон 8–9101333458. Лот: BN-071156. Продажа земельного участка промназначения после инвестсовета. Площадь 2,2 га. Назначение – строительство производственно–складского комплекса. Наличие коммуникаций. Хороший подъезд большегрузов. Стоимость 5 млн. рублей.

На дату составления Отчета об оценке объект реализован (продан)
	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodaetsja_zu_promnaznachenija_ploshhad_2_ga/
ООО «Бизнес-Онлайн»

25.11.2021г. / 02.12.2021г.

Телефон 8–9101333458.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: удельная цена предложения существенно ниже диапазона цен для Объекта оценки.

	Канавинский район

	15.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 
Канавинский район, улица Металлистов, 1
	385 кв. м
	6 500 000 рублей
	16 883 рубля
	Земельный участок: 52:18:0030243:12. 

Категория земель:

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под административное здание с прилегающей территорией. / Коммуникации – нет данных. / Собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Канавинский район, Нижний Новгород.

6 500 000 рублей № 2817451. Район: Канавинский. Улица: улица Металлистов. Площадь участка: 0,04 га. Подробное описание: Земля на Металлистов общей площадью 3,85 соток (385 кв. м) в собственности, земли населенных пунктов разрешенное использование: под административное здание с прилегающей территорией. Надежда, Агент, «ПрофиРиэлтекс», Член ЛУАН, телефон: +7-9601642224.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0030243:12. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Канавинский район, улица Металлистов, 1. Площадь уточненная: 385 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под административное здание с прилегающей территорией. Форма собственности: -.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/kanavinskiy-rayon-id2817451

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

23.11.2021 года

АН «ПрофиРиэлтекс» Надежда

Телефон: +7–9601642224.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	16.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Канавинский район, Московское шоссе, 

за домом № 304 «Б».
	Площадь уточненная: 741 кв. м.
	2 750 000 рублей
	3 711 рублей
	Земельный участок: 52:18:0030210:31.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под существующие гаражи для личных автомашин. 

Идеально под автосервис, автомойку. / Коммуникации – нет данных. / Форма собственности: нет данных.
	2 750 000 ₽. Земли промназначения, 10 соток. Нижний Новгород, Московское шоссе, 304Б, Канавинский. АН «Монолит», телефон: +7 – 9587272145. Земли промназначения, 10 соток. Канавинский район, Московское шоссе. Земельный участок на Московском шоссе у дома 304б, красная линия. Идеально под автосервис, автомойку. Номер объекта: #2/561894/11523.

Дата публикации объявления: 27.03.2021г.

Дата обновления объявления: 03.12.2021г.

Номер в каталоге: 3357040964.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0030210:31. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Канавинский район, Московское шоссе, за домом № 304 «Б». Площадь уточненная: 741 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под существующие гаражи для личных автомашин. Форма собственности:-.
	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-3357040964

ДОМОФОНД

Дата публикации объявления: 27.03.2021г.

Дата обновления объявления: 03.12.2021г.

АН «Монолит»

Телефон: +7–9587272145.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	17.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Канавинский район, улица Канавинская, 37 (литеры А, Б), 
красная линия. 
	Площадь уточненная: 845 кв. м.
	9 500 000 рублей
	11 243 рубля
	Земельный участок: 52:18:0030071:78. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под нежилые здания. / Подъезд – асфальт, коммуникации центральные. / Форма собственности: частная собственность
	Участок 8,5 соток (промназначения). 09 декабря в 16:56. 9 500 000 ₽ 

ООО «РестА-НН», контактное лицо: Николай, телефон: 8–9587287451. № 2260988930. Об участке. Площадь: 8,5 соток. Расположение: Нижегородская область, Нижний Новгород, Канавинская улица. Описание: Продаю земельный участок 8,5 соток по красной линии, подъезд асфальт, коммуникации центральные. Подходит под любой вид застройки. Земля в собственности. Документы готовы.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0030071:78. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Канавинский район, улица Канавинская, 37 (литеры А, Б). Площадь уточненная: 845 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под нежилые здания. Форма собственности: частная собственность.
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	https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_85_sot._promnaznacheniya_2260988930

09.12.2021г.

АН ООО «РестА-НН»

Николай

Телефон: 8–9587287451.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению и площади (менее 1 га).

	18.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, 
Канавинский район, 

с западной стороны у «Дома спорта» по улице Движенцев
	1 000 кв. м
	2 400 000 рублей
	2 400 рублей
	Земельный участок: 52:18:0030352:1. Категория земель:

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: 

для размещения временного объекта – открытая автопарковка без права возведения объекта капитального строительства. Дeйствующaя автoпаpковка c постоянными клиeнтaми. / Имеются бытовки для oхраны и шинoмонтaжa. Огoрoжeннaя территория, видеонаблюдение, 7,8 кВт, рядом колодец водоканала. / Форма собственности: право аренды.
	Участок, 10 соток на продажу в Нижнем Новгороде.

Добавлено 1 сентября в 9:22. Цена: 2 400 000 ₽. Андрей 

Общая информация: Площадь участка 10 соток. Назначение земли промышленного назначения. Описание: Пpодaю прaво аpенды на земельный учaстoк 1 000 кв. м. Нaзнaчeниe: Для размещeния вpeмeннoгo объекта – oткpытoй автoпаркoвки без пpaвa возведeния объeктов капитальногo cтроительcтвa. Дeйствующaя автoпаpковка c постоянными клиeнтaми, бытовка для пoмещения oхраны, бытoвкa для шинoмонтaжa. Огoрoжeннaя территория, видеонаблюдение, 7,8 кВт, рядом колодец водоканала.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0030352:1 Адрес: область Нижегородская, город Нижний Новгород, район Канавинский, с западной стороны у «Дома спорта» по улице Движенцев. Площадь уточненная: 1 000 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов Разрешенное использование: для размещения временного объекта – открытая автопарковка без права возведения объекта капитального строительства. Форма собственности: -.
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	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/36483515

ONREALT.RU — Ваш проводник в мире недвижимости

Добавлено 01 сентября 2021 года.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	19.
	Уточненный адрес: Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 
Канавинский район, Московское шоссе, 150
	1 185 кв. м
	60 000 000 рублей
	50 633 рубля
	Земельный участок: 52:18:0030232:4. Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под автозаправочную станцию.

АЗС в стадии строительства. / Нет данных.
	Участок, 11,9 соток на продажу в Нижнем Новгороде, Московское шоссе, 150. Добавлено 12 октября в 20:04. Цена 60 000 000 ₽. Михаил.

Общая информация Площадь участка 11,9 соток. Назначение земли: промышленного назначения. Описание: Продается АЗС в стадии строительства. Московское шоссе 150. 1 185 кв. м. 60 000 000.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0030232:4. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Канавинский район, Московское шоссе, 150. Площадь уточненная: 1 185 кв. м. Статус: ранее учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под автозаправочную станцию.

[image: image32.jpg]



	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/38511327

ONREALT.RU – Ваш проводник в мире недвижимости.

Добавлено 12 октября 2021 года.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	20.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Канавинский район, по бульвару Мира, 14
	1 388 кв. м
	13 700 000 рублей
	9 870 рублей
	Земельный участок: 52:18:0030022:20. Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под объект незавершенный строительством (корпус 3 производственного комплекса) с прилегающей территорией. / Нa учаcткe имеется объект нeзaвepшeнного стpoитeльствa oбщей площaдью 720 кв. м. / Форма собственности: нет данных.
	Продается земля промышленного назначения, 13 соток, Нижний Новгород. 
13 700 000 ₽. 
18 апреля. Обновлено 24 ноября.

Юрий, телефон: +7 (831) 410 – 0931. 
Цена: 13 700 000 ₽. Комиссия агенту: без комиссии.
 Тип объекта: промышленного назначения. 
Тип объявления: вторичка. Площадь участка: 13 соток. 

Дата публикации: 18 апреля 2021 года. 

Дата обновления: 24 ноября 2021 года.
 ID: 685-489-471-8. 

Описание: Пpодается земельный участoк 1 388 кв. м, земли нaceлeнныx, paзpешенноe испoльзовaниe: под oбъект нeзaвершeнный строитeльствoм. Нa учаcткe стoит объект нeзaвepшeнного стpoитeльствa oбщей площaдью 720 кв. м. Подpoбнaя инфopмация по телeфону! Номер объекта: #2/742463/11523.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0030022:20. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Канавинский район, по бульвару Мира, 14. Площадь уточненная: 1 388 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под объект незавершенный строительством (корпус 3 производственного комплекса) с прилегающей территорией. Форма собственности: -. Кадастровая стоимость: 2 660 254,68 рублей.
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	https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_1-komnatnaya_zemelnyy_uchastok_ploschadyu_1300_kvm_ploschadyu_13_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_b-r_mira_14_6854894718/

Дата публикации: 18.04.2021г. Дата обновления: 24.11.2021г.

Юрий

Телефон: +7 (831) 410–0931.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по площади (мене 1 га), нa учаcткe имеется объект нeзaвepшeнного стpoитeльствa.

	21.1
	Уточненный адрес: Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Канавинский район, 

улица Гороховецкая, напротив дома № 23 Б по улице Путейская, красная линия, отличный автомобильный трафик.
	1 700 кв. м
	10 000 000 рублей
	5 882 рубля
	Земельный участок: 52:18:0030344:92. Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: для строительства автоматической заправочной станции с магазином сопутствующих товаров. / Участок ровной квадратной формы. Получены ТУ на водопровод и канализацию. Электричество 150 кВт. Дорожное покрытие на территории участка твердое. На участке имеется объект недвижимости под двумя кад. номерами: 

1. Объект незавершенного строительства: 52:18:0030344:203 (150 кв. м) – АЗС (для электроавтомобилей) с магазином сопутствующих товаров», I и II этапы строительства. 

2. Здание: 52:18:0030344:242 (150,8 кв. м) – АЗС (для электроавтомобилей) с магазином сопутствующих товаров, I и II этапы строительства. / Форма собственности: нет данных.
	Участок, 17 соток на продажу в Нижнем Новгороде, Гороховецкая улица, 28. Добавлено 8 сентября в 2:38.

Общая информация: Площадь участка 17 соток. Цена 10 000 000 ₽. Описание: Земельный участок 17 соток, расположен на красной линии. Замечательный автомобильный трафик! Характер окружающего землепользования промышленная зона. Участок ровной квадратной формы. Получены тех. условия на Водопровод и Канализацию. Электричество – 150 кВт. Дорожное покрытие на территории участка твердое. Возможность использования под коммерческую деятельность: АЗС с магазином, Автомойка, Шиномонтаж и др.! Реальному покупателю возможен торг! Рядом расположены улицы: Гороховецкая, Московское шоссе, Кузбасская, Удмуртская, Новикова-Прибоя Номер объекта: 1/536941/10451.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0030344:92. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, район Канавинский, улица Гороховецкая, напротив дома № 23Б по улице Путейская. Площадь уточненная: 1 700 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для строительства автоматической заправочной станции с магазином сопутствующих товаров. Форма собственности:-.

На данном земельном участке имеется объект недвижимости под двумя кад. номерами: 

1. Объект незавершенного строительства: 52:18:0030344:203. Адрес: город Нижний Новгород, улица Гороховецкая напротив дома № 23Б по ул. Путейской. Наименование: АЗС (для электроавтомобилей) с магазином сопутствующих товаров г. Н. Новгород, ул. Гороховецкая напротив дома № 23Б по улице Путейская (кад. номер участка 52:18:0030344:92) I и II этапы строительства. Площадь общая:150 кв. м. Статус: Учтенный. Форма собственности: частная собственность. 

2. Здание: 52:18:0030344:242. Адрес: город Нижний Новгород, улица Гороховецкая, дом 7Б. Наименование: АЗС (для электроавтомобилей) с магазином сопутствующих товаров Нижегородская область город Н. Новгород, ул. Гороховецкая напротив дома № 23Б по улице Путейская (кад. номер участка 52:18:0030344:92) I и II этапы строительства. Назначение: Нежилое здание. Площадь общая: 150,8 кв. м. Статус: учтенный. 
	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/36837632

Добавлено 08 сентября 2021 года.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	21.2
	Уточненный адрес: Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Канавинский район, 

улица Гороховецкая, напротив дома № 23 Б по улице Путейская, красная линия, отличный автомобильный трафик.
	1 700 кв. м
	20 000 000 рублей
	11 765 рублей
	Земельный участок: 52:18:0030344:92. Категория земель:

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для строительства автоматической заправочной станции с магазином сопутствующих товаров. / Ровный участок квадратной формы. Фундамент под магазин. Электричество 150 кВт, есть разрешение на водоснабжение и канализацию. 

На участке имеется объект недвижимости под двумя кад. номерами: 

1. Объект незавершенного строительства: 52:18:0030344:203 (150 кв. м) – АЗС (для электроавтомобилей) с магазином сопутствующих товаров», I и II этапы строительства. 

2. Здание: 52:18:0030344:242 (150,8 кв. м) – АЗС (для электроавтомобилей) с магазином сопутствующих товаров, I и II этапы строительства. / Форма собственности: нет данных.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. 

Канавинский район, Нижний Новгород.

20 000 000 рублей. №: 2707251.

Район: Канавинский. Улица: улица Гороховецкая.

Назначение: Земли промышленности.

Площадь участка: 0,17 га.

Подробное описание: Участок промышленного назначения 17 сот. с магазином сопутствующих товаров, с разрешением на строительство АЗС. Улица Гороховецкая, напротив дома 23Б по ул. Путейской. Ровный участок квадратной формы, расположен на красной линии. Фундамент под магазин. Отличный автомобильный трафик. Электричество 150 кВт, есть разрешение на водоснабжение и канализацию. 

Фиш Ирина Анцелевна, Агент, АН «Чекни», Член НГСР, телефон: +7 – 9047877279.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/kanavinskiy-rayon-id2707251

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

21.11.2021г

АН «Чекни»

Фиш Ирина Анцелевна Телефон: +7–9047877279.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	22.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Канавинский район, улица Лесной городок 7Б (литера А)
	3 000 кв. м
	8 000 000 рублей
	2 667 рублей
	Земельный участок: 52:18:0030258:535. Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка, коммунальное обслуживание. / На земельном участке расположено нежилое здание: 52:18:0030258:522 (38,7 кв. м). / Форма собственности: частная собственность.
	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/?p=1: Hижний Новгород. BN-075480. Вид сделки: Продажа. Цена: 8 000 000 рублей. Площадь участка: 30 га.

http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka6/: Продажа земельного участка. Лот: BN-075480. Продажа земельного участка под административно–производственную базу. От собственника! Предлагает: Собственник, телефон: 8–9101333458. Адрес: Hижний Новгород. 

Предложения: площадь 30 соток, разрешенное использование – земли населенных пунктов, назначение – под административно–производственную базу.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0030258:535. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, Канавинский район, улица Лесной городок 7Б (литера А) Площадь уточненная: 3 000 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка, коммунальное обслуживание. Форма собственности: частная собственность. 

На земельном участке расположен объект недвижимости – Здание: 52:18:0030258:522. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, улица Лесной городок, дом 7Б. Назначение: Нежилое здание. Площадь общая: 38,7 кв. м. Статус: учтенный. Форма собственности: частная собственность.
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	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/?p=1

http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka6/

ООО «Бизнес-Онлайн»

25.11.2021 года.

Телефон: 8–9101333458.

https://pkk5.rosreestr.ru/Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: площадь менее 1 га, 
нa земельном учаcткe имеется здание.

	23.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Канавинский район, улица Гордеевская, 1.
	Площадь уточненная – 3 121 кв. м – два земельных участка:

1 600 кв. м и 1 521 кв. м
	30 000 000 рублей
	9 612 рублей
	Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под объекты складского назначения различного профиля. / Электричество и газ гарантируется. / Форма собственности: нет данных.
	Участок, 31,2 сотки на продажу в Нижнем Новгороде, Гордеевская улица, 1б. 

Добавлено 3 декабря в 16:58.

Цена 30 000 000 ₽. Николай, телефон: +7 (958) 726 – 6363.

Общая информация: Площадь участка 31,2 сотки. 

Назначение земли: промышленного назначения.

Описание: Продажа коммерческой земли. Электричество и газ гарантируется.

https://pkk5.rosreestr.ru/: По данным публичной кадастровой карты – это два земельных участка:

1. Земельный участок: 52:18:0030502:82. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Канавинский район, улица Гордеевская, 1. Площадь уточненная: 1 600 кв. м Статус: Ранее учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под объекты складского назначения различного профиля. Форма собственности:-.

2. Земельный участок: 52:18:0030502:81. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Канавинский район, улица Гордеевская, 1. Площадь уточненная: 1 521 кв. м. Статус: Ранее учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под объекты складского назначения различного профиля. Форма собственности:-.
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	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/39101469

ONREALT.RU – Ваш проводник в мире недвижимости.

Добавлено 03 декабря 2021 года.

https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_312_sot._promnaznacheniya_2241990291

Авито – сайт объявлений.

03.12.2021г.

Николай

Телефон: 

+7 (958) 726–6363.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по площади (мене 1 га).

	24.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Канавинский район, улица Гордеевская, 1.
	3 500 кв. м
	35 000 000 рублей
	10 000 рублей
	Земельный участок: 52:18:0030502:80. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование:

под объекты складского назначения различного профиля.

Действующая стоянка. / Электричество и газ гарантируется. / Форма собственности: нет данных.
	Участок, 35 соток на продажу в Нижнем Новгороде, Гордеевская улица, 1. Добавлено 3 декабря в 16:58. Цена: 35 000 000 ₽.
Николай, телефон: +7 (958) 726–6363. Общая информация: Общая площадь 35 соток. Площадь участка 35 соток. Назначение земли: промышленного назначения. Описание: Продажа земли действующей стоянки или под инвест проект, электричество и газ гарантируется.

https://pkk5.rosreestr.ru: Земельный участок: 52:18:0030502:80. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Канавинский район, улица Гордеевская, 1. Площадь уточненная: 3 500 кв. м. Статус: Ранее учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под объекты складского назначения различного профиля. Форма собственности:-.
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	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/31560058

Добавлено 03.12.2021 года.

https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_35_sot._promnaznacheniya_2082846150

27.10.2021г./03.12.2021г.

Николай

Телефон: +7 (958) 726–6363.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по площади (менее 1 га).

	25.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 

Канавинский район,

шоссе Московское, земельный участок 302/3.
	Площадь уточненная: 27 622 кв. м
	21 000 000 рублей
	760 рублей
	Земельный участок: 52:18:0030265:3.

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

административно–складская база и отстой автотранспорта. Получено разрешение на строительство административно–складского комплекса. 

/ Коммуникации: электричество 95 кВт, водоснабжение, газ, канализация. Электричество: 95 кВт. Отопление: газовое. / Аренда 49 лет.
	Земельный участок под строительство складского комплекса. Лот: BN-071829. Продается земельный участок, общей площадью 2,8 га, в Канавинском районе. Коммуникации: электричество 95 кВт, водоснабжение, газ, канализация. Аренда на 49 лет. Получено разрешение на строительство административно–складского комплекса. Цена за участок 21 000 000 руб. Торг! Инфраструктура: Электричество: 95 кВт. Отопление: газовое. Если Вас заинтересовал этот объект, оставьте нам свою заявку на сайте с указанием номера этого объекта (это лот № 071829), либо по телефону 8 – 9101333458 в рабочее время, сообщив номер лота (это лот № 071829).

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0030265:3. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, шоссе Московское, земельный участок 302/3. Площадь уточненная: 27 622 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: административно–складская база и отстой автотранспорта. Форма собственности: -.
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	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/zemelnyj_uchastok_pod_stroitelstvo_skladskogo_kompleksa/
ООО «Бизнес-Онлайн»

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки.

	26.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Канавинский район, улица Тепличная
	Площадь уточненная: 80 084 кв. м
	25 450 000 рублей
	318 рублей
	Земельный участок: 52:18:0030268:17. Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: для сельскохозяйственного использования. / Коммуникации – нет данных. / Форма собственности: Частная собственность.
	25 450 000 ₽. Земли промназначения, 800 соток. Нижний Новгород, Московский район, Московский, Нижний Новгород, Нижегородская область. Активы АО «БМ–Банк». Телефон: 8–9161626585.

Участок находится в Канавинском районе на первой линии Московского шоссе. Участок расположен с правой стороны по Московскому шоссе при въезде в город со стороны Москвы, рядом находится АЗС «Лукойл» и авторынок «Московский». Участок правильной формы, кадастровый номер 52:18:030268:17, расположен в развивающейся торговой зоне. Имущество реализуется на торгах.

Дата публикации объявления: 02.12.2019г. Дата обновления объявления: 08.11.2021г. Номер в каталоге: 2074013238.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0030268:17. Площадь уточненная: 80 084 кв. м. Статус: Ранее учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для с/х использования. Форма собственности: частная собственность.
	https://www.domofond.ru/prodazha-nedvizhimosti/search?ListingId=2074013238&PropertyTypeDescription=kvartiry

Дата обновления объявления: 08.11.2021г.

Телефон: 8–9161626585.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки

	Ленинский район (район расположения Объекта оценки)

	27.
	Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Памирская, 11 (литера 57)
	Площадь уточненная: 1 605 кв. м
	10 000 000 рублей
	6 231 рубль
	Земельный участок: 52:18:0050275:473. Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование обслуживание автотранспорта. / Участoк aсфальтирoвaн. Кoммуникaции pядoм. / Форма собственности: нет данных.
	Участок, 22 сотки на продажу в Нижнем Новгороде. Нижегородская область, Нижний Новгород, Ленинский район, ст. метро «Заречная». Добавлено 22 октября в 16:12. Цена: 10 000 000 ₽. Светлана.

Описание: Учaсток под cтроительство в центре Лeнинскoго paйона гopода Hижнeгo Hoвгopода в непоcpедственнoй близocти к промышлeннoй зoне и жилым многоквартиpным дoмaм. Участoк aсфальтирoвaн. Кoммуникaции pядoм. Идeален для пoстpoйки супеpмаркетa. Aдрec земельногo учacтка: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Памирская, 11 (литера 57).

https://pkk5.rosreestr.ru/: Данному описанию и адресу соответствует земельный участок: 52:18:0050275:473. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Памирская, 11 (литера 57). Площадь уточненная: 1 605 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: обслуживание автотранспорта.
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	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/37484556

ONREALT.RU – Ваш проводник в мире недвижимости.

Добавлено 22 октября 2021 года.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	28.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 

Ленинский район,

улица Перекопская, 12, красная линия
	2 200 кв. м 
	15 000 000 рублей
	6 818 рублей
	Один из земельных участков:

52:18:0050251:977 или 52:18:0050251:978.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: предпринимательство. Идеaльнo под cтpоительствo здaния с пocледующей cдачей в aрeнду: извeстным ритeйлерaм, тoргoвля, ceрвис, уcлуги, мeдицина и т.д. / Все коммуникации по границе участка: газ, теплоснабжение, водоснабжение. / Форма собственности: частная собственность.
	Участок, 22 сотки на продажу в Нижнем Новгороде, улица Космонавта Комарова. Нижегородская область, Нижний Новгород, Ленинский район, микрорайон Станкозавод, улица Космонавта Комарова 

Добавлено 15 сентября в 17:36. 

Цена 15 000 000 ₽. Михаил. 

Описание: Продажa зeмельногo участка 2 200 кв. м (22 сoтки).

Сoбственнocть. Pовнoй пpямoугoльнoй (пoчти квaдpатной) формы. Paзрешеннoe иcпользовaниe: пpедпринимательствo. 

Идеaльнo под cтpоительствo здaния с пocледующей cдачей в aрeнду: извeстным ритeйлерaм, тoргoвля, ceрвис, уcлуги, мeдицина и т.д. Прекраcное расположение – красная линия, проходное и проездное место, большой жилой массив, рядом ФОК Ленинского района, парк и прочая инфраструктура, хорошая транспортная доступность, до метро 10 минут пешком. Все коммуникации по границе участка: газ, теплоснабжение, водоснабжение.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Данному описанию соответствует один из земельных участков:

1. Земельный участок: 52:18:0050251:977. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Перекопская. Площадь уточненная: 2 299 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: предпринимательство. Форма собственности: частная собственность.

2. Земельный участок: 52:18:0050251:978. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Перекопская, земельный участок 12А. Площадь уточненная: 2163 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: предпринимательство. Форма собственности: частная собственность. 
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	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/33681503
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Добавлено 15 сентября 2021 года

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: площадь менее 1 га.

	29.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 

Ленинский район, улица Новикова–Прибоя, 4,

в 70 м от красной линии.
	2 255 кв. м
	14 000 000 рублей
	6 208 рублей
	Земельный участок: 52:18:0050305:49.

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под производственную площадку, на которой расположены мостовые краны. / Имеется сооружение: подкрановые пути площадью 2 078,2 кв. м / Собственность.
	14 000 000 ₽. Земли промназначения, 22 сотки,

Нижний Новгород, улица Новикова-Прибоя, 4, Ленинский. Наталья, телефон: 8 – 95872888820. 

Продаю земельный участок 2 255 кв. м с подкрановыми путями в 70 м от красной линии Новикова – Прибоя (трасса М7) от собственника. 

Информация о предложении:

Дата публикации объявления: 17.09.2021г.

Дата обновления объявления: 09.11.2021г.

Номер в каталоге: 4085450655

Расположение: Нижний Новгород, улица Новикова–Прибоя, 4, Ленинский, Нижний Новгород, Нижегородская область.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0050305:49. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Новикова–Прибоя, 4. Площадь уточненная: 2 255 кв. м. Статус: ранее учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под производственную площадку, на которой расположены мостовые краны. Форма собственности:-.

На земельном участке имеется сооружение:52:18:0050305:231. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, район Ленинский, улица Новикова–Прибоя, дом 4. Наименование: Подкрановые пути. Площадь общая: 2 078,2 кв. м.
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	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-4085450655

ДОМОФОНД

Дата публикации объявления: 17.09.2021г.

Дата обновления объявления: 09.11.2021г.

Наталья

Телефон: 8–95872888820. 

https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_226_sot._promnaznacheniya_2235284545

Авито – сайт объявлений

09.11.2021г.

Наталья

Телефон: 8 – 9587598418. 

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: площадь менее 1 га, не участке имеется сооружение – подкрановые пути.

	30.
	Нижегородская область,

город Hижний Новгород, 

Ленинский район, 

улица Героя Попова, красная линия.
	2 500 кв. м
	11 000 000 рублей (без торга)
	4 400 кв. м
	Земельный участок 
под специализированную торговлю, автосервис, автомойку, шиномонтаж и т.п. / Земельный участок частично огорожен, имеет подъезд как со стороны улицы Героя Попова, так и со второстепенной улицы. Решенные вопросы по подключению коммуникаций: электричество, водопровод, канализация на удалении 30-40 м; газ на удалении около 100 м. / Собственность.
	Земельный участок 25 соток в собственности на красной линии улицы Героя Попова. Лот: BN-074734.

Продажа земельного участка 25 соток в собственности на красной линии улицы Героя Попова по цене 11 млн. рублей – под специализированную торговлю, автосервис, автомойку, шиномонтаж и т.п.

Адрес: Hижний Новгород, Ленинский район, улица Героя Попова.

Контактное лицо: Царапкин Игорь Сергеевич. Телефон: 8–9527852552.

Предложения: Продажа земельного участка 25 соток. Земельный участок 25 соток в собственности на красной линии улицы Героя Попова. Земельный участок частично огорожен, имеет подъезд как со стороны улицы Героя Попова, так и со второстепенной улицы. Решенные вопросы по подключению коммуникаций: электричество, водопровод, канализация на удалении 30-40 м; газ на удалении около 100 м. Земельный участок интересен для специализированной торговли, автосервиса, автомойки, шиномонтажа и т.п. Земля в собственности, зона ПК-4. Продажа по цене 11 млн. рублей, без торга. Инфраструктура: Отопление: Газовое. Вода: Есть.
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	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/zemelnyj_uchastok_25_sotok_v_sobstvennosti_na_krasnoj_linii_ul_geroja_popova/

http://www.bo-nn.ru/offers/lot/

28.11.2021г./ 02.12.2021г.

Царапкин

Игорь Сергеевич Телефон: 8–9527852552.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	31.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Памирская, 11 (литера 57 и литера 58)
	Площадь уточненная:

2 683 кв. м – два земельных участка:

1 612 кв. м и 1 071 кв.м.
	5 200 000 рублей
	1 938 рублей
	Два земельных участка: 52:18:0050275:480 и 52:18:0050275:474.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: под элементами внешнего благоустройства. Назначение (зональное) 
ПК-4. 

Можно построить кафе, автосалон, автомойку, автосервис, гостиницу, магазин, офисно–производственное здание. / На земельных участках есть объекты недвижимости – сооружения 100 кв. м и 857 кв. м, которые можно легко и недорого снести. / Земельный участок: 52:18:0050275:480 – право аренды;

земельный участок 52:18:0050275:474 – собственность.
	Продажа комплекса из двух земельных участков в Ленинском районе. Лот: BN-073634.

Продажа комплекса из 2 земельных участков общей площадью 2 680 кв. м. в Ленинском районе. Предлагаю комплекс из двух смежных земельных участков в Ленинском районе. 1). Земельный участок 1 071 кв. м в собственности. Назначение (зональное) ПК-4. Можно построить кафе, автосалон, авто мойку, автосервис, гостиницу, магазин, офисно–производственное здание. 2). Прилегающий к дороге земельный участок 1 612 кв. м в аренде. Под благоустройство. Сейчас зеленые насаждения, трава, асфальтовые дорожки. Возможно сделать места для стоянки автомобилей. Разделены участки «красной линией», проходящей по фасадам зданий, параллельно дороге. Все коммуникации рядом. На земельных участках есть объекты недвижимости – сооружения 100 кв. м и 857 кв. м, которые нужны для оформления земельных участков (без недвижимости земельный участок не оформить) их можно легко и недорого снести. При необходимости, помогу с оформлением коммуникаций, изменением разрешенного использования земельного участка, изменением плана благоустройства, строительством или ремонтом здания. Если Вас заинтересовал этот объект, оставьте свою заявку на сайте с указанием номера этого объекта (это лот № 073634), либо по телефону 8 – 9101333458 в рабочее время, сообщив номер лота (№ 073634). Собственник объекта вам перезвонит. Риэлторам просьба не беспокоить.

https://pkk5.rosreestr.ru/: 1. Земельный участок: 52:18:0050275:480. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Памирская, 11 (литера 58). Площадь уточненная: 1 612 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под элементами внешнего благоустройства. Форма собственности:-. 

2. Земельный участок: 52:18:0050275:474. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Памирская, 11 (литера 57). Площадь уточненная: 1 071 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под элементы внешнего благоустройства. Форма собственности: -.
	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_kompleksa_iz_2_zemelnyh_uchastkov_v_leninskom_rajone/

28.11.2021г.

Телефон 8–9101333458.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: площадь менее 1 га.

	32.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород,

Ленинский район,

улица Космонавта Комарова.
	Площадь уточненная:

3 469 кв. м – два земельных участка:

3 177 кв. м и 262 кв. м
	45 000 000 рублей
	12 972 рублей
	Земельный участок: 52:18:0050242:931 и 52:18:0050242:932. Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: магазины. 

Ведется проектирование и получение разрешительной документации на строительство торгового центра. / Коммуникации: все технические условия получены, на участок подведен газ и электричество. / Форма собственности: частная собственность
	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok: Участок, 35 соток на продажу в Нижнем Новгороде, улица Космонавта Комарова. Добавлено 28 июня в 9:30.

Цена 45 000 000 ₽. Описание: Прoдaм зeмельный учаcтoк площадью 0,35 га (сoбствeнность) в рaзвивающемcя жилом микрopaйoнe в непосpeдcтвенной близocти oт оcтaновoк обществeннoгo тpанспоpта. Разpeшенное испoльзовaние – магaзины (возможнa cмена pазpешeнногo иcпользовaния). Учaстoк предcтавляет собой два примыкающих друг к другу участка с кадастровыми номерами 52:18:0050242:931, 52:18:0050242:932. В радиусе до 1 км расположены несколько возведенных и строящихся жилых комплексов (ЖК Заречный, ЖК Комарово, ЖК Октава, ЖК Заречье, ЖК Маяковский парк), ФОК Заречье, несколько детских садов и школ. Удачное расположение в непосредственной близости от жилого комплекса «Заречный» в границах улиц Арктическая, Космонавта Комарова, Профинтерна в Ленинском районе г. Нижнего Новгорода, на красной линии ул. Комарова. Высокий пешеходный и автомобильный трафик. Коммуникации: все технические условия получены, на участок подведен газ и электричество. Категория земель – земли населенных пунктов. Функциональная зона ТЖм-3. Кроме того, ведется проектирование и получение разрешительной документации на строительство одноэтажного торгового центра на 1500 м², с предварительной договоренностью аренды на 1 000 м² с крупным федеральным ритейлером.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Два земельных участка:

1. Земельный участок: 52:18:0050242:931. Площадь уточненная: 262 кв. м. 2. Земельный участок: 52:18:0050242:932. Площадь уточненная: 3177 кв. м. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Космонавта Комарова. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: Магазины. Форма собственности: частная собственность. 
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	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/27296457
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Добавлено 28 июня 2021 года.

https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_3500_kvm_ploschadyu_35_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_ul_kosmonavta_komarova_6844803461/
Дата публикации: 02 сентября 2020 года.

Дата обновления: 19 апреля 2021 года.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	33.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Героя Попова, напротив дома № 39,

получено разрешение на организацию съезда / заезда с улицы Героя Попова.
	Площадь уточненная: 3 621 кв. м.
	20 000 000 рублей
	5 523 рубля
	Земельный участок: 52:18:0050311:195. Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: объекты придорожного сервиса. / Коммуникации заведены на участок (ТУ выполнены): электричество 100 кВт; вода, канализация – центральные сети «Водоканала»; газ – лимиты с запасом для отопления крупного объекта. / Форма собственности: частная собственность.
	https://www.domofond.ru/: 20 000 000 ₽ Земли промназначения, 36 соток. Нижний Новгород, улица Героя Попова, Ленинский. Игорь Сергеевич, телефон: 8–9524502552. Продажа площадки под строительство торгового здания или объекта придорожного сервиса на красной линии ул. Героя Попова в районе дома 39. Площадь земельного участка для строительства 3600 кв. м. Земельный участок в собственности. Коммуникации заведены на участок (ТУ выполнены): электричество 100 кВт; вода, канализация – центральные сети «Водоканала»; газ – лимиты с запасом для отопления крупного объекта. Получено разрешение и ТУ на организацию съезда/заезда с ул. Героя Попова. Земельный участок в собственности с подведенными коммуникациями – практически готовая строительная площадка, можно проектировать и строить. Продажа по цене 20 млн. рублей.

Дата публикации объявления: 01.09.2020г. Дата обновления объявления: 18.05.2021г. Номер в каталоге: 2830995270.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0050311:195. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, улица Героя Попова, напротив дома № 39. Площадь уточненная: 3 621 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: объекты придорожного сервиса. Форма собственности: частная собственность. 
	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-2830995270
Дата публикации объявления: 01.09.2020г.

Дата обновления объявления: 18.05.2021г.

Игорь Сергеевич

Телефон: 8–9524502552.

https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/27292142

Добавлено 18.08.2021г.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	34.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 

промзона Ленинского района, Шуваловский канал, 3 (литеры I, II, Б, Д, Л).
	Площадь уточненная: 6 333 кв. м.
	11 900 000 рублей
	1 879 рублей
	Земельный участок: 52:18:0050138:57. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: под здания и сооружения асфальто–бетонного производства. / Все коммуникации рядом, но документально не подтверждены. / Форма собственности: нет данных.
	Участок, 63 сотки на продажу в Нижнем Новгороде, Шуваловский канал, 3В. Добавлено 13 сентября в 15:25. Цена: 11 900 000 ₽.
Назначение земли промышленного назначения. Описание: Прoдaетcя зeмельный учaсток промышлeнногo назнaчeния, Шувaловская пpoмзoнa. B пocледние 10 лет эксплуaтиpовался кaк acфальтно–бeтoнный зaвод. Есть вce необхoдимоe oборудовaниe для прoдолжeния пpоизвoдства. Все коммуникации рядом, но документально не подтверждены.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0050138:57. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, промзона Ленинского района, Шуваловский канал, 3 (литеры I, II, Б, Д, Л). Площадь уточненная: 6 333 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под здания и сооружения асфальто–бетонного производства. Форма собственности:-
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	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/37158450 

ONREALT.RU – Ваш проводник в мире недвижимости

Добавлено 13.09.20321г.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: площадь менее 1 га.

	35.1
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Ленинский район, Комсомольское шоссе, 6
	Площадь уточненная: 7 860 кв. м
	55 000 000 рублей
	6 997 рублей
	Земельный участок: 52:18:0050015:20.

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под складскую площадку. / По коммуникациям – электричество.

На участке находятся два здания (35 кв. м и 65 кв. м) и железнодорожная ветка – в собственности юридического лица. / Форма собственности: право аренды на 49 лет.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Канавинский район, Нижний Новгород

55 000 000 рублей.

№: 2193741. Район: Канавинский

Назначение: производственно–складское. 

Площадь участка: 0,76 га.

Подробное описание: Продается участок земли = 0,76 га на Комсомольском шоссе 6, земля в аренде на 49 лет. На участке находятся два здания (35 кв. м и 65 кв. м), железнодорожная ветка, вся недвижимость в собственности, собственник юридическое лицо. По коммуникациям – электричество. 

Надежда, Агент, телефон: +7 – 9601642224.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0050015:20 Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, Комсомольское шоссе, 6. Площадь уточненная: 7 860 кв. м. Статус: ранее учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под складскую площадку. Форма собственности: -.
	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie

https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/kanavinskiy-rayon-id2193741

25.11.2021г.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: площадь менее 1 га, на участке имеются здания.

	35.2
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Ленинский район, Комсомольское шоссе, 6
	Площадь уточненная: 7 860 кв. м
	50 000 000 рублей
	6 361 рубль
	Земельный участок: 52:18:0050015:20.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под складскую площадку. / Огорожен забором. Территория по большей части заасфальтирована. / Форма собственности: право аренды на 49 лет.
	50 000 000 ₽.
Земли промназначения, 78 соток.

Нижний Новгород, Комсомольское шоссе, 6к1, Ленинский, 

Продам земельный участок на Комсомольском шоссе, 6. 

ГК «Гармония», телефон: +7–9587598641.

Красная линия. Промназначения. Площадь 7 800 кв. м. 

Огорожен забором. Территория по большей части заасфальтирована. Более подробная информация по телефону.

Дата публикации объявления: 22.11.2021г.

Дата обновления объявления: 25.11.2021г.

Номер в каталоге: 4379569020.
	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-4379569020

ДОМОФОНД

Дата публикации объявления: 22.11.2021г.

Дата обновления объявления: 25.11.2021г.

ГК «Гармония»

Телефон: +7–9587598641.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: площадь менее 1 га, на участке имеются здания.

	36.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область,

город Нижний Новгород, 

Ленинский район, Шуваловский канал, 1, в промзоне Ленинского района.
	Площадь: уточненная 42 649 кв.м.
	15 000 000 рублей
	352 рублей
	Земельный участок: 52:18:0050138:48. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под комплекс зданий и сооружений производственной базы. / Коммуникации – нет данных. / Форма собственности: собственность публично – правовых образований.
	https://nn.move.ru/: Продам землю промышленного назначения, 4,2 га, Нижний Новгород. 
15 000 000 ₽. 
Комиссия агенту: без комиссии. Тип объекта: промышленного назначения. Тип объявления: вторичка. 

Площадь участка: 4,2 га. 
Дата публикации: 31 марта 2021 года.
Дата обновления: 19 апреля 2021 года. ID:685-333-259-7. 
Описание: Шуваловская пpомзoна. Зeмельный участок пpoмнaзнaчeния 4,2 гa в paзвитой промышленнoй зоне Aвтозaводского районa пoд cтрoительcтвo пpоизводcтвенныx объeктoв не oпacнеe IV класcа вpeдности (TПК-3). 
Цeна 15 млн. рублей, пoдpoбнoсти пo запрoсу. Hомер объекта: #2/692940/11523. Любовь.
https://monolitestate.com: Земля коммерческого назначения, 42 000 кв. м, Шуваловский проезд, 1. 15 000 000 рублей. Горячева Любовь. Телефон: 8 (831) 282–6676.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0050138:48. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Ленинский район, Шуваловский канал, 1, в промзоне Ленинского района. Площадь уточненная: 42 649 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под комплекс зданий и сооружений производственной базы. Форма собственности: собственность публично–правовых образований.
	https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_42000_kvm_ploschadyu_420_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_shuvalovskiy_pr_3_6853332597/
Дата обновления: 19.04.2021г.

https://monolitestate.com/kommercheskaya/zemlya/692940.html
Горячева Любовь

Телефон: 8 (831) 282–6676.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки.

	Московский район

	37.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, 83А, 

на красной линии по Бурнаковскому проезду, напротив ОКБМ.
	Площадь уточненная: 1 152 кв. м
	18 000 000 рублей
	15 625 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020067:26. 

Категория земель:

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под нежилые здания и производственную площадку. 

Возможно: объекты придорожного сервиса: автомойки; АЗС различного типа, газонаполнительные станции; станции по техническому обслуживанию автомобилей, автосервисы / Коммуникации – нет данных. / Форма собственности: частная собственность.
	https://www.avito.ru: Участок 12 соток (промназначения). 18 000 000 ₽ 07 апреля в 22:10. Расстояние до города: в черте города. Нижегородская область, Нижний Новгород, Бурнаковский проезд, 14А. Земельный участок 1200 кв. м. На красной линии по Бурнаковскому проезду, напротив ОКБМ. Вид разрешенного использования – объекты придорожного сервиса: автомойки; АЗС различного типа, газонаполнительные станции; станции по техническому обслуживанию автомобилей, автосервисы. Алексей, Частное лицо. № 2122775206 

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020067:26. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, 83А. Площадь уточненная: 1 152 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под нежилые здания и производственную площадку. Форма собственности: частная собственность.
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	https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._promnaznacheniya_2122775206#extended

07 апреля 2021 года

https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_1200_kvm_ploschadyu_12_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_burnakovskiy_pr_14a_6853512990/
Дата публикации: 02 апреля 2021 года.  / Обновлено 15 мая 2021 года.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: удельная цена предложения существенно выше диапазона цен для Объекта оценки, площадь менее 1 га.

	38.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 

Московский район,

улица Березовская, земельный участок 94А
	1 591 кв. м – состоит из двух участков:

731 кв. м и 860 кв. м
	5 500 000 рублей
	3 457 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020078:38. Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование:
под здание кафе с прилегающей территорией. 

Разработан проект строительства административного здания. / Ранее получены ТУ от «Водоканала» (не оплачено), «Зевсэнерго» (выделено 233 кВт, оплачены частично), заключен договор с «Теплоэнерго» (приостановлен). 

ТУ просрочены, возможно восстановление. / Форма собственности: Земельный участок: 52:18:0020078:38 площадью 730 кв. м – собственность, земельный участок 860 кв. м – право аренды с правом оформления в собственность. 
	5 500 000 ₽. Земли промназначения, 15 соток

Нижний Новгород, Березовская улица, 94, Московский, Михаил, телефон: +7 – 9587595523.

Нижний Новгород, Московский район, ул. Березовская, 94А. 

Земельный участок 1 591 кв. м, состоящий из двух земельных участков 731 кв. м, оформленного в собственность, и 860 кв. м, предоставленного под благоустройство, с правом оформления в собственность. Территориальная зона участка: ТЖсм. Участок расположен на пересечении улиц Березовская и Просвещенская. Ранее получены ТУ от Водоканала (не оплачено), Зевсэнерго (выделено 233 кВт, оплачены частично), заключен договор с Теплоэнерго (приостановлен). ТУ просрочены. Возможно восстановление. Разработан проект строительства административного здания. Документы направляем по запросу.

Дата публикации объявления: 03.06.2021г.

Дата обновления объявления: 10.12.2021г. 

Номер в каталоге: 3567903807.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020078:38. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, улица Березовская, земельный участок 94А. Площадь уточненная: 731 кв. м. Статус: ранее учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под здание кафе с прилегающей территорией. Форма собственности:-.
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	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-3567903807

ДОМОФНД

Дата публикации объявления: 03.06.2021г. 

Дата обновления объявления: 10.12.2021г.

Михаил

Телефон: +7–9587595523.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	39.1
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, 

улица 50-летия Победы, у дома № 1 (пересечение улицы Коминтерна и улицы 50-летия Победы, 

со стороны ОАО «НМЗ»)
	2 669 кв. м
	7 990 000 рублей
	2 994 рубля
	Земельный участок: 52:18:0020072:60.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для строительства гостиницы.

Продается 100% доля в ООО с участком и всеми документами и разрешениями. / Получены ТУ и договора на подключения по которым сделаны оплаты за подключения: водоснабжение / водоотведение 9 куб. м сутки, электричество 120 кВт – подведено на участок, отопление 0,08 Гкал/час, вентиляция 0,04 Гкал/час, горячее водоснабжение 0,06 Гкал/час./ Аренда от государства с торгов до 2023 года, зарегистрированные права во всех комитетах и Росреестре РФ
	Участок 27 соток (промназначения). 31 мая в 14:05. 

Агентство, контактное лицо: Александр, телефон 8 – 9121705278. № 2121601424. Площадь: 27 соток. Расстояние до города: В черте города. Нижегородская область, Нижний Новгород, ул. 50-летия Победы, 1. Идеальное место для застройки. Действующее Разрешение на строительства, и все согласования получены. Земельный участок располагается по адресу: г. Нижний Новгород, ул. 50-летия Победы, д.1а, 1 линия напротив «Сквера к 50 литию победы». О земельном участке: Кадастровый номер 52:18:0020072:60. Площадь участка 0,26 Га. (2 669 кв.м.). О правах на участок: Аренда от государства с торгов до 2023 г., зарегистрированные права во всех комитетах и Росреестре РФ, ежегодный арендный платеж 1 млн. рублей, аренда оплачена до 06.20г. Продаем 100% долю в ООО с участком и всеми документами и разрешениями, в обмен на 1/3 долю торговых помещений 1 этажа и 3,9 млн. ₽. Проведены и согласованы со всеми организациями инженерно-геодезические, геологические изыскания с лабораториями. Согласовано топографическая съемка. Получены все отчеты для проектирования и строительства здания. Согласованно строительство здания с СЭС (санитарное эпидемиологической службой) получены соответствующие заключения. Получены ТУ и договора на подключения по которым сделаны оплаты за подключения: водоснабжение / водоотведение 9 куб. м сутки, электричество 120 кВт – подведено на участок, отопление 0,08 Гкал/час, вентиляция 0,04 Гкал/час, горячее водоснабжение 0,06 Гкал/час. Получено свидетельство о согласовании Архитектурно-градостроительного решения. О нашем проекте: Очень красивая 2-этажная «Гостиница» Общая площадь здания 718 кв. м. 1 этаж торговые помещения 359 кв. м, 2 этаж апартаменты 335 кв.м. Действующее Разрешение на строительство. Цена продажи: 1/3 доля торговых помещений первого этажа + 3,9 млн.₽. Оплата наличными. Так же возможно полная продажа объекта за 7,9 млн. ₽ 7 990 000 ₽.
https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020072:60.. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, улица 50-летия Победы, у дома № 1 (пересечение улицы Коминтерна и ул. 50-летия Победы, со стороны ОАО "НМЗ") Уточненная площадь:2 669 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для строительства гостиницы Форма собственности:-.
	https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_27_sot._promnaznacheniya_2121601424

Авито – сайт объявлений

31.05.2021г.

Александр

Телефон 8–9121705278. 

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	39.2
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, 

улица 50-летия Победы, у дома № 1 (пересечение улицы Коминтерна и улицы. 50-летия Победы, 

со стороны ОАО «НМЗ»)
	2 669 кв. м
	10 000 000 рублей
	3 747 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020072:60.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для строительства гостиницы.

Продается 100% доля в ООО с участком и всеми документами и разрешениями. / Получены ТУ и договора на подключения по которым сделаны оплаты за подключения: водоснабжение / водоотведение 9 куб. м сутки, электричество 120 кВт – подведено на участок, отопление 0,08 Гкал/час, вентиляция 0,04 Гкал/час, горячее водоснабжение 0,06 Гкал/час./ Аренда от государства с торгов до 2023 г., зарегистрированные права во всех комитетах и Росреестре РФ
	Участок, 27 соток на продажу в Нижнем Новгороде, улица 50-летия Победы, 1. Добавлено 26 ноября в 10:12.

Агентство, телефон: +7 (912) 170 – 5278.

Описание: Земельный учаcтoк – 0,27 гa c разрешениeм на cтрoительство «Гocтиница». Bсe coглаcовaния пoлучены. Дейcтвующее pазpешeниe на cтpоительcтва до кoнца 2023 годa.

O pаcполoжении: Земельный учаcток располагается по адресу: г. Нижний Новгород, ул. 50-летия Победы, д. 1а, первая линия напротив «Сквера к 50 литию победы». 

О земельном участке: Кадастровый номер 52:18:0020072:60.

Площадь участка 0,26 га. (2 669 кв. м).

О правах на участок: Аренда от государства с торгов до 2023 г., зарегистрированные права во всех комитетах и Росреестре Российской Федерации, ежегодный арендный платеж 1 млн. рублей, аренда оплачена до 06.2021г.

О подготовительных работах: Проведены и согласованы со всеми организациями инженерно-геодезические, геологические изыскания с лабораториями. Согласовано топографическая съемка. Получены все отчёты для проектирования и строительства здания. Согласованно строительство здания с СЭС (санитарное эпидемиологической службой) получены соответствующие заключения.

О сетях и коммуникациях: Получены технические условия и договора на подключения по которым сделаны оплаты за подключения: водоснабжение / водоотведение 9 куб. м сутки, электричество 120 кВт – подведено на участок, отопление 0,08 Гкал/час, вентиляция 0,04 Гкал/час, горячее водоснабжение 0,06 Гкал/час. Получено свидетельство о согласовании АГР (Архитектурно–градостроительного решения).

Продаем с действующим Разрешением на строительства, действует до конца 2023 года.

О проекте: Очень красивая 2-этажная «Гостиница» Общая площадь здания 718 м2. 1 этаж торговые помещения 359 кв. м, 2 этаж апартаменты (Гостиница) 335 кв. м.

Продаем долю в ООО с участком и всеми документами и разрешениями. Цена продажи:  10 млн. ₽.
Или: 6 млн.₽ + 1/3 доля Торговой Площади 1 этажа.
	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/32991774

Добавлено 26 ноября 2021 года

Агентство

Телефон: 

+7 (912) 170–5278.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по назначению.

	40.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 

Московский район,

Сормовское шоссе
	2 866 кв. м
	32 000 000 рублей
	11 165 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020068:527. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под административные здания, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы. / Форма собственности: Частная собственность
	Участок, 28,7 соток на продажу в Нижнем Новгороде, Сормовское шоссе. Добавлено 30 ноября в 10:55. Цена: 32 000 000 ₽. ИП Каплун Дарья, телефон: +7 (958) 7279841. Описание: Объeкт: Зeмельный учacток. Месторaспoложениe: город Нижний Hoвгорoд, Copмoвcкое шосce. Плoщaдь: 2 866 кв.м. Oписaниe объектa: Kaтегория земeль – земли наceлeнныx пунктов. Виды pазpeшенного иcпользoвaния – пoд администpaтивные здания, жилищнo–эксплуатационные и aвapийно–диспетчерcкие службы. Cтoимость: 32 000 000 рублей. Дополнительные сведения: Большие транспортные и пешеходные потоки.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020068:527. Адрес: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Сормовское шоссе. Площадь уточненная: 2 866 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под административные здания, жилищно–эксплуатационные и аварийно–диспетчерские службы. Форма собственности: частная собственность.
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	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/35244196

Добавлено 30 ноября 2021 года.

Каплун Дарья

Телефон: +7 (958) 727–9841.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: площадь менее 1 га.

	41.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, 

Московский район,

улица Героя Рябцева.
	3 000 кв. м 
	1 000 000 рублей
	333 рублей
	Земельный участок промышленного назначения. / Нет данных.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. 

Московский район, Нижний Новгород. 

1 000 000 рублей. 

№: 2709671. 

Район: Московский. 

Улица: улица Героя Рябцева. 

Назначение: земли промышленности. 

Площадь участка: 0,3 га. 

Чуринов Дмитрий Владимирович. 

Агент АН «Паритет–Риэлти». Телефон: +7–9290488827.
	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/
https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2709671

13.03.2021 г. / 24.04.2021 г.

АН «Паритет–Риэлти»

Чуринов

Дмитрий Владимирович

Телефон: +7–9290488827.
Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: площадь менее 1 га.

	42.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, 

в 350 м от дома № 233,

удобный заезд с Московского шоссе.
	3 361 кв. м
	2 750 000 рублей
	818 рублей
	Земельный участок 52:18:0020107:307.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

по документу: 

для строительства торгово–складского комплекса. / Все коммуникации – по границе, рядом железнодорожные пути. / Форма собственности: оформляется договор аренды с городом на 4,5 года, затем если будет строительство – переоформление в собственность.
	https://monolitestate.com: Земля коммерческого назначения, 3361 кв. м (Нижний Новгород, Московский, Чаадаева)

2 750 000 рублей. Код объекта: 644794. Агент этого объекта: Татьяна Павлова, +7 (831) 266-23-96, pavlova-tatyana@monolitestate.com

Описание: Московский район, улица Чаадаева. 

Земельный участок в промзоне на улице Чаадаева, удобный заезд с Московского шоссе, все коммуникации, рядом железнодорожные пути. 

Идеально под легкое производство, склады и т.п. участков с таким назначением в черте города практически не осталось. Номер объекта: #5/644794/11523.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок 52:18:0020107:307 Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, в 350 м от дома № 233. Площадь уточненная: 3 361 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: для строительства торгово–складского комплекса. Форма собственности: -.

Результат телефонного переговора с агентом (Павлова Татьяна, телефон: 8–9534154070): передаваемые права – оформляется договор аренды с городом на 4,5 года, затем если будет строительство – переоформление в собственность, коммуникации – по границе.
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	https://monolitestate.com/kommercheskaya/zemlya/644794.html

АН «Монолит»

Татьяна Павлова

Телефон: 8–9534154070.

https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_3300_kvm_ploschadyu_33_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_moskovskiy_aviacionnyy_kvartal_6847475846/

https://nn.move.ru/objects/6847475846/

Недвижимость на Move.ru
Обновлено 20.04.2021г. / 11.08.2021г.

Татьяна 

Телефон: 8–9587597625.

https://nizhniy-novgorod.restate.ru/obj/prodazha-zemli-chaadaeva-14549282/

Обновлен 16.12.2021г.

АН «Монолит»

Телефон: +7–9534154070.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: передаваемые права на землю не оформлены, площадь участка менее 1 га.

	43.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева, 

у дома № 1э к1
	Площадь уточненная: 3 714 кв. м.
	1 490 000 рублей
	401 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020107:612.

Категория земель:

земли населенных пунктов

Разрешенное использование: 

для строительства цеха по производству съемных грузозахватных приспособлений. / Все ТУ получены. / Форма собственности: аренда у города (по инвестсовету до августа 2021 года). 

После того, как строится и сдается капитальное строение (ангар, можно и незавершенное строительство) на этом участке, землю можно оформит в собственность.
	Участок 37 соток (промназначения). 1 490 000 ₽.
17 марта в 20:16. Площадь: 37 соток. Расстояние до города: в черте города. Нижегородская область, Нижний Новгород, улица Чаадаева, 1Эк1. Продаю земельный участок промышленного назначения 37 соток район Московское шоссе. Точный адрес: Московский район, улица Чаадаева, около дома 1э к1 (улица параллельна Московскому шоссе). Железнодорожные пути проходят около участка (в 10 м). Рядом расположено много производственных и логистических компаний. Земля по инвестсовету до августа 2021 года (взята в аренду у города). После того, как строится и сдается капитальное строение на этом участке, землю можно оформить в собственность. Все ТУ получены. № 2048226434. Игорь, частное лицо Телефон: 8 – 9587594407.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок Кадастровый номер: 52:18:0020107:612. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева, у дома № 1э к1. Площадь уточненная: 3 714 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для строительства цеха по производству съемных грузозахватных приспособлений. Форма собственности: -.
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	https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_37_sot._promnaznacheniya_2048226434

Авито – сайт объявлений

17 марта 2021 года

Игорь

Телефон: 8–9587594407.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки, площадь менее 1 га.

	44.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, улица Маршала Воронова, 3.
	3 970 кв. м – два земельных участка:

2 957 кв. м и 1 013 кв.м
	50 000 000 рублей
	12 594 рубля
	Категория земель: земли населенных пунктов. 

Земельный участок: 52:18:0020049:27 – разрешенное использование: 

под административно–производственную базу.

Земельный участок: 52:18:0020049:16 – разрешенное использование: под платную автостоянку. / На территории участка – сауна, автосервис, автомойка.

Автостоянка на 90 машиномест.

Есть электричество и водоснабжение. / Форма собственности: нет данных.
	Купить землю, земельный участок за 50 000 000 рублей на улице Маршала Воронова. 50 000 000 ₽.
Нижегородская область, городской округ Нижний Новгород, Нижний Новгород, улица Маршала Воронова, Московский район. Продается земельный участок общей площадью 3 970 кв. м. На территории участка – сауна, автосервис, автомойка. Автостоянка на 90 машиномест. Можно построить ангар для ремонта автотранспорта автосервис, можно для производства. Есть электричество и водоснабжение. Торг! Нижегородская Гильдия Сертифицированных Риэлторов, телефон: +7 – 9201115035.

С 23.11.2021г. Обновлен 14.12.2021г.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Два земельных участка: 1. Земельный участок: 52:18:0020049:27. Адрес: область Нижегородская, город Нижний Новгород, район Московский, улица Маршала Воронова, дом 3. Площадь уточненная: 2 957 кв. м. Статус: ранее учтенный. Категория земель: земли населённых пунктов. Разрешенное использование: под административно-производственную базу. Форма собственности: -. 2. Земельный участок: 52:18:0020049:16. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, улица Маршала Воронова, 3. Площадь уточненная: 1 013 кв. м. Статус: ранее учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под платную автостоянку. Форма собственности: -.
	https://nizhniy-novgorod.restate.ru/obj/prodazha-zemli-marshala-voronova-ul-3-14770034/

https://nizhniy-novgorod.restate.ru/obj/prodazha-zemli-ul-marshala-voronova-14770073/

23.11.2021г. / Обновлен 14.12.2021г.

Нижегородская Гильдия Сертифицированных Риэлторов

Телефон: +7– 201115035.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям площадь менее 1 га, имеются строения.

	45.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Московский район, 

промзона,

рядом с Московским шоссе. 
	5 000 кв. м
	8 000 000 рублей
	1 600 рублей
	Земельный участок под производство, склад. / Все коммуникации: электричество 50 кВт, вода и канализация – центральные сети, газ Хорошая дорога до участка. / Форма собственности: нет данных.
	Продажа участка площадью 0,5 га. Лот: BN-071819. 

Продажа участка площадью 0,5 га в промзоне под производство, склад. Московское шоссе близко. Хорошая дорога до участка. Наличие всех коммуникаций. Адрес: Hижний Новгород, Московский район. 

Контактное лицо: Представитель собственника (при звонке сообщите, пожалуйста, номер этого лота – № 071819). Телефон:8 – 9103800499. 

Продается земельный участок 0,5 га рядом с Московским шоссе. Все коммуникации: электричество 50 кВт, вода и канализация – центральные сети, газ. Хорошая дорога до участка. Цена 8 млн. рублей.
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	http://www.bo-nn.ru/offers/home/prodazha_uchastka_ploshhadju_05_ga/
ООО «Бизнес-Онлайн»

02.12.2021г.

Телефон:8 – 9103800499.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по площади (менее 1 га).

	46.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, Сормовское шоссе, 20
	6 500 кв. м
	65 000 000 рублей
	10 000 рублей
	Несколько земельных участков.

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под административные здания, жилищно–эксплуатационные и аварийно–диспетчерские службы. / Коммуникации: вода и канализация централизованные, электричество от здания собственника. / Форма собственности: частная собственность. 
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Московский район, Нижний Новгород. 65 000 000 рублей. №: 2289794. Район: Московский. Назначение: Земли поселений (земли населенных пунктов) Под административные здания, жилищно–эксплуатационные и аварийно–диспетчерские службы. Площадь участка: 0,65 га.

Подробное описание: Продается земельный участок в Московском районе. Площадь 0,65 га (собственность). Участок расположен по красной линии Сормовского шоссе. Коммуникации: вода и канализация централизованные, электричество от здания собственника. Категория земель: земли поселений (земли населенных пунктов). Под административные здания, жилищно–эксплуатационные и аварийно–диспетчерские службы. Торг уместен: да. Татьяна Викторовна, Агент, телефон: +7 – 9159599399.
	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2289794#map-anchor

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

25.04.2021 г./ 23.11.2021г.

Татьяна Викторовна Телефон: +7–9159599399.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по площади (менее 1 га).

	47.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, 

в 160 м на юго–восток от дома № 352 (АЗС),

официальный заезд с трассы. 
	Площадь уточненная: 7 505 кв. м.
	8 900 000 рублей
	1 186 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020173:246.

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: для строительства магазина по продаже автомобилей со складскими помещениями и котельной. / Коммуникации: Электричество – есть, на участке. Канализация – есть, на участке, тип: автономная. Водоснабжение – по границе участка, тип: центральное. 

Подъездные пути: асфальтированная дорога. / Форма собственности: в бессрочном пользовании у юридического лица.
	18 апреля 19:26. Коммерческая земля, 75 соток. Нижегородская область, Нижний Новгород, р-н Московский, Московское шоссе. 8 900 000 ₽. ID 49809597. Телефон: +7 – 9587290109. Категория: участок поселений. Продаю участок на красной линии, Московский район, вдоль Московского шоссе (направление – выезд из города), прямоугольной формы, официальный заезд с трассы, электричество, возможность подведения газа, возможно расширение. Условия сделки: Цена 8 900 000 ₽. Налог УСН. Тип сделки: Свободная продажа. Инвестпроект: нет. Обременение: нет. ВРИ: Общественное использование объектов капитального строительства. Технические характеристики: Электричество – есть, на участке. Канализация – есть, на участке, тип: автономная. Водоснабжение – по границе участка, тип: центральное. Подъездные пути: асфальтированная дорога. 

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020173:246. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, в 160 м на юго–восток от дома № 352 (АЗС). Площадь уточненная: 7 505 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для строительства магазина по продаже автомобилей со складскими помещениями и котельной. Форма собственности: -.

Результат телефонного переговора с агентом (Ирина, телефон: 8–9027814781) земля в бессрочном пользовании у юридического лица, при продаже – переоформление на право аренды, имеется асфальтированный подъезд с шоссе, коммуникации – как в описании, объявление актуально.
	https://nn.cian.ru/sale/commercial/237075788/ 

циан.групп

18 апреля 2021 года

Ирина

Телефон: 8 – 9027814781.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: площадь менее 1 га.

	48.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, Чаадаева,

удобный заезд с Московского шоссе
	7 600 кв. м
	3 500 000 рублей
	461 рубль
	Категория земель:

земли населенных пунктов. 

Идеально под легкое производство, склады и т.п. / Все коммуникации. / Форма собственности: оформляется договор аренды с городом на 4,5 года, затем если будет строительство – переоформление в собственность. 
	https://monolitestate.com/: Земля коммерческого назначения, 7639 кв. м (Нижний Новгород, Московский, Чаадаева)

Произошло снижение цены: с 4 000 000 рублей до 3 500 000 рублей. Код объекта: 644829. Агент этого объекта: Татьяна Павлова, телефон: +7 (831) 266 – 2396, pavlova-tatyana@monolitestate.com.

Описание: Московский район, улица Чаадаева. Земельный участок в промзоне на улице Чаадаева, удобный заезд с Московского шоссе, все коммуникации, рядом железнодорожные пути. Идеально под легкое производство, склады и т.п. участков с таким назначением в черте города практически не осталось. Номер объекта: #5/644829/11523.

Результат телефонного переговора с агентом (Павлова Татьяна, телефон: 8–9534154070): передаваемые права – оформляется договор аренды с городом на 4,5 года, затем если будет строительство – переоформление в собственность.
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	https://monolitestate.com/kommercheskaya/zemlya/644829.html

АН «Монолит»

Без даты

Татьяна Павлова

Телефон: 8–9534154070.

https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_7600_kvm_ploschadyu_76_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_moskovskiy_aviacionnyy_kvartal_6847475851/

Обновлено 18 апреля 2021 года.

https://nizhniy-novgorod.restate.ru/obj/prodazha-zemli-chaadaeva-14549283/

Обновлен 16.12.2021г.
Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: передаваемые права на землю не оформлены, площадь менее 1 га.

	49.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, 

за домом № 233,

удобный заезд с Московского шоссе.
	Площадь уточненная: 7 639 кв. м
	8 000 000 рублей
	1 047 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020107:320. Категория земель:

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: тяжелая промышленность. / Земельный участок в процессе застройки, получен порубочный билет, заключен договор на подведение электроэнергии 150 кв. (Срок Май 2022), заключены договора и входят в стоимость: археология, геология и геодезия, проект цеха с АБК, на земельном участке требуется насыпной грунт около 1-2 м. / Форма собственности: нет данных. 
	https://www.avito.ru: Участок 76 соток (промназначения).

28 ноября в 13:10. 8 000 000 ₽.
Геннадий, Агентство, телефон: 8 – 9101217789.

№ 2235433082. Об участке: Площадь: 76 соток.

Расположение: Нижегородская область, Нижний Новгород, Московский район.

Описание: Земельный участок в процессе застройки, получен порубочный билет, заключен договор на подведение электроэнергии 150 кв. (Срок Май 2022, из-за прокола под жд.), заключены договора и входят в стоимость: археология, геология и геодезия, проект цеха с АБК (АР КМ КЖ), на земельном участке требуется насыпной грунт около 1 – 2 м.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020107:320. Адрес: Нижегородская область, город. Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, за домом № 233. Площадь уточненная: 7 639 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: тяжелая промышленность. Форма собственности: -.
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	https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_76_sot._promnaznacheniya_2235433082

Авито – сайт объявлений

28.11.2021г.

https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-4008781379

ДОМОФОНД

Дата публикации объявления: 03.09.2021г.

Дата обновления объявления: 28.11.2021г.

Геннадий

Телефон: 8–9101217789.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по площади (менее 1 га).

	50.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район,

улица Чаадаева, 

удобная транспортная развязка с выездом на М7.
	10 000 рублей
	20 000 000 рублей
	2 000 рублей
	Земельный участок промышленного назначения. / Все коммуникации по границе участка. / Форма собственности: собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование.

Московский район, Нижний Новгород.

20 000 000 рублей.

№: 2 712938.

Район: Московский. Улица: улица Чаадаева.

Назначение: земли промышленности.

Площадь участка: 1 га.

Подробное описание: Продаю земельный участок общей площадью 1 га в Московском районе, в промзоне завода «Сокол». Все коммуникации по границе участка, удобная транспортная развязка с выездом на М7.

Чижевский Олег Владимирович, Региональный Центр Недвижимости, телефон: +7 – 9108886388.

Результат телефонного переговора с агентом (агент Чижевский Олег Владимирович, телефон: +7 – 9108886388): в собственности, все коммуникации по границе участка собственник может договориться на счет подключения коммуникаций, строений нет, не заасфальтирован.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2712938

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

17 марта 2021 года

https://nizhniy-novgorod.restate.ru/obj/prodazha-zemli-chaadaeva-ul-14482246/

Обновлен 14.12.2021г. / 21.12.2021г.

Региональный Центр Недвижимости

Чижевский

Олег Владимирович

Телефон: +7–9108886388.

Возможно использовать

в качестве объекта–аналога.

	51.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, 

за домом № 233,

удобный заезд с Московского шоссе.
	Два земельных участка общей площадью 11 000 кв.м: 7 639 кв. м и 3 361 кв.м 
	5 300 000 рублей
	482 рубля
	Земельный участок: 52:18:0020107:320 и 52:18:0020107:307. Категория земель:

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

земельный участок 52:18:0020107:320 –тяжелая промышленность; земельный участок 52:18:0020107:307 – для строительства торгово–складского комплекса. / Коммуникации – по границе, рядом железнодорожные пути. / Форма собственности: оформляется договор аренды с городом на 4,5 года, затем если будет строительство – переоформление в собственность.
	https://monolitestate.com: Земля коммерческого назначения, 11 000 кв. м (Нижний Новгород, Московский, Чаадаева, 1э).

5 300 000 рублей. Код объекта: 561927. 
Агент этого объекта: Павлова Татьяна, телефон: +7 (831) 266 – 2539, pavlova-tatyana@monolitestate.com.
Описание: Московский район, улица Чаадаева. Земельный участок в промзоне на улице Чаадаева, удобный заезд с Московского шоссе, вдоль участка железнодорожные пути, все коммуникации. Звоните, отвечу на интересующие Вас вопросы. Покажем в удобное для вас время. Номер объекта: #5/561927/11523

Результат телефонного переговора с агентом (Павлова Татьяна, телефон: 8–9534154070): это два земельных участка 7 639 кв. м (52:18:0020107:320) и 3 361 кв. м (52:18:0020107:307), общей площадью 11 000 кв. м, передаваемые права – оформляется договор аренды с городом на 4,5 года, затем если будет строительство – переоформление в собственность, коммуникации – по границе.
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	https://monolitestate.com/kommercheskaya/zemlya/561927.html

АН «Монолит»

Павлова Татьяна

Телефон: 8–9534154070.

https://www.domofond.ru/prodazha-nedvizhimosti/search?ListingId=2948365441&PropertyTypeDescription=kvartiry 

ДОМОФОНД

Дата обновления объявления:

25 февраля 2021 года.

https://nizhniy-novgorod.restate.ru/obj/prodazha-zemli-chaadaeva-1e-14500519/

Обновлен 16.12.2021г. /.23.12.2021г.
Телефон: +7–9534154070.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критериям отбора: передаваемые права на землю не оформлены, удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки

	52.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева, 

дом 1 (литеры Р, Р1, Р2),

заезд возможен с Московского шоссе через улицу Рябцева, подъездные пути имеются.
	Площадь уточненная: 13 759 кв.м. 
	19 320 000 рублей
	1 404 рубля
	Земельный участок: 52:18:0020107:494.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для иных видов жилой застройки, 

по документу:

под тепличный комплекс. / Технические условия на участке: ТП на 200 кВт, водоснабжение, канализация.

Результат телефонного переговора с агентом, коммуникации необходимо восстанавливать, подъездные пути имеются. / Форма собственности: частная собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Московский район, Нижний Новгород.

22 400 000 рублей. №: 2369337. 

Район: Московский. Назначение: земли населенных пунктов. Площадь участка: 1,4 га.

Подробное описание: продаю земельный участок. Площадь участка: 1, 4 га. Участок ровный, без перепадов высот. Технические условия на участке: ТП на 200 кВт, водоснабжение, канализация. Ограничения и обременения – отсутствуют. Участок находится в черте города. 

В районе расположения участка – Московское шоссе.

Роман, агент, телефон: +7 – 9159450015.

Результат телефонного переговора с агентом (Роман, +7–9159450015) земельный участок под тепличное хозяйство (см. публичную кадастровую карту), в собственности, есть несколько земельных участков, коммуникации необходимо восстанавливать, заезд возможен с Московского шоссе через улицу Рябцева, подъездные пути имеются, строений нет, ограничений по строительству нет – кроме химического производства, раньше было тепличное хозяйство. 

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020107:494. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева, дом 1 (литеры Р, Р1, Р2). Площадь уточненная: 13 759 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: под тепличный комплекс. Форма собственности: частная собственность.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2369337

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

27.04.2021г. / 23.11.2021г.

Роман

Телефон: +7–9159450015.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Возможно использовать

в качестве объекта–аналога.

	53.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Московский район,

улица Чаадаева, дом 1 (литеры Р, Р1, Р2)
Недалеко от въезда в город, 

близость к развязке на Московском шоссе. Хорошая, не требующая улучшений, транспортная доступность.
	15 492 кв. м
	21 688 800 рублей
	1 400 рублей
	Часть земельного участка 52:18:0020107:491 Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: под тепличный комплекс. 
Возможное использование участка: тепличный комплекс, объект складской недвижимости, сервисный центр по обслуживанию как легкового, так и большегрузного транспорта, а также производственное предприятие / Отсутствие масштабных перепадов высот. / Собственность.
	21 688 800 ₽. Земли промназначения, 150 соток.
Нижний Новгород, улица Чаадаева, 1, Московский, Нижний Новгород, 

Центр Коммерческой Недвижимости, телефон: +7–9587486878.

Продажа земельного участка 15 492 кв. м. Месторасположение: г. Нижний Новгород, Московский район, ул. Чаадаева. Сложившаяся промышленная зона Нижнего Новгорода (бывшая территория завода Сокол). Юридический статус: в собственности. Категория — земли поселений. Удачное местоположение в черте города, недалеко от въезда в город, близость к развязке на Московском шоссе. Хорошая, не требующая улучшений, транспортная доступность. Сформировавшийся промышленный имидж района. Отсутствие масштабных перепадов высот. Наличие железнодорожной ветки в 50 м от участка. Возможное использование участка: тепличный комплекс, объект складской недвижимости, сервисный центр по обслуживанию как легкового, так и большегрузного транспорта, а также производственное предприятие. Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под тепличный комплекс, общей площадью 15 492 кв. м, кадастровый (или условный) номер 52:18:0020107:491:ЗУ2. Последний участок в данной локации. Остальные участки уже приобретены под строительство складских и производственных зданий. 

Дата публикации объявления: 07.06.2021г.
Дата обновления объявления: 11.11.2021г. 
Номер в каталоге: 3581667267.
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	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-3581667267
ДОМОФОНД

Дата публикации объявления: 07.06.2021г.

Дата обновления объявления: 11.11.2021г.

Центр Коммерческой Недвижимости

Телефон: +7–9587486878

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался в качестве аналога – объект не выделен в натуре – является частью земельного участка 52:18:0020107:491 площадью 27 226 кв.м. 

	54.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Московский район,

в промзоне,

недалеко от улицы Кузбасская и Московского шоссе, рядом с «Кузбасской развязкой» – недалеко от пересечения Московского шоссе и улицы Кузбасская
	17 000 кв. м
	16 000 000 рублей за 1 га
	1 600 рублей
	Земельный участок промышленного назначения. / Электричество – 75 кВт, возможно увеличение. Вода, канализация – центральные сети. 

Газ высокого давления – по краю участка. 
Удобный подъезд. / Собственность.
	Продажа земельного участка в районе улицы Кузбасская и Московского шоссе. Лот: BN-071818. Продажа земельного участка 1,7 га в промзоне, недалеко от улицы Кузбасская и Московского шоссе. Есть газ высокого давления! Электрическая мощность 75 кВт. Вода, канализация. Удобный подъезд. Продажа по цене 16 млн. рублей за 1 га. Адрес: Hижний Новгород. Заречная часть. Если Вас заинтересовал этот объект, оставьте нам свою заявку на сайте с указанием номера этого объекта (лот № 071818), либо по телефону 8 – 9101333458 в рабочее время, сообщив номер лота (№ 071818). Собственник объекта вам перезвонит. Продается земельный участок 1,7 га в промзоне со всеми коммуникациями. Электричество 75 кВт, возможно увеличение. Вода, канализация – центральные сети. Газ высокого давления – по краю участка. Местоположение: рядом с «Кузбасской развязкой» – недалеко от пересечения Московского шоссе и улицы Кузбасская.
Земля промназначения, в собственности. 
Продажа по цене 16 млн. рублей за 1 га. 

Результат телефонного переговора с агентом (телефон: 8–9870885221): земельный участок расположен в Московском районе. 
	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka_17_ga/
ООО «Бизнес-Онлайн»

07.05.2021г. / 25.11.2021г./ 02.12.2021г.

Телефон: 8–9101333458.

Телефон агента: 
8–9870885221.
Возможно использовать
 в качестве объекта–аналога.

	55.1
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район,

улица Чаадаева
	Площадь уточненная: 17 866 кв.м.
	23 800 000 рублей
	1 332 рубля
	Земельный участок: 52:18:0020107:663. Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: под тепличный комплекс. Подходит под размещение объектов производственно-складского назначения. / Электроснабжение: 400 кВт, водопровод, канализация (сброс хозяйственно бытовых стоков предусмотрен на городские очистные сооружения). 

Результат телефонного переговора с агентом, коммуникации необходимо восстанавливать, подъездные пути имеются / Собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Московский район, Нижний Новгород. 23 800 000 рублей. № 2369339. Район: Московский. Назначение: Категория: земли населенных пунктов. Площадь участка: 1,7 га. Подробное описание: Земельный участок. Расположение: Московский район, улица Чаадаева. Площадь участка: 1,7 га (есть еще участок 1,38 га). Электроснабжение: 400 кВт, водопровод, канализация (сброс хозяйственно бытовых стоков предусмотрен на городские очистные сооружения). Подходит под размещение объектов производственно–складского назначения. Роман, Агент, телефон: +7–9159450015.

Результат телефонного переговора с агентом, коммуникации необходимо восстанавливать, подъездные пути имеются.
https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020107:663. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Чаадаева. Площадь уточненная: 17 866 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под тепличный комплекс. Форма собственности: частная собственность.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2369339

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

23.11.2021г.

Роман

Телефон: +7–9159450015.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Возможно использовать 

в качестве объекта–аналога.

	55.2
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район,

улица Чаадаева
	Площадь уточненная: 17 866 кв.м.
	25 000 000 рублей
	1 399 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020107:663. Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под тепличный комплекс. 

Под строительство складских, производственных и административных помещений. / ТУ на электричество получены, на границе участка находятся точки подключения воды и канализации. Возможно провести газ от соседей. / Форма собственности: частная собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Московский район, Нижний Новгород.

25 000 000 рублей.

№ 2792984. Район: Московский. Улица: улица Чаадаева.

Назначение: коммерческое. Площадь участка: 1,8 га.

Подробное описание: Продается земельный участок промышленного назначения на улице Чаадаева, 1.

Площадь 1,8 га (доступные площади 2,7 и 2 га) под строительство складских, производственных и административных помещений. ТУ на электричество получены, на границе участка находятся точки подключения воды и канализации. Возможно провести газ от соседей. Участок в собственности. По запросу предоставляем градостроительный план.

Татьяна Викторовна, Агент, телефон: +7 – 9159599399.
	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2792984 

https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie?LandCommercialSearch%5Bsub_locality_id%5D%5B0%5D=142

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

23.11.2021г.

Татьяна Викторовна Телефон: +7–9159599399.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Возможно использовать

в качестве объекта–аналога.

	56.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, дом № 467.
	19 400 кв. м
	14 000 000 рублей
	722 рубля
	Земельный участок: 52:18:0020174:1. 

Категория земель:

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: 
под производственную базу со складами химикатов. /Электричество – по границе участка. 

Газ – по границе участка. Подъездные пути: асфальтированная дорога. Форма собственности: нет данных.
	Продаю землю промышленного назначения, 1,94 га, Нижний Новгород, шоссе Московское, дом 467.
Цена: 14 000 000 ₽. Комиссия агенту: без комиссии. Тип объекта: промышленного назначения. Тип объявления: вторичка. Площадь участка: 1,94 га.
Дата публикации: 6 декабря 2019.
Дата обновления: 5 ноября 2021 года. ID:683-245-927-6. 

Дополнительная информация: Возможен тор: да. Газ – по границе участка. Подъездные пути: асфальтированная дорога. Описание: Продаю земельный участок на Московском шоссе, в районе Орловские дворики. Документы готовы. Электричество – по границе участка. Павел Валерьевич, риэлтор, телефон +7 (910) 137-XX-XX
https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020174:1. Статус: ранее учтенный. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, Московское шоссе, дом № 467. Категория земель: земли населенных пунктов. Форма собственности: -. Уточненная площадь: 19 400 кв. м. Разрешенное использование: под производственную базу со складами химикатов
	https://nn.move.ru/objects/nijniy_novgorod_shosse_moskovskoe_d_467_6832459276/
Дата публикации: 06 декабря 2019 года.

Дата обновления: 05 ноября 2021 года

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки

	57.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 

Московский район,

улица Чаадаева, 

заезд возможен с Московского шоссе через улицу Рябцева, подъездные пути имеются
	Уточненная площадь:

19 452 кв. м – два земельных участка:

17 866 кв. м и 1 586 кв.м
	30 400 000 рублей
	1 563 рубля
	Земельные участки: 52:18:0020107:662 и 52:18:0020107:663.

Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: 

для иных видов жилой застройки, 

по документу: 

под тепличный комплекс. Подходит под размещение объектов производственно–складского назначения. / Электроснабжение: 400 кВт, водопровод, канализация (сброс хозяйственно бытовых стоков предусмотрен на городские очистные сооружения. 

Результат телефонного переговора с агентом: коммуникации необходимо восстанавливать. / Форма собственности: частная собственность. 
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Московский район, Нижний Новгород.

30 400 000 рублей. №: 2369339. Район: Московский. Назначение: категория: земли населенных пунктов. Площадь участка: 1,9 га. Подробное описание: Земельный участок. Расположение: Московский район, улица Чаадаева. Площадь участка: 19 450 кв. м. Электроснабжение: 400 кВт, водопровод, канализация (сброс хозяйственно бытовых стоков предусмотрен на городские очистные сооружения). 

Подходит под размещение объектов производственно–складского назначения. Торг уместен: да. Роман, агент, телефон: +7 – 9159450015.
Результат телефонного переговора с агентом (Роман, +7–9159450015) два земельных участка 17 866 кв. м и 1 586 кв. м (см. публичную кадастровую карту), в собственности коммуникации необходимо восстанавливать, заезд возможен с Московского шоссе через улицу Рябцева, подъездные пути имеются, строений нет, ограничений по строительству нет – кроме химического производства, раньше было тепличное хозяйство. 

https://pkk5.rosreestr.ru/: 1. Земельный участок: 52:18:0020107:662. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Чаадаева. Площадь уточненная: 1586 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: под тепличный комплекс. Форма собственности: частная собственность. 

2. Земельный участок: 52:18:0020107:663. Площадь уточненная: 17 866 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для иных видов жилой застройки, по документу: под тепличный комплекс. Форма собственности: частная собственность.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2369339
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

27 апреля 2021 года.

Роман

Телефон: +7–9159450015.
https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – включает в себя земельный участок 17866 кв. м, который уже выбран в качестве объекта–аналога.

	58.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева, дом 1 (литеры Р, Р1, Р2).

Недалеко от въезда в город, близость к развязке на Московском шоссе. Хорошая, не требующая улучшений, транспортная доступность.
	20 837 кв. м
	29 121 800 рублей
	1 400 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020107:495

Категория земель: 

земли населенных пунктов

Разрешенное использование:

под тепличный комплекс. Возможное использование: тепличный комплекс, объект складской недвижимости, сервисный центр по обслуживанию транспорта, а также производственное предприятие. / Наличие инженерных коммуникаций и мощностей на участке. Выполненные работы: топографическая съемка, геологические изыскания, проект складского комплекса, карстовые исследования. / Форма собственности: частная собственность
	Участок, 200 соток на продажу в Нижнем Новгороде, улица Чаадаева, 1.

Добавлено 05 октября в 10:30.

Общая информация: Общая площадь: 200 соток.

Площадь участка 200 соток. Назначение земли: промышленного назначения.

Цена 29 171 800 ₽. 
Центр Коммерческой Недвижимости, телефон: +7–9587486878.

Описание: Центр Коммeрчeской Недвижимоcти прeдлагaeт расcмотрeть вapиaнт пpиобретения зeмeльного учаcткa, раcпoлoженногo в Нижнeм Нoвгоpодe oбщей площадью 2,08 гa. Mеcтoрaспoлoжeние: город Hижний Hовгоpод, Мocковcкий рaйон, улица Чаaдaева. 
Cложившаяся промышленная зона Нижнего Новгорода (бывшая территория завода Сокол). Юридический статус: в собственности. 
Удачное местоположение в черте города, недалеко от въезда в город, близость к развязке на Московском шоссе. 
Хорошая, не требующая улучшений, транспортная доступность. 
Сформировавшийся промышленный имидж района. 
Отсутствие масштабных перепадов высот. 
Наличие железнодорожной ветки в 50 м от участка. 
Наличие инженерных коммуникаций и мощностей на участке. 
Выполненные работы: топографическая съемка, геологические изыскания, проект складского комплекса, карстовые исследования. Возможное использование участка: тепличный комплекс, объект складской недвижимости, сервисный центр по обслуживанию как легкового, так и большегрузного транспорта, а также производственное предприятие. 

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под тепличный комплекс, общей площадью 20 837 кв. м, кадастровый номер 52:18:0020107:495, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева, дом 1 (литеры Р, Р1, Р2). Стоимость 1 400 рублей за метр.
	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/34103119

Добавлено 05 октября 2021 года.

Центр коммерческой недвижимости

Телефон: +7–9587486878.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Возможно использовать

в качестве объекта–аналога.

	59. 
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева, дом 1 (литеры Р, Р1, Р2).

Недалеко от въезда в город, близость к развязке на Московском шоссе. Хорошая, не требующая улучшений, транспортная доступность.
	27 226 кв. м
	38 116 400 рублей
	1 400 рублей
	Земельный участок: 52:18:0020107:491. Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

под тепличный комплекс. 

Возможное использование участка: тепличный комплекс, объект складской недвижимости, сервисный центр по обслуживанию как легкового, так и большегрузного транспорта, а также производственное предприятие. / Наличие инженерных коммуникаций и мощностей на участке. Выполненные работы: топографическая съемка, геологические изыскания, проект складского комплекса, карстовые исследования. /. Форма собственности: частная собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование, Московский район, Нижний Новгород.

38 116 400 рублей. № 2792974.

Район: Московский. Улица: улица Чаадаева. Назначение: пром. Площадь участка: 2,72 га.

Подробное описание: Центр Коммерческой Недвижимости предлагает рассмотреть вариант приобретения земельного участка, расположенного в Нижнем Новгороде общей площадью 27 226 кв.м.

Месторасположение: г. Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева. Сложившаяся промышленная зона Нижнего Новгорода (бывшая территория завода Сокол). Юридический статус: в собственности. Категория — земли поселений. Удачное местоположение в черте города, недалеко от въезда в город, близость к развязке на Московском шоссе. Хорошая, не требующая улучшений, транспортная доступность. Сформировавшийся промышленный имидж района. Отсутствие масштабных перепадов высот. Наличие железнодорожной ветки в 50 м от участка. Наличие инженерных коммуникаций и мощностей на участке. Выполненные работы: топографическая съемка, геологические изыскания, проект складского комплекса, карстовые исследования. Возможное использование участка: тепличный комплекс, объект складской недвижимости, сервисный центр по обслуживанию как легкового, так и большегрузного транспорта, а также производственное предприятие. Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под тепличный комплекс, общей площадью 27 226 кв. м, кадастровый (или условный) номер 52:18:0020107:491, расположенный по адресу: Нижегородская обл., г. Нижний Новгород, Московский район, ул. Чаадаева, дом 1 (литеры Р, Р1, Р2). Стоимость 1400 рублей за кв.м.

Михаил, Агент, Центр Коммерческой Недвижимости, телефон: +7 – 9063652999.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0020107:491. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Московский район, улица Чаадаева, дом 1 (литеры Р, Р1, Р2). Площадь уточненная: 27 226 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под тепличный комплекс. Форма собственности: частная собственность.
	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie

Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

17.06.2021г.

https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2792974

Центр Коммерческой Недвижимости

Михаил

Телефон: +7–9063652999.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Возможно использовать

 в качестве объекта–аналога.

	60.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 

Московский район,

улица Чаадаева, 

дом 1 (литеры Р, Р1, Р2),

заезд возможен с Московского шоссе через улицу Рябцева, подъездные пути имеются
	Уточненная площадь: 83 601 кв. м – шесть земельных участков:

27 226 кв.м, 

20 837 кв.м, 

17 866 кв. м,

13 759 кв. м, 

2 327 кв. м,

1 586 кв. м.
	117 000 000 рублей
	1 400 рублей
	Шесть земельных участков

и: 52:18:0020107:491,

52:18:0020107:495,

52:18:0020107:663,

52:18:0020107:494,

52:18:0020107:493,

52:18:0020107:662. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 
Разрешенное использование: 

под тепличный комплекс. / На участке ТП на 150 кВт, есть возможность увеличения, технические условия получены. Водоснабжение: 
на территории две точки подключения. 

Газ можно подключить от соседского участка. Канализация: сброс хозяйственно бытовых стоков предусмотрен на городские очистные сооружения. Градостроительный план получен. / Форма собственности: частная собственность.
	Продажа земельного участка под коммерческое использование. Московский район, Нижний Новгород.
117 000 000 рублей. №: 2592163.

Район: Московский. Улица: улица Чаадаева.

Назначение: тепличное хозяйство. 
Площадь участка: 8,36 га.

Подробное описание: Земельный участок. 
Расположение: Московский район, город Нижний Новгород. 
Общая площадь участка: 8,36 га. Возможно деление. 

На участке ТП на 150 кВт, есть возможность увеличения, технические условия получены.

Водоснабжение: на территории две точки подключения. 
Газ можно подключить от соседского участка. 
Канализация: сброс хозяйственно бытовых стоков предусмотрен на городские очистные сооружения. 
Градостроительный план получен.

Татьяна Викторовна, агент, телефон: +7–915999399.
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	https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie

https://www.gipernn.ru/prodazha-zemelnyh-uchastkov-pod-kommercheskoe-ispolzovanie/moskovskiy-rayon-id2592163
Гипермаркет недвижимости Нижнего Новгорода и области

25 апреля 2021 года

Татьяна Викторовна 
Телефон: +7 – 915999399.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве объекта – аналога: включает в себя 6 объектов, в том числе, участки, которые уже выбраны в качестве объектов–аналогов.

	Сормовский район

	61.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Сормовский район,

улица Щербакова, 37Д
	Площадь уточненная: 2 102 кв. м.
	4 000 000 рублей
	1 903 рубля
	Земельный участок: 52:18:0010013:294. Категория земель: 
земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: под складское хозяйство. / По границе участка проходят коммуникации: электричество мощность 120 кВт, канализация, газ, вода, центральное отопление. Участок ровный. / Форма собственности: частная собственность
	Hижний Новгород, Сормовский район. BN-075272.

Вид сделки: Продажа. Цена: 4 000 000 рублей. Площадь участка: 0,2 га. Продажа земельного участка промназначения в центре Сормова улица Щербакова, 37Д, площадью 2 000 кв. м. По границе участка проходят коммуникации: электричество мощность 120 кВт, канализация, газ, вода, центральное отопление. Участок ровный, хорошая логистическая развязка. 

От собственника! Телефон. 8-910-133-34-58.

Подробнее: Продажа земельного участка промназначения в центре Сормова улица Щербакова, 37Д, площадью 2 000 кв. м. Лот: BN-075272. По границе участка проходят коммуникации: электричество мощность 120 кВт, канализация, газ, вода, центральное отопление. Участок ровный, хорошая логистическая развязка. 

Адрес: Hижний Новгород, Сормовский район. Объект от собственника размещен по Программе «Сам себе риэлтор!», информация принимается компанией «Бизнес-Онлайн» и передается собственнику. Если Вас заинтересовал этот объект, оставьте нам свою заявку на сайте с указанием номера этого объекта (лот № 075272), либо по телефону 8 – 9101333458 в рабочее время, сообщив номер лота (№ 075272).Собственник объекта вам перезвонит. Внимание! Программа «Сам себе риэлтор!» действует для собственников объектов, которые не хотят переплачивать агентствам недвижимости. Поэтому риэлторам просьба не беспокоить.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0010013:294. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Щербакова. Площадь уточненная: 2 102 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под складское хозяйство. Форма собственности: частная собственность.
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	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka_prom_naznachenija_v_centre_sormova_ulshherbakova_37d_ploshhadju_2000_kvm/

http://www.bo-nn.ru/search/?p=1&fields_filter%5Blot%5D=&fields_filter%5Bvid_sdelki%5D%5B27694%5D=27694&fields_filter%5Bgorod%5D%5B27687%5D=27687&fields_filter%5Bklass%5D%5B28084%5D=28084

ООО «Бизнес – Онлайн»

28.11.2021г. / 09.12.2021г.

Телефон: 8 – 9101333458.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по площади (менее 1 га).

	62.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, 

Сормовский район,

улица Коминтерна, земельный участок строение 27А.
	3 700 кв. м
	25 000 000 рублей
	6 757 рублей
	Земельный участок: 52:18:0010015:19.

Категория земель: 
земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 
тяжелая промышленность. / Огорожена забором из профнастила. 
На участке имеется сооружение: кадастровый номер: 52:18:0010015:79 – сооружение производственного назначения, площадь: 582 кв. м. /Форма собственности: частная собственность.
	Участок 37 соток (промназначения). 07 декабря в 12:08. 
25 000 000 ₽ .
ООО «ТРУБСНАБ», агентство, контактное лицо: Александр, телефон: 8–9877503055, 8–9867502581. № 2171611167.

Об участке: Площадь: 37 соток.

Расположение: Нижегородская область, Нижний Новгород, улица Коминтерна, 27.

Описание: Продам площадь под производственную базу. 
Огорожена забором из профнастила. 
Все подробности по телефону.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0010015:19. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, улица Коминтерна, земельный участок строение 27А. Площадь уточненная: 3 700 кв. м. Статус: ранее учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: тяжелая промышленность. Форма собственности: частная собственность.

На участке имеется сооружение: кадастровый номер: 52:18:0010015:79. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Нижний Новгород, город Нижний Новгород, улица Коминтерна, строение 27А. Наименование: Производственная база. Назначение: 9) иные Cооружения производственного назначения. Площадь общая: 582 кв. м. Статус: учтенный. Форма собственности: частная собственность.
	https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_37_sot._promnaznacheniya_2171611167

Авто – сайт объявлений

07.12.2021г.

ООО «ТРУБСНАБ» Александр

Телефон: 8–9877503055, 

8– 9867502581.

https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/33655286

Добавлено 07.12.2021г.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по площади (менее 1 га), имеются сооружения.

	63.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Сормовский район,

улица Щербакова
	Площадь уточненная: 4 822 кв. м
	8 672 000 рублей
	1 798 рублей
	Земельный участок: 52:18:0010013:288. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под складское хозяйство. / Хорошие подъездные пути, рельеф ровный. / Форма собственности: частная собственность.
	https://www.avito: Участок 48,2 сотки (промназначения).

03 декабря в 15:27. 8 672 000 ₽ 

«Красное Сормово», Агентство. Контактное лицо: Иван, телефон: 8–9867404025. № 2238792831.

Об участке: Площадь: 48,2 соток.

Расположение: Нижегородская область, Нижний Новгород, Сормовский район.

Описание: Продается земельный участок в Сормовском районе, улица Щербакова, хорошие подъездные пути, рельеф ровный.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0010013:288. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Щербакова. Площадь уточненная: 4 822 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под складское хозяйство. Форма собственности: частная собственность.
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	https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_482_sot._promnaznacheniya_2238792831

03.12.2021г.

АН «Красное Сормово», Иван

Телефон: 8–9867404025.

https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/40395709

03.12.2021г.

АН «Красное Сормово», Телефон: +7 (910) 140–7596.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по площади (менее 1 га).

	64.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Сормовский,

напротив дома № 14 по улице Коновалова
	Площадь уточненная: 6 324 кв. м 
	2 750 000 рублей
	435 рублей
	Земельный участок: 52:18:0010521:98. 

Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: 

для строительства пилорамы закрытого типа с административным зданием. / Коммуникации: имеется возможность подключения электричества, воды. / Форма собственности: нет данных
	Земля коммерческого назначения, 6300 кв. м (Нижний Новгород, Сормовский, Коновалова улица, 14, 10)

Агент этого объекта: Татьяна Павлова, +7 (831) 266-23-96

pavlova-tatyana@monolitestate.co

Произошло снижение цены: с 3 750 000 рублей до 2 750 000 рублей.

Описание: Сормовский район, улица Коновалова, участок 0,63 га, имеется возможность подключения электричества, воды. 
Идеально под производство, склады. Таких участков черте города практически не осталось.

Номер объекта: #5/550338/11523.

[image: image89.jpg]


     [image: image90.jpg]



[image: image91.jpg]



https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0010521:98. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, напротив дома № 14 по улице Коновалова. Площадь уточненная: 6324 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: для строительства пилорамы закрытого типа с административным зданием. Форма собственности:-.
	https://monolitestate.com/kommercheskaya/zemlya/550338.html
АН «Монолит»

Без даты

Татьяна Павлова

Телефон: 

+7 (831) 266–2396.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался 

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора по площади (менее 1 га).

	65.
	Нижегородская область,

город. Нижний Новгород, 

Сормовский район,

улица Щербакова,

на огороженной, охраняемой территории производственно–складского комплекса 
	От 1 га до 5 га
	15 000 000 рублей
	1 500 рублей
	Земельные участки: 52:18:0010013:416, 52:18:0010013:415, 52:18:0000000:15156.

Категория земель: земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: 

склад. 

Высокий производственный и складской потенциал, возможность застройки приобретаемой территории офисными и административными объектами. / Коммуникации: электроснабжение до 2 мВт. Возможность подключения к городским сетям.

Наличие в собственности двух железнодорожных веток с тупиками (отдельные ворота на каждую ветку).

Въезд евро фур, огромная стоянка для евро фур и легкового автотранспорта. / Форма собственности: частная собственность.
	15 000 000 ₽. Нижний Новгород, улица Щербакова, 37И, Сормовский. Собственник продает земельный участок площадью от 1 га на огороженной, охраняемой территории производственно–складского комплекса в Сормовском районе, улица Щербакова 37 И. 
Хорошее логистическое расположение. 
Интенсивные транспортные потоки – выход на федеральную трассу Нижний Новгород – Москва, расстояние 10 км, Нижний Новгород – Киров, расстояние 5 км, Нижний Новгород – Казань, расстояние 12 км, Нижний Новгород – Иваново, расстояние 5 км. 
Земельный участок площадью от 1 га до 5 га, цена за 1 гектар от 12 млн. рублей (любая необходимая площадь). 
Характеристики участка: Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под складское хозяйство, промышленное производство. 
Коммуникации: электроснабжение до 2 мВт. 
Возможность подключения к городским сетям. 
Высокий производственный и складской потенциал, возможность застройки приобретаемой территории офисными и административными объектами. 
Наличие в собственности двух железнодорожных веток с тупиками (отдельные ворота на каждую ветку). 
Въезд евро фур, огромная стоянка для евро фур и легкового автотранспорта. 
Преимущества: подходит для строительства складского комплекса класса А, В, железнодорожные пути на территории распределительного логистического центра, производственного объекта. 
Участок имеет ровный рельеф, без перепадов уровней. 
На участке отсутствуют водоемы, леса и другие природные ограничения. Обособленная территория. 
Виталий. Телефон: 8 – 9101087777.

Дата публикации объявления: 23.04.2020г.

Дата обновления объявления: 31.03.2021г.

Номер в каталоге: 2509388065.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Это три земельных участка, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: склады, адрес: город Нижний Новгород, улица Щербакова:

1. Земельный участок 52:18:0010013:416 – площадь 36 681 кв. м; 
2. Земельный участок 52:18:0010013:415 – площадь 14 027 кв. м; 

3. Земельный участок 52:18:0000000:15156 – площадь 15 000 кв. м. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: склад. Форма собственности: частная собственность.
	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-2509388065
ДОМОФОНД

Дата публикации объявления: 23.04.2020г.

Дата обновления объявления: 31.03.2021г.

https://www.avito.ru/nizhniy_novgorod/zemelnye_uchastki/uchastok_100_sot._promnaznacheniya_1903118846
Авито – сайт объявлений

29 марта 2021 года.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога: неточная площадь объекта: не установлена точная площадь продаваемого земельного участка – предлагается площадь от 1 до 5 га.

Не использовался

в качестве аналога: неточная площадь объекта: не установлена точная площадь продаваемого земельного участка – предлагаются площади от 1 до 5 га.

	66.
	Нижегородская область,

город Нижний Новгород, 

Сормовский район,

улица Федосеенко
	11 500 кв. м
	17 000 000 рублей
	1 478 рублей
	Земельный участок промышленного назначения. / Имеется действующая железнодорожная ветка, подача–уборка вагонов от станции «Починки». 

Есть козловой кран, автовесы. 

Электричество 50 кВт, возможно увеличение по договоренности. 

На территории имеется холодный ангар и навесы. 
Хороший подъезд для грузового автотранспорта. / Собственность.
	Hижний Новгород, Сормовский район. BN-075362.

Вид сделки: Продажа. 
Цена: 17 млн. рублей. Площадь участка: 1,15 га. 

земельного участка 1,15 га с железнодорожной веткой на улице Федосеенко. От собственника! Телефон: 8–9101333458.

Подробнее: Продажа земельного участка 1,15 га. 
Лот: BN-075362. 
Продажа земельного участка 1,15 га с железнодорожной веткой на улице Федосеенко. 
Адрес: Hижний Новгород, Сормовский район. 
Объект от собственника размещен по Программе «Сам себе риэлтор!», информация принимается компанией «Бизнес-Онлайн» и передается собственнику. 
Если Вас заинтересовал этот объект, оставьте нам свою заявку на сайте с указанием номера этого объекта (лот № 075362), либо по телефону 8– 101333458 в рабочее время, сообщив номер лота (№ 075362). Собственник объекта вам перезвонит. 
Внимание! Программа «Сам себе риэлтор!» действует для собственников объектов, которые не хотят переплачивать агентствам недвижимости. Поэтому риэлторам просьба не беспокоить.

Предложения. 
Продажа земельного участка 1,15 га с железнодорожной веткой на улице Федосеенко. 
Железнодорожная ветка действующая, подача – уборка вагонов от станции Починки. Есть козловой кран, автовесы. 
Хороший подъезд для грузового автотранспорта.

Электричество 50 кВт, возможно увеличение по договоренности. 
На территории есть холодный ангар и навесы. 
Продажа по цене 17 млн. рублей.

[image: image92.jpg]



	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka_115_ga/

http://www.bo-nn.ru/search/?p=1&fields_filter%5Blot%5D=&fields_filter%5Bvid_sdelki%5D%5B27694%5D=27694&fields_filter%5Bgorod%5D%5B27687%5D=27687&fields_filter%5Bklass%5D%5B28084%5D=28084

28.11.2021г.

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: на участке имеются здание и сооружения.

	67.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Сормовский район, улица Коминтерна, дом 21.
	12 000 кв. м
	50 000 000 рублей
	4 167 рублей
	Земельный участок: 52:18:0010017:7. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: под дальнейшее строительство и эксплуатацию производственно–строительной базы. / На терpитoрии базы имeeтся гаpaжный кoмплекс, cклaдcкoe пoмещение и oфиснoе здaние, 60 кВт, центральные коммуникации. / Форма собственности: нет данных.
	https://onrealt.ru: Участок, 120 соток на продажу в Нижнем Новгороде, улица Коминтерна, 21а. Нижегородская область, Нижний Новгород, Сормовский район, улица Коминтерна, 21А.

Добавлено 9 ноября в 19:07. / Добавлено 14 декабря в 15:24
Цена 50 000 000 ₽. АН «Домино», телефон: +7 (958) 726– 588.

Общая информация: Общая площадь 120 соток. Площадь участка: 120 соток. Назначение: земли промышленного назначения. 

Описание: Пpодам бaзу, Cоpмoвский район. Kрaсная линия, pядом микрорайон Бурнaкoвский, Бурнaкoвcкий пpoезд, на терpитoрии базы имeeтся гаpaжный кoмплекс, cклaдcкoe пoмещение и oфиснoе здaние. 60 кВт. Центральные коммуникации. Можно pаccмотрeть, в качеcтве apенднoгo бизнeсa. Еcть аpендаторы. Номер объекта: #2/537880/14068.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0010017:7. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, улица Коминтерна, дом 21. Площадь уточненная: 12 000 кв. м. Статус: ранее учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под дальнейшее строительство и эксплуатацию производственно–строительной базы. Форма собственности: -.
	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/32910153

Добавлено 09.11.2021г. / 14.12.2021г.

АН «Домино»

Телефон: +7 (958) 726–0588.

https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-3433656656

ДОМОФОНД

Дата публикации объявления: 20.04.2021г. Дата обновления объявления: 24.11.2021г.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Не использовался

в качестве аналога – не отвечает критерию отбора: на участке имеются здания.

	68.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Сормовский район,

улица Щербакова,

нa oгopожeннoй, oxpаняемой территopии производствeннo–cкладскoгo комплекса.
	От 1 до 1,2 га.
	20 000 000 рублей или 16 660 000 рублей за 1 гектар.
	1 660 рублей
	Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование: под складское хозяйство, промышленное производство. Подходит для строительства складского комплекса класса А, В. / Коммуникации: электроснабжение 1 000 кВт за дополнительную оплату. Возможность подключения к городским сетям, холодной питьевой и технической воде. Наличие в собственности одной железнодорожной ветки с тупиком (отдельные ворота на железнодорожную ветку). 

Участок имеет неровный рельеф, с незначительным перепадом уровней. / Собственность.
	Участок, 100 соток на продажу в Нижнем Новгороде, улица Щербакова, 37и. Нижегородская область, Нижний Новгород, Сормовский район, улица Щербакова, 37И.

Добавлено 26 ноября в 11:09. Цена 20 000 000 ₽.
Общая информация: Общая площадь: 100 соток. Площадь участка: 100 соток. 
Назначение земли: промышленного назначения. Виталий, телефон +7 (910) 391–7174.

Описание: Собствeнник продаeт земельный участoк площaдью от 1 до 1,2 га нa oгopожeннoй, oxpаняемой территopии производствeннo–cкладскoгo комплекса в Coрмовcком районе, ул. Щeрбаковa 37 И. Хoрoшeе лoгиcтическoе раcпoлoжeниe. И
нтeнcивные тpанcпopтныe потоки – выход на федеральную трассу Н. Новгород–Москва, расстояние 10 км, Нижний Новгород–Киров, расстояние 5 км, Нижний Новгород–Казань, расстояние 12 км, Нижний Новгород-Иваново, расстояние 5 км, цена за 1 гектар 16 660 000 рублей (необходимая площадь), реальному покупателю скидка. 
Характеристики участка: Категория земель: земли населенных пунктов Разрешенное использование: под складское хозяйство, промышленное производство. 
Коммуникации: электроснабжение 1 000 кВт за доп. оплату. Возможность подключения к городским сетям, холодной питьевой и технической воде. 
Высокий производственный и складской потенциал, возможность застройки приобретаемой территории офисными и административными объектами.

Наличие в собственности одной железнодорожной ветки с тупиком (отдельные ворота на железнодорожную ветку). 
Въезд еврофур, огромная стоянка для евро фур и легкового авто
транспорта. Подходит для строительства складского комплекса класса А, В, железнодорожные пути на территории распределительного логистического центра, производственного объекта. Участок имеет неровный рельеф, с незначительным перепадом уровней. 
На участке отсутствуют водоемы, леса и другие природные ограничения. Обособленная территория. 
	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/24129087

Добавлено 26 ноября 2021 года.

Виталий

Телефон: +7 (910) 391–7174.

Не использовался

в качестве аналога: неточная площадь объекта: не установлена точная площадь продаваемого земельного участка – предлагаются площади от 1 до 1,2 га.

	69.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород,

Сормовский район,

улица Щербакова
	Площадь уточненная: 14 643 кв. м
	20 995 000 рублей
	1 434 рубля
	Земельный участок: 52:18:0010013:295. Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: под складское хозяйство. / Ровный рельеф, хорошие подъездные пути, дорога с асфальтированным покрытием до границы участка, по границе участка расположена действующая железнодорожная ветка. / Форма собственности: частная собственность.
	Участок, 146 соток на продажу в Нижнем Новгороде. Нижегородская область, Нижний Новгород, Сормовский район.

Добавлено 29 ноября в 15:35. Цена: 20 995 000 ₽.
АН «Красное Сормово», телефон: +7 (987) 750 – 0412.

Общая информация: Площадь участка 146 соток. Назначение земли: промышленного назначения. Описание: Продаю земельный участок в центре Сормово улица Щербакова, ровный рельеф, хорошие подъездные пути, дорога с асфальтированным покрытием до границы участка, по границе участка расположена действующая железнодорожная ветка, вид разрешенного использования: для размещения складских объектов.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0010013:295. Адрес: Российская Федерация, Нижегородская область, город Нижний Новгород, улица Щербакова Площадь уточненная: 14 643 кв. м. Статус: учтенный. Категория земель: земли населенных пунктов. Разрешенное использование: под складское хозяйство. Форма собственности: частная собственность.
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	https://onrealt.ru/nizhniy-novgorod/kypit-uchastok/40263098

Добавлено 29.11.2021г.

АН «Красное Сормово»

Телефон: 

+7 (987) 750–0412.

https://pkk5.rosreestr.ru/
Публичная кадастровая карта

Возможно использовать

в качестве объекта–аналога.

	70.
	Нижегородская область,

город. Нижний Новгород, 

Сормовский район,

промзона Федосеенко – Коновалова.
	15 000 кв. м
	10 000 000 рублей
	667 рублей
	Под строительство производственно–складской базы. / Участок ровный, прямоугольной формы, практически без растительности. Технические условия на 500 кВт электричества. / Собственность.
	Земельный участок в промзоне улицы Федосеенко. Лот: BN-071614. Продажа земельного участка 1,5 га под строительство производственно–складской базы. Участок ровный, прямоугольной формы, практически без растительности. ТУ на 500 кВт. Промзона Федосеенко – Коновалова, Сормовский район. Стоимость 10 млн. рублей. Если Вас заинтересовал этот объект, оставьте нам свою заявку на сайте с указанием номера этого объекта (это лот № 071614), либо по телефону 8-910-133-34-58 в рабочее время, сообщив номер лота (это лот № 071614). Собственник объекта сам вам перезвонит. Продается земельный участок площадью 1,5 га в Сормовском районе города Нижнего Новгорода. Местоположение – промзона Федосеенко – Коновалова. Назначение – под строительство производственно–складской базы. Участок ровный, прямоугольной формы, практически без растительности. Тех. условия на 500 кВт электричества.
	http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka_15_ga/
ООО «Бизнес – Онлайн»

09.12.2021г.

Не использовался

в качестве объекта–аналога: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки.

	71.
	Уточненный адрес:

Нижегородская область,

город Нижний Новгород, Сормовский район, 

в районе улиц Зайцева и Волжская (станция ГЖД «Народная»), 

граничит с территориями земельных участков ЗАО ЗДЖБ «Волга Форм» и ТД «Краснобаковское масло»
	Площадь уточненная: 20 704 кв. м
	35 000 000 рублей
	1 690 рублей
	Земельный участок: 52:18:0010438:222.

Категория земель: 

земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: 

для строительства объектов коммунального обслуживания. / Технические условия на электричество, газ, воду, канализацию. / Форма собственности: собственность
	35 000 000 ₽ Земли промназначения, 200 соток. Нижний Новгород, Сормовский район. Андрей, телефон: 8 – 9101204635.

Земельный участок, категории земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для строительства объектов коммунального обслуживания. Общая площадь 20 704 кв. м. 
Выход на берег Силикатного озера. Технические условия на электрику, газ, воду, канализацию. Кадастровый номер: 52:18:0010438:222.

Дата публикации объявления: 14.02.2020г.

Дата обновления объявления: 11.03.2021г., 11.04.2021г.

https://pkk5.rosreestr.ru/: Земельный участок: 52:18:0010438:222 Статус: Учтенный. Адрес: Нижегородская область, город Нижний Новгород, Сормовский район, в районе улиц Зайцева и Волжская (станция ГЖД «Народная»), граничит с территориями земельных участков ЗАО ЗДЖБ «Волга Форм» и ТД «Краснобаковское масло». Категория земель: земли населенных пунктов. Площадь уточненная: 20 704 кв. м. Разрешенное использование: для строительства объектов коммунального обслуживания Форма собственности: -. 
	https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhniy_novgorod-2308413990
Дата обновления объявления: 11.04.2021г.

https://nn.move.ru/objects/prodaetsya_promyshlennogo_naznacheniya_ploschadyu_20000_kvm_ploschadyu_200_sotok_nijegorodskaya_nijniy_novgorod_sormovskiy_6852107824/
Дата публикации: 13.03.2021г. / Дата обновления: 01.10.2021г.

Андрей (собственник)

Телефон: 8–9101204635.

Возможно использовать

в качестве объекта–аналога.

	72.
	Нижегородская область, 

город Нижний Новгород, Сормовский район, улица Коновалова, 

в районе дома № 15
	20 846 кв. м
	3 500 000 рублей
	168 рублей
	Земельный участок: 52:18:0010521:20.

Категория земель: 

земли населенных пунктов.

Разрешенное использование:

для строительства складского комплекса. / Участок в аренде у ООО на 9 лет (договор от 03.08.2017ш.) с правом капитального строительства.
	Hижний Новгород, Сормовский район BN-075159. Вид сделки: Продажа. Цена: 3 500 000 рублей. Площадь участка: 2 га. Земельный участок расположен по адресу г. Нижний Новгород, Сормовский район, улица Коновалова, у д. 15, площадь 20 846 кв. м (промзона). Телефон 8–9101333458. Подробнее: Продажа земельного участка. Лот: BN-075159. Земельный участок расположен по адресу г. Н.Новгород, Сормовский район, улица Коновалова, у д. 15, площадь 20 846 кв. м (промзона). Объект размещен по Программе «Сам себе риэлтор!», информация принимается компанией «Бизнес-Онлайн». Если Вас заинтересовал этот объект, оставьте  заявку на сайте с указанием номера этого объекта (лот № 075159), либо по телефону 8–9101333458, сообщив номер лота (№ 075159). Программа «Сам себе риэлтор!» действует для собственников объектов, которые не хотят переплачивать агентствам недвижимости. Поэтому риэлторам просьба не беспокоить. Предложения. Земельный участок, кадастровый номер 52:18:0010521:20, площадь 20 846 кв. м. Участок в аренде у ООО на 9 лет (договор от 03.08.2017г.) с правом капитального строительства. 
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	http://www.bo-nn.ru/search/?p=1&fields_filter%5Blot%5D=&fields_filter%5Bvid_sdelki%5D%5B27694%5D=27694&fields_filter%5Bgorod%5D%5B27687%5D=27687&fields_filter%5Bklass%5D%5B28084%5D=28084

http://www.bo-nn.ru/offers/lot/prodazha_zemelnogo_uchastka5/

28.11.2021г./02.12.2021г.

Телефон 8–9101333458. 

https://pkk5.rosreestr.ru/
Не использовался

в качестве объекта–аналога: удельная цена предложения ниже диапазона цен для Объекта оценки.


Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объектов недвижимости
Ликвидность объектов коммерческой недвижимости. Срок экспозиции

Под ликвидностью актива понимается время его продажи и превращения в денежный эквивалент стоимости, переходящий из рук продавца в руки покупателя. 

Ликвидность имущества характеризуется тем, насколько быстро объект можно обменять на деньги, то есть продать по цене, адекватной рыночной стоимости. 

Количественной характеристикой ликвидности может являться время рыночной экспозиции объекта, то есть время, которое требуется для продажи объекта на открытом и конкурентном рынке по рыночной стоимости. 

В зависимости от сроков реализации градация ликвидности имущества выглядит следующим образом.

Таблица 3
Ликвидность имущества 
	Показатель ликвидности
	Высокая 
	Выше средней
	Средняя 
	Ниже средней 
	Низкая 

	Примерный срок реализации (экспозиции), месяцев
	Менее 1
	1 – 2 
	2 – 4
	4 – 6 
	Более 6


Недвижимость относится к низколиквидным активам, что связано с ее высокой удельной стоимостью, сложностями в информационном продвижении товара на рынок, необходимостью юридического оформления сделок и неразвитостью определенных сегментов рынка недвижимости. Недвижимость, как инвестиционный инструмент, труднореализуема и в определенных ситуациях неликвидна. 

Покупка недвижимости связана с крупными затратами, недвижимость имеет фиксированное местоположение. Для определенного местоположения развитие сегментов рынка купли–продажи недвижимости идет различными путями. 

Ликвидность зависит, прежде всего, от наличия и величины спроса на имущество. 

Так, например, торговая недвижимость, расположенная на оживленных магистралях, всегда востребована на рынке и может быть продана в ограниченный период времени по стоимости, близкой к рыночной. 

В качестве альтернативного примера – производственная недвижимость в промышленных городах, оставшаяся как наследие советской индустриальной эпохи, – спрос на такую недвижимость достаточно невелик.
Особенностью рынка продаж земельных участков является довольно длительный срок экспозиции объектов. 

Каждому сегменту присущ свой набор ценообразующих факторов, совокупность которых формирует инвестиционную привлекательность конкретного объекта на рынке. 

По результатам анализа рынка коммерческой недвижимости из открытых источников Оценщик выявил, что средний срок экспозиции земельных участков промышленного назначения составляет более 1 года. Участки промышленного назначения не являются товаром массового спроса, в отличие от земель для строительства жилья и коттеджных поселков.
 
Учитывая значительные сроки экспозиции, цены предложений к продаже земельных участков более стабильны, чем цены на прочую коммерческую недвижимость. 

Столь значительные сроки экспозиции могут быть обусловлены многочисленными факторами – назначением, площадью, местоположением земельного участка, а также его индивидуальными особенностями. 

Ценообразующие факторы стоимости земельных участков производственно–складского назначения

Наиболее важными ценообразующими факторами стоимости земельных участков производственно–складскую застройку, как правило, являются:

· передаваемые имущественные права;
· местоположение;

· инфраструктура (наличие или близость инженерных сетей и условия подключения к ним и т.п., транспортная доступность);

· физические характеристики (площадь, рельеф, конфигурация и др.).

Чем выше потребительские свойства объекта оценки, тем выше цена предложения.

В таблицах 4 и 5 ниже приведены диапазоны корректирующих коэффициентов для некоторых факторов по данным исследования экспертных оценок для земельных участков под производственно–складскую застройку.
Таблица 4
Диапазоны корректирующих коэффициентов для земельных участков под производственно–складскую (индустриальную) застройку

	Ценообразующие факторы
	Корректирующие коэффициенты

	Наименование 
	Значение 
	Среднее 
	Доверительный интервал
	Расширенный интервал

	Передаваемые имущественные права
	Долгосрочная аренда
	0,85
	0,83
	0,87
	0,79
	0,91

	
	Краткосрочная аренда
	0,77
	0,74
	0,79
	0,69
	0,84

	Наличие коммуникаций
	Газоснабжение 
	1,18
	1,16
	1,20
	1,07
	1,31

	
	Электроснабжение 
	1,16
	1,12
	1,21
	1,05
	1,29

	
	Водоснабжение, канализация 
и прочие коммуникации
	1,15
	1,12
	1,18
	1,04
	1,28


Таблица 5
Средние значения масштабного фактора для земельных участков под производственно–складскую (индустриальную) застройку

	Диапазон площадей Объекта оценки, га
	Диапазон площадей объекта–аналога, га

	
	<1
	1 – 2,5
	2,5 – 5,0
	5 – 10 
	>10,0

	<1
	1,00
	1,12
	1,30
	1,49
	1,58

	1 – 2,5 
	0,89
	1,00
	1,16
	1,34
	1,41

	2,5 – 5,0
	0,77
	0,86
	1,00
	1,15
	1,22

	5 – 10 
	0,67
	0,75
	0,87
	1,00
	1,06

	>10,0
	0,63
	0,71
	0,82
	0,94
	1,00


Выбор конкретных значений величин корректировок Оценщик осуществляет с учетом факторов ликвидности, характерных для оцениваемого объекта.

Скидка на торг

Во всех сегментах недвижимости владельцы предлагают скидки. Скидка на торг зависит от объемов и активности соответствующего сегмента рынка – чем меньше активность, тем больше может быть скидка на торг. Усредненные по городам России значения скидок на торг на активном рынке по данным «Справочника оценщика недвижимости – 2020. Земельные участки. Часть 2». Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Под редакцией Лейфера Л.А. Нижний Новгород. 2020, выглядят следующим образом.
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Основные выводы относительно рынка недвижимости в сегментах, необходимых для оценки Объекта оценки

Рынку земельных участков, как рынку недвижимости в целом, присущи некоторые специфические свойства, в частности: сезонные колебания цен; большая дифференциация цен в зависимости от местоположения; развитие инженерной инфраструктуры и экологических условий; конфигурация земельного участка; сегментация рынка по экономическим возможностям покупателей и другое.

Стоимость земли зависит от того, что можно на ней построить, поэтому самыми востребованными остаются оптовые земли под жилую застройку с готовыми проектами. 

Сохраняется спрос на хорошо расположенные земельные участки под строительство торговых центров, однако таких почти нет на рынке, но и роста стоимости на них в среднесрочной перспективе ожидать не следует: покупательская способность снижается.

Наибольший спрос на оптовом рынке приходится на участки под торговые центры и многоэтажное жилищное строительство, а также на промышленные земли. 
На розничном рынке востребованы участки, на которых возможно строительство дома для постоянного проживания.
Эксперты отмечают, что в первую очередь продается то, что по цене несколько ниже, чем в среднем по рынку.

Нижегородский рынок земли является самым неструктурированным. Цены, по которым предлагаются земельные участки под коммерческую застройку, могут не зависеть от каких–либо индикаторов и параметров и дифференцироваться хаотично.

На основе имеющейся в распоряжении Оценщика доступной и достоверной информации можно сделать вывод, что в период, предшествующий дате оценки, земельные участки, относящиеся к сегменту рынка Объекта оценки, предлагались в среднем по ценам, лежащими в диапазоне от 1 400 до 2 300 руб./кв. м (до проведения соответствующих корректировок, учитывающих индивидуальные особенности объекта).
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Аналитический обзор рынка земельных участков производственно – складского назначения, расположенных в городе Нижнем Новгороде, по состоянию на 14 декабря 2021 года (74 страницы)
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ВЫВОД








� По материалам публикаций в сети Интернет: « Рынок коммерческой недвижимости: итоги 2021 года и прогноз на 2022 год. Время публикации: 10:00 16 декабря 2021 года». (https://new-retail.ru/business/rynok_kommercheskoy_nedvizhimosti_itogi_2021_goda_i_prognoz_na_2022_god5342/); «Коммерческая недвижимость 2021: как трансформировался рынок офисных и торговых помещений. 09 Декабря 2021г.» (https://delprof.ru/press-center/open-analytics/kommercheskaya-nedvizhimost-2021-kak-transformirovalsya-rynok-ofisnykh-i-torgovykh-pomeshcheniy/).


� Рассчитано Оценщиком самостоятельно на основе 73 предложений на продажу. 


� Диаграмма построена Оценщиком на основе анализа 73 предложений на продажу.


� Источник: «Оценка для целей залога: теория, практика, рекомендации». М.А. Федотова, В.Ю. Рослов, О.Н. Щербакова, А.И. Мышанов, – М. Финансы и статистика, 2008, страница 47.


� Источники: Сайт компании � HYPERLINK "http://vesco.ru/vesco-consulting/" �Vesco Consulting�: «Средние сроки экспозиции земельных участков на рынке по категориям и ВРИ (экспертная оценка)» (http://vesco.ru/statji/srednie-sroki-ekspozicii-zemelnyx-uchastkov/); Сайт газеты «Ведомости», статья «Промышленные земли продаются долго и с большим дисконтом» (http://www.vedomosti.ru/realty/articles/2011/04/14/promyshlennye_zemli_prodayutsya_dolgo_i_s_bolshim_diskontom)


� Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2020. Земельные участки. Часть 2». Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Под редакцией Лейфера Л.А. Нижний Новгород. 2020».


� Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2020. Земельные участки. Часть 2». Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки. Под редакцией Лейфера Л.А. Нижний Новгород. 2020.
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