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Более ярко, чем в 2008 году, последствия мирового финансового кризиса проявились на развитии потребительского рынка страны в первом квартале 2009 года. Сочетание кризисных процессов с высоким уровнем инфляции и снижением реально располагаемых денежных доходов населения привело к снижению покупательского спроса населения и, как следствие, к сокращению оборота розничной торговли и платных услуг населению. 

Снижение динамики продемонстрировал и оборот общественного питания: в январе – июне 2009 года оборот общественного питания составил 91,0% (в сопоставимых ценах) к соответствующему периоду 2008 года.
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Рис. 1. Динамика оборота общественного питания в РФ (в % к предыдущему году).

По обороту заведений общепита на одного жителя в 2008 году среди городов – миллионников, тройку лидеров возглавляли города Екатеринбург (14 млрд. руб.), Казань (10,7 млрд. руб.) и Нижний Новгород (9 млрд. руб.). Для сравнения: за тот же период в Новосибирске и Красноярске были зафиксированы самые низкие объемы оборотов общественного питания – 5,8 млрд. руб. и 6,2 млрд. рублей, соответственно.

До осени 2008 года рынок кафе и ресторанов в городах – миллионниках ежегодно рос на 20 – 40%. Причиной такого роста являлась возросшая покупательная способность россиян: все больше людей предпочитало питаться не дома, а посещать какие – либо кафе или закусочные. Основной рост оборота приходился на сегмент «быстрого питания» – наиболее доступный по ценам – и различные демократичные форматы в среднем ценовом сегменте. Сейчас эксперты прогнозируют, что по итогам 2009 года динамика будет незначительной, а некоторые сегменты и вовсе сократятся.

Самый сильный удар приходится на заведения верхнего среднего класса – «middle up». В ноябре 2008 года исследовательская компания «Комкон» провела мониторинг реакции российского потребителя на экономический кризис. Опрошенные признавались, что в первую очередь значительно сократили затраты на посещение ресторанов, кафе и баров. Примерно 10% участвовавших в опросе вообще отказалось ходить в заведения общественного питания и стали есть дома. Около 38% сегодня предпочитают экономить, выбирая более дешевые заведения.

Раньше один посетитель оставлял в демократичных заведениях, пивных пабах 500 – 600 рублей, в гастрономических ресторанах – свыше 1,5 тысяч рублей. Теперь же размеры всех средних чеков сократились на 40%.

Если до 2008 года была типична нереальная для любого развитого рынка динамика роста 20 – 25% в год, то в 2009 году согласно оптимистичному сценарию оборот рынка не изменится, а согласно пессимистичному падение составит 15 – 20%.

Вместе с тем в кризисе есть и положительные стороны для рынка общественного питания: кризис дал рынку общественного питания новый толчок для развития за счет смещения спроса на питание в более дешевый сегмент.

Основные проблемы, которые приходится решать владельцам сетей общественного питания следующие: рост цен на продукты, рост тарифов на коммунальные услуги, отсутствие качественных помещений, отвечающих требованиям под размещение общепита по адекватной цене.

Арендные ставки являются важнейшей составляющей расходов предприятий общепита. На оплату ренты приходиться 30 – 35% всех издержек. В настоящее время арендные ставки снижаются на всю коммерческую недвижимость, не стали исключением и рестораны. 

В большинстве случаев арендаторы и арендодатели договариваются о снижении, но скидки у всех разные, кому – то удается сбить цену на 10%.
 Но, несмотря на снижение арендных ставок, рестораторам трудно найти хорошие помещения для открытия новых точек, а также сложно подобрать квалифицированные кадры.

Традиционно рынок общепита делят на четыре сегмента: рестораны быстрого обслуживания (QSR), fast casual рестораны (casual dining с форматом free – flow), демократичные заведения (casual dining) и премиальные рестораны (fine dining). Наиболее динамично развиваются заведения типа street food и fast food. 

По мнению экспертов, активно развиваться в ближайшее время будет в первую очередь нижний ценовой сегмент – кафе и фаст – фуды. Они не требуют больших капиталовложений и быстро окупаются. А пострадают больше всего заведения среднего ценового сегмента, вынужденные держать определенную марку. В частности те, кто не может перейти на использование одноразовой посуды или более дешевую кухню. Им проще закрыться и перейти в более дешевый формат, чем поддерживать существующий уровень. К тому же, они первыми ощущают проблемы с арендой, поскольку занимают немаленькие помещения в престижных местах.

По данным он – лайн исследования, проведенного РБК в апреле 2009 года «Влияние кризиса на потребительское поведение россиян: апрель 2009 года», заведения быстрого питания (фаст – фуд) меньше пострадали от кризиса по сравнению с ресторанами полного обслуживания в связи с меньшим оттоком посетителей и снижением среднего чека. Так, доля посетителей, снизивших расходы на фаст – фуды, в том числе, отказавшись от посещений вообще, в апреле 2009 года составила 48%. В сегменте ресторанов / кафе с полным обслуживанием 63% посетителей пересмотрели свои привычки.

Стратегии изменения потребительского поведения в данных сегментах несколько отличаются. Посетители фаст – фудов реже отказываются от посещений вообще и чаще снижают расходы по сравнению с посетителями ресторанов с полным обслуживанием. 

Как выяснилось, в период кризиса люди в первую очередь отказываются от посещений ресторанов полного обслуживания и только потом от фаст – фуда. 35% опрошенных, посещающих и те, и другие заведения, отметили, что не изменили своих привычек. 25% снизили расходы, как на заведения быстрого питания, так и на рестораны. 13% снизили расходы на посещение ресторанов и не изменили на посещение фаст – фудов.

Категория людей, посещающих исключительно рестораны полного обслуживания и не пользующихся услугами фаст – фуда, в период кризиса вынуждены были снизить расходы на посещение ресторанов (44%). 36% отметили, что не поменяли своих привычек и только 12% отказались от посещений вообще.

Больше всего из – за кризиса в настоящее время страдают элитные рестораны. 

По словам президента корпорации «Ростик Групп», спад в элитном ресторане корпорации «Ростик Групп» к настоящему времени составил около 30%, хотя по остальным ресторанам корпорации на сегодня наблюдается рост в размере 5 – 7%.

Торговый оборот дорогих ресторанов в Москве снизился на 25 – 30%. Кроме того, снизилась стоимость среднего счета в ресторанах, и уменьшилось количество посетителей. В сетевых ресторанах и кафе средней ценовой категории, а также в небольших точках общепита с доступными ценами количество посетителей не уменьшилось, а где – то даже увеличилось.
В 2008 году в Москве было закрыто 215 ресторанов и кафе, за два месяца 2009 года – 25. При этом с начала прошлого года открылось 358 таких заведений. В среднем цены в ресторанах и кафе упали на 15 – 20%, а в некоторых местах еще больше. 

Тем не менее, по мнению экспертов, кризис и общее снижение доходов людей во всем мире не нанесут серьезного ущерба посещаемости ресторанов. Люди по – прежнему посещают рестораны, не отказывая себе в простой и знакомой еде по разумной цене. При этом, в первую очередь, любители покушать, решая, в какой ресторан пойти, выбирают кухню, а уж потом думают о цене, а каждый четвертый предпочитает национальную кухню иностранным – свидетельствуют результаты глобального исследования компании Nielsen, который она провела в 52 странах, включая Россию.

Россияне ходят в ресторан существенно реже, чем потребители в Азии и некоторых странах Европы. Так, 52% опрошенных россиян сообщили, что посещают ресторан раз в месяц или даже реже, в то время как в среднем во всем мире 44% потребителей обедают или ужинают в ресторане примерно один – три раза в неделю, а еще 38% позволяют себе поход в ресторан раз месяц или даже реже. 

Впрочем, потребители Азиатско – Тихоокеанского региона обедают вне дома значительно чаще, особенно этим отличаются жители Гонконга, где почти каждый третий (31%) участник исследования сообщил, что ест в ресторанах или кафе каждый день. 

Для сравнения, в Европе 50% опрошенных обедают в ресторане не чаще раза в месяц, при этом, в странах Балтии реже раза в месяц в рестораны ходят 35 – 45% опрошенных, а ответ «не были никогда» дали от 18 до 27% респондентов в Эстонии, Латвии и Литве. Это самый большой показатель приверженности к домашней еде. Такая разница объясняется исторически сложившимися культурными особенностями и уровнем развития соответствующей инфраструктуры. 

Если для потребителей в Азии поход в ресторан – обычное дело и часть процесса общения вне дома, то для европейцев это, скорее, семейное мероприятие, возможность побыть со своими близкими.

Каждый третий (33%) участник исследования сообщил, что, выбирая ресторан, в первую очередь ориентируется на кухню. 

Разумные цены – второй по значимости фактор выбора ресторана в нынешних условиях (24%). И эти два параметра сегодня значительно опережают по значимости другие. 

Близкое расположение от дома и соблюдение норм гигиены важнее всего для 10% респондентов, по уровню сервиса заведение выбирают 6% опрошенных, столько же говорят о том, что для них приоритет – возможность заказать диетическое меню.

Но, поскольку россияне выбираются в ресторан не так часто, для них важен эстетизм обстановки, в которой они будут есть. 

Россия оказалась на первом месте в списке стран, где больше всего потребителей, ориентированных на декор и атмосферу заведения (для 16% опрошенных россиян это фактор номер один при выборе ресторана, и для 11% – второй по значимости).

Поход в ресторан для российских потребителей остается одним из самых доступных способов хорошо провести время, несмотря на нынешнюю экономическую ситуацию. А секретом успеха в нынешних условиях является правильное меню с учетом местных предпочтений и по доступным ценам. Но те рестораны, которым удастся при этом создать особую атмосферу в своем заведении, смогут стать по – настоящему популярными, несмотря на кризис.

Для нижегородского ресторанного бизнеса тенденции отражают общероссийские веяния, преимущественно Москвы и Санкт – Петербурга, «оглядывающихся» в равной степени на Европу и США.

По состоянию на 01 января 2009 года услуги общественного питания на территории города Нижнего Новгорода предоставляли 1503 предприятий на 91129 мест (на 01 января 2008 года в городе Нижнем Новгороде насчитывалось 1485 предприятий общественного питания, на 86 732 посадочных места).
Таблица 5

СТРУКТУРА
рынка предприятий общественного питания города Нижнего Новгорода

(по состоянию на 01 января 2009 года)

	№ п/п
	Наименование
	Количество предприятий


	Количество посадочных мест

	
	
	01 января 2008 года


	01 января 2009 года
	01 января 2008 года


	01 января 2009 года

	Общедоступные предприятия

	1.
	Рестораны 
	52
	57
	5 665
	6 230

	2.
	Бары
	91
	91
	2 509
	2 707

	3.
	Кафе
	354
	391
	17 875
	21 789

	4.
	Закусочные
	389
	365
	8 786
	8 128

	5.
	Столовые
	9
	8
	588
	470

	ВСЕГО:
	895
	912
	35 423
	39 324

	Закрытая сеть предприятий общественного питания

	

	6.
	При промышленных предприятиях
	168
	165
	14232
	14142

	7.
	При учреждениях
	55
	55
	2540
	2586

	8.
	При школах
	183
	182
	25885
	25899

	9.
	При ВУЗах
	51
	54
	2652
	2766

	10.
	При ПТУ
	7
	7
	880
	880

	11.
	При общежитиях
	11
	11
	686
	686

	12.
	При средних учебных заведениях
	20
	21
	1155
	1321

	13.
	При зрелищных заведениях
	95
	96
	3279
	3525

	ВСЕГО:
	590
	591
	51309
	51805


В 2008 году в Нижнем Новгороде оборот предприятий общественного питания составил 9,96 млрд. рублей, что в сопоставимых ценах на 14,2% больше, чем в 2007 году.
Но все же, в первом квартале текущего года на рынке общественного питания в Нижнем Новгороде наблюдался спад товарооборота. 

В 2008 году на территории города Нижнего Новгорода открылось 70 (в 2007 году 71 предприятие) предприятий на 3793 мест, из них:

· ресторанов – 5 на 570 мест;

· кафе – 43 на 2562 места (в том числе пиццерии – 4);

· закусочных – 12 на 304 места;

· столовых – 2 на 90 мест;

· кофейни – 3 на 75 мест;

· баров – 4 на 77 мест;

· шоколадница – 1 на 65 мест.

Закрылось 29 предприятий общественного питания различного типа:

· закусочных – 24 единицы;

· столовых – 5 единиц.

В настоящее время обеспеченность населения города Нижнего Новгорода местами в предприятиях общественного питания не соответствует нормативу и составляет на одну тысячу жителей 27,5 мест или 68% от норматива, установленного СНиП 2.07.01-89* «Градостроение, планировка и застройка города и сельских поселений», Москва, 1994 год. 

Следует отметить тенденцию роста демократичных предприятий питания – пиццерий, кафе со средним чеком от 300 до 500 рублей; кафе азиатско – европейской кухни «Бамбук – Хаус», «Эль Торо НЭгро», японской кухни «Якитория», «Часть Суши» и т. п. 

Свое развитие получили такие демократичные сети как «Пицца Вера» (ГК «Бизон и К»), «Бродвей пицца», «Мир пиццы» (ООО «МиМ»). 
Отдельными проектами торговых центров явились кафе «Сакура» и «Диван» в ТЦ «Республика», «Сабвей» и «Шоколадница» в ТРЦ «Фантастика», фуд – корты в ТРЦ «Шоколад» и ТЦ «Муравей» на проспекте Ленина. Нижегородской Группой компаний «Пир» в сегменте «фри – фло» открылся франчайзинговый проект «Елки – палки экспресс» и «Маленькая Япония», «Ростикс – KFC», французское бистро «Гаврош». Этой же компанией открыты рестораны «Пяткинъ», «Пирушка – Пивнушка», тематические рестораны: восточной кухни «Али Баба», итальянский «IL Патио», японский «Планета Суши».

Сегодня рынок фаст – фуда в Нижнем Новгороде представлен такими компаниями как «Макдоналдс», «Papa potato» (американизированное название, которое в результате проведенного ребрендинга приобрел «Картофельный папа»), «Ростик'с», «Блинок», «Кебаб Сити», «Чимичанга!» (мексиканский фаст – фуд), «Бродвей пицца», «Мир пиццы», сеть летних кафе «Бухара». 

Сюда же можно включить и сеть ресторанов быстрого питания «Едок», принадлежащую ЗАО «Синтагма групп», хотя для него более подходит ниша free flow, где «Едок» является безусловным лидером. Формат free – flow является редким даже для развитого московского рынка услуг быстрого питания. 

Сегодня в городе существует шесть точек ресторана «Едок»: в торговых центрах «Республика», «Аврора», «Золотая миля», в бизнес – центре «Столица Нижний», а также на Окском съезде, дом 2, и на улице Белинского, дом 61.

Характерной особенностью формата free flow является то, что часть технологических процессов вынесена на обозрение посетителей, которые сами выбирают себе различные виды блюд и салатов, перемещаясь от одной зоны раздачи и приготовления блюд к другой. Затем посетитель расплачивается за обед через кассу, после чего может расположиться в любой части заведения. 

Суть концепции free flow заключается в максимально демократической системе работы с потребителем. В идеале она дает возможность избежать очередей даже при большом количестве посетителей, чему способствует мультиформатность заведения общественного питания, которая обеспечивается так называемым принципом «отдельных островков». Эта особенность делает ресторан, работающий в формате free flow, максимально демократичным заведением, привлекая клиентов самых разных социальных слоев, поскольку может удовлетворить разнообразные вкусы. 

При этом технология позволяет, так же как и в супермаркетах, осуществлять выбор блюд и обслуживание одновременно большому количеству посетителей.

По мнению участников рынка, пока такой проект как сеть ресторанов быстрого обслуживания «Едок» является успешным в этом сегменте, и занять его позиции на сегодня никому не удастся. Этот сегмент в городе еще не насыщен.

Практически все нижегородские предприятия быстрого питания применяют на сегодняшний день стратегию масс – маркета, то есть их целью выступает охват как можно большего числа потребителей однородной продукцией фаст – фуда. Сегментация потребителя проводится только по территориальному признаку – по месту расположения предприятия.

Большое влияние на рынок фаст – фуда оказывает психология горожан: нижегородцы воспринимают фаст – фуд как возможность быстро перекусить и не готовы платить за него 150 – 200 рублей – средняя стоимость чека в Нижнем Новгороде. Для них поход в заведение общепита – это целое событие, а не обычный прием пищи.

К особенностям нижегородского рынка услуг быстрого питания следует отнести конкуренцию со стороны обычных ресторанов: часть потенциальных посетителей нижегородских фаст – фудов охватывается специальными обеденными программами традиционных ресторанов (предложение бизнес – ланчей по сниженными по сравнению с вечерними ценами), а также конкуренцию со стороны предприятий общественного питания (столовые, буфеты), созданных еще в советский период: по сравнению с Москвой доля таких предприятий на нижегородском рынке достаточно заметна, главное конкурентное преимущество которых – низкая цена, искусственно поддерживаемая дотациями (как правило, такие заведения входят в социальную сферу крупных производственных предприятий).

Нижегородский рынок фаст – фуда является ненасыщенным. Те игроки, которые сейчас присутствуют на рынке, не способны обеспечить все возрастающие потребности нижегородцев в быстром питании. Поэтому на рынок неизбежно выйдут иностранные компании, которые будут вынуждать нижегородские фирмы повышать качество обслуживания. 

В результате прихода новых игроков часть ресторанов быстрого питания уйдет с рынка, а конкуренция усилится и заставит игроков воплощать в жизнь авторские проекты с хорошей, вкусной кухней, сервисом и в ярко выраженном стиле. 

В погоне за конечным потребителем выживут разнообразные, интересные рестораны, вытесняя с рынка несоответствующие современным тенденциям.

Одна из проблем, существующих на рынке фаст – фуда в Нижнем Новгороде, является нехватка подходящих площадей. Найти большие площади в местах большой проходимости людей очень проблематично. 

По оценкам специалистов, наиболее выгодным для предпринимателей является размещение предприятий быстрого питания на фуд – кортах крупных торгово – развлекательных центров. Здесь влияние местоположения на окупаемость проекта снижается. Успешность размещения зависит от якорных арендаторов этого торгового центра. 

Чем больше поток посетителей торгового центра, тем выше прибыль у предприятий фаст – фуда, так как люди в основном идут в торговый центр за покупками, а не за тем, чтобы поесть. Поэтому в будущем рынок фаст – фуда, представленный в крупных торгово – развлекательных центрах, столкнется с проблемой нехватки наиболее известных якорных арендаторов. 

Хотя есть и другая точка зрения, согласно которой сам формат фуд – корта не очень популярен, так как наибольшая посещаемость фуд – кортов в торговых центрах приходится лишь на вечернее время и выходные дни.
Оборот и прибыль любого ресторана зависят от места, клиентуры, брэнда, кухни и концепции заведения. Как правило, покупается не просто недвижимость – покупается бизнес. Если бизнеса нет как такового, то ресторан – это недорогой набор посуды, оборудования и запасов продуктов. 

Частные инвесторы предпочитают открывать небольшие заведения: например, рестораны высокой кухни или очень популярные ныне кофейни. Проще всего это сделать, купив франшизу уже раскрученного брэнда. Нижегородские компании по продаже готового бизнеса сегодня предлагают франшизы, как минимум, пяти ресторанных сетей разной ценовой категории. 

Рестораторы отмечают, что на создание нового ресторанного бизнеса уходит от шести месяцев до года, не считая времени «включения в процесс». 

Бизнесмены, планирующие открыть ресторан, в первую очередь, задумываются не столько о формате заведения, сколько о месте его расположения. 

По мнению специалистов компании Becar, для предприятий общественного питания (независимо от района расположения) большое значение имеет наличие так называемого «якоря», обеспечивающего постоянный поток клиентов (например, улица Большая Покровская, центр Сормово, крупные торговые центры и т. п.). 

В торговых и торгово – развлекательных центрах ресторанные операторы предпочитают снимать от 20 до 80 кв. м. Среди площадей на первых этажах жилых и нежилых зданий лидируют блоки по 50 – 200 кв. м (для кафе или предприятий быстрого питания) или до 350 кв.м (для ресторанов).

Нельзя сказать, что из – за кризиса сеть предприятий питания в городе перестала развиваться – в общей сложности в прошедшем году открылось 87 предприятий питания, в том числе семь ресторанов и 54 кафе. В течение летнего периода в Нижнем Новгороде будет работать 140 летних кафе. 
 
Изучение нижегородского рынка коммерческой недвижимости под общепит показало, что в структуре предложения преобладает аренда – ее доля в общем объеме предложений на дату исследования (на начало сентября 2009 года) составила около 60%. 

Среди выставленных на продажу и аренду объектов не редки случаи продажи кафе или ресторана как такового – с оборудованием, кухней и готовым интерьером. Если всего год назад таких объектов было не много, то сегодня они встречаются как в сегменте аренды, так и в сегменте продаж. С началом кризиса заметно увеличился количественный объем рынка: число подобных предложений заметно возросло. Рост объема предложений привел к увеличению сроков экспозиции – до 7 – 8 месяцев. Анализ базы данных нижегородских агентств недвижимости показал, что некоторые объекты, выставленные на продажу еще в декабре 2008 года, до сих пор не проданы.

Анализ рынка продаж помещений под общепит показал, что все предложения можно условно разделить на два сегмента:

· Первый сегмент – продажа бывших и/или действующих кафе. Во втором случае, как правило, речь идет либо о продаже готового бизнеса, либо о продаже от собственника с арендаторами. Чаще всего подобные объекты продаются вместе с оборудованием и мебелью. На момент исследования (сентябрь 2009 года) на данный сегмент приходилось около 30% от всего объема предложений. Разброс цен предложений на подобные объекты был существенный. Например, действующее кафе на Казанском шоссе, площадью 650 кв.м – отдельно стоящее двухэтажное здание – срочная продажа – предлагалось по цене 29 231 рубль за кв.м;
 действующее кафе площадью 408 кв.м в районе площади Минина с оборудованием предлагалось по цене 78 431 рубль за кв.м;
 а бывшее кафе центре Нижегородского района площадью 725 кв.м – по цене 248 276 рублей за кв.м.
. Следует отметить, что цены предложений постоянно корректируются, например, в июле текущего года действующее кафе площадью 408 кв.м в районе площади Минина предлагалось по цене 73284 руб./кв.м, в августе – по цене 78481 руб./кв.м, а изначально оно продавалось по цене 90686 рублей за кв.м,
 то есть за несколько месяцев объект существенно подешевел (на 19%), а затем поднялся в цене, правда уже не столь значительно (7%).
· Второй сегмент – это нежилые помещения и здания универсального назначения, одним из возможных вариантов использования которых является размещение в них точки общепита – кафе, ресторана и т.п. Число таких объектов существенно выше – это и понятно, потому что изначально они не были оборудованы под общепит, и это обстоятельство не ограничивает возможные варианты их использования. Как правило, подобные объекты чаще всего позиционируются на рынке как торговые или многофункционального назначения, и цены предложения на них близки к ценам торговых помещений.

Наибольшее же число предложений (почти 66%) было представлено нежилыми встроенными помещениями или отдельно стоящими нежилыми зданиями свободного назначения и/или предназначенными под любой вид деятельности, включая кафе, ресторан и т.п.

Самые высокие цены продаж в августе – начале сентября текущего года были зафиксированы в центре Нижегородского района – в треугольнике площадей Минина, Горького и Свободы. Здесь наиболее часто встречались предложения по объектам, цены на которые превышали 100 000 рублей за кв.м. Но предложений объектов по таким высоким ценам не много – всего 5 – 10% от общего объема предложений. Высокая цена здесь в первую очередь обусловлена престижностью местоположения и высокой плотностью пешеходного потока, причем, как правило, люди целенаправленно идут сюда отдохнуть и прогуляться, либо являются сотрудниками компаний, чьи офисы размещены в центральной части города и предпочитают обедать в близлежащие кафе. Это обуславливает высокую рентабельность вложений в ресторанный бизнес в центре города, а, следовательно, и высокие цены.

Средняя цена предложения выставленных на продажу помещений под кафе без оборудования в целом по городу в сентябре текущего года составила 75 000 – 90 000 рублей за квадратный метр. При этом нет четко выраженной закономерности между ценой предложения и наличием оборудования. Например, действующее кафе площадью 221,9 кв.м, готовый бизнес, вместе со всем оборудованием и качественным ремонтом, по улице Большая Покровская предлагалось по цене 81 118 рублей за кв.м.
 В то же время помещение под кафе в районе площади Горького площадью 233 кв.м без оборудования продавалось по цене 115 880 рублей за кв.м.

В структуре рынка аренды можно так же выделить два сегмента, аналогичные сегментам рынка продаж. Около 35% предложений на момент исследования приходилось на бывшие и/или действующие кафе, а 65% занимали предложения универсальных помещений.

Арендные ставки на объекты недвижимости под общепит в верхней части города составляли в среднем около 800 – 900 рублей за кв.м в месяц. 

Арендная ставка на нежилые помещения под общественное питание варьируется в зависимости от местоположения и состояния объекта. 

Что касается структуры арендных ставок, то здесь нет ярко выраженной тенденции, и наличие НДС и коммунальных платежей в цене оговаривается для каждого объекта отдельно. Хотя зачастую арендные ставки включают в себя налог на добавленную стоимость и коммунальные платежи.

Самые высокие арендные ставки наблюдались в центре города Нижнего Новгорода. Но количество таких предложений невелико. В основном арендные ставки даже в центре Нижегородского района приближены к среднему интервалу.

Например, помещение площадью 307 кв.м под ресторан/ кафе в центре города в Нижегородском районе в оживленном месте, кухня, подсобки, большие витринные окна, 35 кВт, своя котельная, отдельный вход сдавалось в аренду по цене 1 000 рублей за кв.м в месяц;
 помещение площадью 240 кв.м (плюс балкон 200 кв.м) по улице Большой Покровской под кафе сдавалось по цене 800 рублей за кв.м в месяц.

ВЫВОДЫ и ПРОГНОЗЫ:
В условиях мирового кризиса, в первую очередь значительно сокращаются затраты на посещение ресторанов, кафе и баров. 

Главная проблема рынка общественного питания – поиск помещений, отвечающих необходимым параметрам и расположенных в местах, характеризующихся высокой проходимостью.
По мнению экспертов, активно развиваться в ближайшее время будет в первую очередь нижний ценовой сегмент – кафе и фаст – фуды, в то время как премиум сегмент потеряет часть посетителей.
В 2009 году согласно оптимистичному сценарию оборот рынка не изменится, а согласно пессимистичному его падение составит 15 – 20%. На нижегородском рынке отсутствуют явные лидеры: как минимум, два – три предприятия претендуют на эту роль («МакДоналдс», «Едок»).

Все более популярным становится размещение предприятий фаст – фуда на фуд – кортах крупных торгово – развлекательных центров.[image: image2.png]
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